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LE CONTENU DE LA PARTIE JUSTIFICATION DES CHOIX 
!ǳ ǊŜƎŀǊŘ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ w мрм-н Řǳ ŎƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜΣ ƭŜ t[¦ƛ Řƻƛǘ ǇǊŞǎŜƴǘŜǊ Řŀƴǎ ƭŀ ƧǳǎǘƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŎƘƻƛȄ Υ 

Å La cohérence des orientations d'aménagement et de programmation avec les orientations et objectifs 

du projet d'aménagement et de développement durables (PADD) ; 

Å La nécessité des dispositions édictées par le règlement ǇƻǳǊ ƭŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ Řǳ ǇǊƻƧŜǘ ŘϥŀƳŞƴŀƎŜπ

ment et de développement durables et des différences qu'elles comportent, notamment selon qu'elles 

s'appliquent à des constructions existantes ou nouvelles ou selon la dimension des constructions ou 

selon les destinations et les sous-destinations de constructions dans une même zone ; 

Å La complémentarité de ces dispositions avec les orientations d'aménagement et de programmation 

mentionnées à l'article L. 151-6 ; 

Å La délimitation des zones prévues par l'article L. 151-9 ; 

Å L'institution des zones urbaines prévues par l'article R. 151-19, des zones urbaines ou zones à urbaniser 

prévues par le deuxième alinéa de l'article R. 151-20 lorsque leurs conditions d'aménagement ne font 

pas l'objet de dispositions réglementaires ainsi que celle des servitudes prévues par le 5° de l'article L. 

151-41. 

Å Toute autre disposition du plan local d'urbanisme pour laquelle une obligation de justification particu-

lière est prévue par le présent titre. 

tŀǊ ŀƛƭƭŜǳǊǎΣ ŎŜǘǘŜ ǇŀǊǘƛŜ Řƻƛǘ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ şǘǊŜ ŞǘŀōƭƛŜ ŀǳ ǊŜƎŀǊŘ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ wΦ мрм-п Řǳ ŎƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ǉǳƛ 

ŘŜƳŀƴŘŜ ŘΩƛŘŜƴǘƛŦƛŜǊ les indicateurs nécessaires à l'analyse des résultats de l'application du plan local 

ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ƛƴǘŜǊŎƻƳƳǳƴŀƭΣ ŎŜ Ǉƻƛƴǘ Şǘŀƴǘ ŘŞǘŀƛƭƭŞ Řŀƴǎ ƭŜ ƭƛǾǊŜǘ Řǳ р Řǳ ǊŀǇǇƻǊǘ ŘŜ ǇǊŞǎŜƴǘŀǘƛƻƴΦ 

Ainsi, le présent livret 2 est structuré pour répondre point par point aux exigences de contenu du code de 

ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ŎƻƴŎŜǊƴŀƴǘ ƭŀ ƧǳǎǘƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŎƘƻƛȄΦ 

[Ŝ ŘƻŎǳƳŜƴǘ ǊŜƴǾƻƛŜ ŀǳ ƭƛǾǊŜǘ м Řǳ ǇǊŞǎŜƴǘ ǊŀǇǇƻǊǘ ŘŜ ǇǊŞǎŜƴǘŀǘƛƻƴΣ ǉǳƛ όǊŜǎǇŜŎǘ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ w мрм-1 du code de 

ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜύ Υ 

Å Expose les principales conclusions du diagnostic ;   

Å Analyse les capacités de densification et de mutation des espaces bâtis ; 

Å Analyse l'état initial de l'environnement 

!ƛƴǎƛ ǉǳΩŀǳ ƭƛǾǊŜǘ о ŘŞŘƛŞ Ł ƭΩŞǾŀƭǳŀǘƛƻƴ ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘŀƭŜ ŎƻƳƳŜ ŘŜƳŀƴŘŞ ǇŀǊ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ w мрм-3 du code de 

ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜΦ 
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LE RESPECT DES OBJECTIFS FIXES A L'ARTICLE L.101-2 DU CODE DE 
[Ω¦w.!bL{a9 Υ 
[Ŝǎ ƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ Řǳ tƭŀƴ [ƻŎŀƭ ŘΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ ƛƴǘŜǊŎƻƳƳǳƴŀƭ ŘƻƛǾŜƴǘ ǊŞǇƻƴŘǊŜ ŀǳȄ ƻōƧŜŎǘƛŦǎ Řǳ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ 

ŘǳǊŀōƭŜ ŞƴƻƴŎŞǎ Ł ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [Φмлм-н Řǳ /ƻŘŜ ŘŜ ƭΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ Ŝǘ ǉǳƛ ǇŜǳǾŜƴǘ şǘǊŜ ǊŞǎǳƳŞǎ ŀƛƴǎƛ Υ ŞǉǳƛƭƛōǊŜΣ ŘƛǾŜǊǎƛǘŞΣ 

préservation. 

Equilibre 

[Ŝ ǇǊƻƧŜǘ ŘŞŦƛƴƛǘ ǳƴ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ǘŜǊǊƛǘƻǊƛŀƭ ǉǳƛ ƛƴǘŝƎǊŜ ƭΩƛƴǘŜƴǎƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ǳǊōŀƛƴŜΣ ǇǊƻƳŜǳǘ ǳƴ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ 

ǳǊōŀƛƴ ƳŀƞǘǊƛǎŞΣ ǘƻǳǘ Ŝƴ ǎΩŀǘǘŀŎƘŀƴǘ Ł ǳƴŜ ǳǘƛƭƛǎŀǘƛƻƴ ŞŎƻƴƻƳŜ ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ƴŀǘǳǊŜƭǎΣ ǳƴŜ ǇǊŞǎŜǊǾŀǘƛƻƴ ŘŜǎ 

espaces affectés aux activités agricoles et forestières et une protection des sites, des milieux et paysages, 

naturels et urbains, en favorisant la qualité urbaine, architecturale et paysagère du territoire. 

Diversité 

[Ŝ ǇǊƻƧŜǘ ŀǎǎǳǊŜ ƭŀ ŘƛǾŜǊǎƛǘŞ ŘŜǎ ŦƻƴŎǘƛƻƴǎ ǳǊōŀƛƴŜǎ Ŝǘ ǊǳǊŀƭŜǎ Ŝǘ ƭŀ ƳƛȄƛǘŞ ǎƻŎƛŀƭŜ Řŀƴǎ ƭΩƘŀōƛǘŀǘΣ Ŝƴ ǇǊŞǾƻȅŀƴǘ ŘŜǎ 

capacités de construction et de réhabilitation suffisantes pour la satisfaction, sans discrimination, des besoins 

ǇǊŞǎŜƴǘǎ Ŝǘ ŦǳǘǳǊǎ ŘŜ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ƳƻŘŜǎ ŘΩƘŀōƛǘŀǘΣ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜǎΣ ǘƻǳǊƛǎǘƛǉǳŜǎΣ ǎǇƻǊǘƛǾŜǎΣ 

ŎǳƭǘǳǊŜƭƭŜǎ Ŝǘ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ƎŞƴŞǊŀƭ ŀƛƴǎƛ ǉǳŜ ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ ǇǳōƭƛŎǎ Ŝǘ ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭΣ Ŝƴ ǘŜƴŀƴǘ ŎƻƳǇǘŜ 

en particulier des objectifs de répartition géographiquement équilibrée entre emploi, habitat, commerces et 

ǎŜǊǾƛŎŜǎΣ ŘΩŀƳŞƭƛƻǊŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǇŜǊŦƻǊƳŀƴŎŜǎ ŞƴŜǊƎŞǘƛǉǳŜǎΣ ŘŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ŎƻƳƳǳƴƛŎŀǘƛƻƴǎ ŞƭŜŎǘǊƻƴƛǉǳŜǎΣ 

de diminution des obligations de déplacements motorisés et de développement des transports alternatifs à 

ƭΩǳǎŀƎŜ ƛƴŘƛǾƛŘǳŜƭ ŘŜ ƭΩŀǳǘƻƳƻōƛƭŜΦ 

Préservation 

Le projet participe à la sécurité et à la salubrité publiques, à la réduction des émissions de gaz à effet de serre, la 

ƳŀƞǘǊƛǎŜ ŘŜ ƭΩŞƴŜǊƎƛŜ Ŝǘ ƭŀ ǇǊƻŘǳŎǘƛƻƴ ŞƴŜǊƎŞǘƛǉǳŜ Ł ǇŀǊǘƛǊ ŘŜ ǎƻǳǊŎŜǎ ǊŜƴƻǳǾŜƭŀōƭŜǎΣ Ł ƭŀ ǇǊŞǎŜǊǾŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ 

ǉǳŀƭƛǘŞ ŘŜ ƭΩŀƛǊΣ ŘŜ ƭΩŜŀǳ, du sol et du sous-sol, des ressources naturelles, de la biodiversité, des écosystèmes, des 

espaces verts, à la préservation et la remise en bon état des continuités écologiques, et à la prévention des 

risques naturels prévisibles, des risques miniers, des risques technologiques, des pollutions et des nuisances de 

toute nature. 

[ΩŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴ Řǳ ǇǊƻƧŜǘ ŘŜ t[¦ƛ ŀ ŞǘŞ ƎǳƛŘŞŜ Ł ƭŀ Ŧƻƛǎ ǇŀǊ Υ 

Å Les grandes ambitions politiques des Şƭǳǎ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΣ ŘŞŎƭƛƴŞŜǎ ŀǳ ǎŜƛƴ Řǳ tǊƻƧŜǘ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ 

de Développement Durables ; 

Å Et des dispositions réglementaires (loi-cadre) et spatiales (documents de planification supra-commu-

naux) de normes supérieures. 
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LES ENJEUX DES PRINCIPALES " LOIS-CADRES " POUR LE PLUI 

CONTEXTE LEGISLATIF 

La Loi Solidarité et Renouvellement Urbain (dite « Loi SRU ») du 13 décembre 2000 fixe une série de dispositions 

auxquelles les collectivités doivent répondre en assurant : 

Å [ΩŞǉǳƛƭƛōǊŜ ŜƴǘǊŜ ƭŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ǳǊōŀƛƴ Ŝǘ ƭŀ ǇǊƻǘŜŎǘƛƻƴ ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ƴŀǘǳǊŜƭǎ Τ 

Å La diversité des fonctions urbaines et la mixité sociale ; 

Å [Ŝ ǊŜǎǇŜŎǘ ŘŜ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ ǇŀǊ ǳƴŜ ƎŜǎǘƛƻƴ ŞŎƻƴƻƳŜ ŘŜ ƭΩŜǎǇŀŎŜΣ ƭŀ ǇǊƛǎŜ Ŝƴ ŎƻƳǇǘŜ ŘŜǎ ǊƛǎǉǳŜǎΣ ƭŀ 

maîtrise de la circulation automobile, la sauvegarde des patrimoines naturels et bâtis. 

La Loi SRU a été complétée et ses orientations principales confirmées par les Lois Urbanisme et Habitat du 2 

juillet 2003 et la Loi Engagement National pour le Logement, dite « ENL » du 13 juillet 2006. 

[Ŝǎ [ƻƛǎ Řǳ о ŀƻǶǘ нллф ŘŜ ǇǊƻƎǊŀƳƳŀǘƛƻƴ ǊŜƭŀǘƛǾŜǎ Ł ƭŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ Řǳ DǊŜƴŜƭƭŜ ŘŜ ƭΩ9ƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ όŘƛǘŜ [ƻƛ 

DǊŜƴŜƭƭŜ Lύ Ŝǘ Řǳ мл ƧǳƛƭƭŜǘ нлмл ŘΩ9ƴƎŀƎŜƳŜƴǘ bŀǘƛƻƴŀƭ ǇƻǳǊ ƭΩ9ƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ όŘƛǘŜ [ƻƛ DǊŜƴŜƭƭŜ LL ƻǳ [ƻƛ 9b9ύ 

fixent des objectifs, définissent ƭŜ ŎŀŘǊŜ ŘΩŀŎǘƛƻƴ Ŝǘ ǇǊŞŎƛǎŜƴǘ ƭŜǎ ƛƴǎǘǊǳƳŜƴǘǎ ŘŜ ƭŀ ǇƻƭƛǘƛǉǳŜ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ ǇƻǳǊ 

lutter contre le changement climatique, pour préserver la biodiversité et contribuer à un environnement 

respectueux de la santé. 

[ŀ [ƻƛ ǇƻǳǊ ƭΩŀŎŎŝǎ ŀǳ ƭƻƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ǳƴ ǳǊōŀƴƛǎƳŜ ǊŞƴƻǾŞΣ ŘƛǘŜ [ƻƛ ζ ![¦w ηΣ du 24 mars 2014 réaffirme les 

principes fixés par les précédentes lois en complétant le contenu des pièces du PLU au sujet notamment des 

ŘŞǇƭŀŎŜƳŜƴǘǎΣ Řǳ ǇŀȅǎŀƎŜΣ ŘŜ ƭŀ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩŜǎǇŀŎŜΣ ŘŜ ƭŀ ōƛƻŘƛǾŜǊǎƛǘŞΦ 

De plus, la Loi « ALUR » encadre également la constructibilité en zones agricoles et naturelles et forestières, 

ǊŝƎƭŜǎ ǉǳƛ ƻƴǘ ǇŀǊ ƭŀ ǎǳƛǘŜ ŞǘŞ ŀǎǎƻǳǇƭƛŜǎ ǇŀǊ ƭŀ [ƻƛ ŘΩŀǾŜƴƛǊ ǇƻǳǊ ƭΩŀƎǊƛŎǳƭǘǳǊŜΣ ƭΩŀƭƛƳŜƴǘŀǘƛƻƴ Ŝǘ ƭŀ ŦƻǊşǘ Řǳ мо 

octobre 2014. 

La Loi de simplification de la vie des entreprises du 20 décembre 2014 a également modifié à la marge le Code 

ŘŜ ƭΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜΣ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ Ŝƴ ŦƛȄŀƴǘ ŘŜǎ ǇƻǎǎƛōƛƭƛǘŞǎ ŘŜ ǇƭŀŦƻƴŘǎ Ŝƴ ƳŀǘƛŝǊŜ ŘŜ ǎǘŀǘƛƻƴƴŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ǾŞƘƛŎǳƭŜǎ 

dans les secteurs bien desservis en transports en commun. 

[ŀ [ƻƛ Řǳ с ŀƻǶǘ нлмр ǇƻǳǊ ƭŀ ŎǊƻƛǎǎŀƴŎŜΣ ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ Ŝǘ ƭΩŞƎŀƭƛǘŞ ŘŜǎ ŎƘŀƴŎŜǎ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜǎ όŘƛǘŜ [ƻƛ ζ aŀŎǊƻƴ ηύ Ŝǘ 

la Loi du 17 août 2015 relative à la transition énergétique pour la croissance verte enrichissent la boîte à outils 

Řǳ t[¦ ŀŦƛƴ ŘΩŜƴŎƻǳǊŀƎŜǊ la construction de logements intermédiaires ou de constructions performantes 

ŞŎƻƭƻƎƛǉǳŜƳŜƴǘΦ 5Ŝ ǇƭǳǎΣ ƭŀ [ƻƛ ζ aŀŎǊƻƴ η ǇŜǊƳŜǘ ƭŀ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ŘΩŀƴƴŜȄŜǎ ƴƻƴ ŀŎŎƻƭŞŜǎ ŀǳȄ Ƙŀōƛǘŀǘƛƻƴǎ Ŝƴ 

zones agricoles et naturelles. 

[ŀ [ƻƛ ǇƻǊǘŀƴǘ ŞǾƻƭǳǘƛƻƴ Řǳ ƭƻƎŜƳŜƴǘΣ ŘŜ ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ Řǳ numérique (dite « Loi ELAN »), adoptée le 23 

ƴƻǾŜƳōǊŜ нлму ƛƴǘǊƻŘǳƛǘ ǇƭǳǎƛŜǳǊǎ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛƻƴǎ ŎƻƴŎŜǊƴŀƴǘ ƭΩŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŘƻŎǳƳŜƴǘǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ 

permettant de lever certaines contraintes à la constructibilité en zone non urbaine notamment pour la réalisation 

ŘŜ ōŃǘƛƳŜƴǘǎ Ŝǘ ƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴǎ ƭƛŞǎ Ł ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ŀƎǊƛŎƻƭŜΣ ŀƛƴǎƛ ǉǳŜ ŘŜǎ ŀƧǳǎǘŜƳŜƴǘǎ ŘŜ ƭŀ [ƻƛ [ƛǘǘƻǊŀƭΦ 

La Loi portant lutte contre le dérèglement climatique et renforcement de la résilience face à ses effets (dite Loi 

« Climat et résilience »), promulguée le 22 août 2021, fixe notamment un objectif de zéro artificialisation nette 

ŘŜǎ ǎƻƭǎ Ł ƭΩƘƻǊƛȊƻƴ нлрлΦ Pour atteindre cet objectif, il est attendu sur la période 2021-2031 une réduction de 

рл҈ ŘŜ ƭŀ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩŜǎǇŀŎŜ ŀƎǊƛŎƻƭŜǎΣ ƴŀǘǳǊŜƭǎ Ŝǘ ŦƻǊŜǎǘƛŜǊǎ ŀǳ ƴƛǾŜŀǳ ƴŀǘƛƻƴŀƭ ǇŀǊ ǊŀǇǇƻǊǘ ŀǳȄ мл ŀƴƴŞŜǎ 

précédentes (2011-2021). A partir de 2031, une nouvelle phaǎŜ ǎΩƻǳǾǊƛǊŀ ŀǾŜŎ ǳƴŜ ǘǊŀƧŜŎǘƻƛǊŜ ŘŜ ǊŞŘǳŎǘƛƻƴ ŘŜ 

ƭΩŀǊǘƛŦƛŎƛŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ǇƻǳǊ ƭŜ ƳƻƳŜƴǘ ƴƻƴ ǉǳŀƴǘƛŦƛŞŜΦ /ŜǘǘŜ ǘǊŀƧŜŎǘƻƛǊŜ ǊŜǎǘŀƴǘ Ł ǇǊŞŎƛǎŜǊ ǇŀǊ ƭŜǎ {w!559¢ Ŝǘ ƭŜǎ {/ƻ¢Φ 

[ŀ [ƻƛ Řǳ нл ƧǳƛƭƭŜǘ нлно Ǿƛǎŀƴǘ Ł ŦŀŎƛƭƛǘŜǊ ƭŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ ŘŜǎ ƻōƧŜŎǘƛŦǎ ŘŜ ƭǳǘǘŜ ŎƻƴǘǊŜ ƭΩŀǊǘƛŦƛŎƛŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǎƻƭǎ 

Ŝǘ Ł ǊŜƴŦƻǊŎŜǊ ƭΩŀŎŎƻƳǇŀƎƴŜƳŜƴǘ ŘŜǎ Şƭǳǎ ƭƻŎŀǳȄ ŀ ŀǇǇƻǊǘŞ ǉǳŜƭǉǳŜǎ ŀƧǳǎǘŜƳŜƴǘǎ Ł ƭŀ [ƻƛ /ƭƛƳŀǘ Ŝǘ wŞǎƛƭƛŜƴŎŜΦ 

[ΩƻōƧŜŎǘƛŦ ŘŜ ǊŞŘǳŎǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ŀƎǊƛŎƻƭŜǎΣ ƴŀǘǳǊŜƭǎ Ŝǘ ŦƻǊŜǎǘƛŜǊǎ Řƻƛǘ şǘǊŜ ŘŞŎƭƛƴŞ Řŀƴǎ ƭŜ 

SRADDET régional avant le 22 novembre 2024, dans le schéma de cohérence territoriale avant le 22 février 2027 
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puis dans le PLUi avant le 22 février 2028. 

 

[ŀ ƘƛŞǊŀǊŎƘƛŜ ŘŜǎ ƴƻǊƳŜǎ Řŀƴǎ ƭŜǎ ŘƻŎǳƳŜƴǘǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ 

 

[Ŝ {/ƻ¢Σ ŘƻŎǳƳŜƴǘ ƛƴǘŞƎǊŀǘŜǳǊΣ Ŝƴ ǾǳŜ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ŘŜ ƭŀ ǊŞŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ tƭŀƴǎ [ƻŎŀǳȄ ŘΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ όt[¦ύ 

ŎƻƳƳǳƴŀǳȄ Ŝǘ ƛƴǘŜǊŎƻƳƳǳƴŀǳȄ ǎŜ Řƻƛǘ ŘŜ ǎΩŀǊǘƛŎǳƭŜǊ ŀǾŜŎ ƭŜǎ Ǉƭŀƴǎ Ŝǘ ǇǊƻƎǊŀƳƳŜǎ ǎǳǇǊŀ ǘŜǊǊƛǘƻǊƛŀǳȄ ǇƻǊǘŞǎ ǇŀǊ 

ƭΩ9ǘŀǘΣ ƭŀ wŞƎƛƻƴΣ ƭŜ 5ŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘΣ ƭŜǎ {ȅƴŘƛŎats et autres organismes institutionnels. Cette articulation permet 

ŘΩŀǎǎǳǊŜǊ ǳƴŜ ƎŜǎǘƛƻƴ ŎƻƘŞǊŜƴǘŜ Řǳ ǇǊƻƧŜǘ ǇŀǊ ǊŀǇǇƻǊǘ Ł ŘŜǎ ŞŎƘŜƭƭŜǎ ǘŜǊǊƛǘƻǊƛŀƭŜǎ Ǉƭǳǎ ƎǊŀƴŘŜǎ όwŞƎƛƻƴΣ 

5ŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘΧ CǊŀƴŎŜύ ƻǳ Ł ŘŜǎ ǇƭŀƴƛŦƛŎŀǘƛƻƴǎ ǎŜŎǘƻǊƛŜƭƭŜǎ ǇŀǊǘƛŎǳƭƛŝǊŜǎ όǊŜǎǎƻǳǊŎŜ Ŝƴ ŜŀǳΣ ŘŞŎƘŜǘǎΧύΦ 

Le PLUi doit être compatible avec le SCoT du Pays de Saint-Brieuc approuvé le 7 février 2025, le rapport de 

compatibilité avec ce dernier valant intégration des documents de rangs supérieurs au PLUi. 

tŀǊ ŀƛƭƭŜǳǊǎ ƭŜ t[¦ƛ ǎŜ Řƻƛǘ ŘΩşǘǊŜ ŎƻƳǇŀǘƛōƭŜ ŀǾŜŎ ƭŜ tǊƻƎǊŀƳƳŜ [ƻŎŀƭ ŘŜ ƭΩIŀōƛǘŀǘ όt[I ŀǇǇǊƻǳǾŞ Ŝƴ нлмф ǇƻǳǊ 

la période 2019-нлнпΣ ǳƴ ƴƻǳǾŜŀǳ t[I Ŝǎǘ Ŝƴ ŎƻǳǊǎ ŘΩŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴ ŘŜǇǳƛǎ ƴƻǾŜƳōǊŜ нлно Řƻƴǘ ƭΩŀǇǇǊƻōŀǘƛƻƴ Ŝǎǘ 

prévue fin 2025), le Plan Climat Air Energie Territorial (PCAET approuvé en 2019) et le Plan de Déplacement 

Urbain (PDU approuvé en 2019). 

LE LIEN DE COMPATIBILITE SCOT - PLUI 

Le SCoT  du Pays de Saint-Brieuc approuvé le 7 février 2025 est  composé de 2 EPCI : Saint-Brieuc-Armor-

Agglomération et Lamballe Terre et Mer et regroupe 70 communes. 

Ce document de planification stratégique fixe des objectifs et orientations en matière de développement du 

territoire à horizon 2041. Le PLUi de Saint-.ǊƛŜǳŎ !ǊƳƻǊ !ƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ǎΩƛƴǎŎǊƛǘ Řŀƴǎ ǘƻǳǘŜ ƭŀ ǇŀǊǘƛŜ hǳŜǎǘ Řǳ 

territoire du SCoT et dans une temporalité plus réduite de 10 ans et sur un pas de temps différents : 2025-2035. 

Le PLUi est subordonné au SCoT via un lien de compatibilité. 
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Périmètre du SCoT du Syndicat Mixte de la Baie de Saint-Brieuc depuis 2017 

Ce projet de SCoT tient compte des dernières évolutions législatives (loi ELAN ayant créé les secteurs déjà 

urbanisés en communes littorales, mise en place des SIP ς ǎŜŎǘŜǳǊǎ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀǳȄ ŘΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ǇŞǊƛǇƘŞǊƛǉǳŜ 

etc.) et la dernière version des documents cadres (SRADDET Bretagne dans sa version compatible avec la Loi 

/ƭƛƳŀǘ Ŝǘ wŞǎƛƭƛŜƴŎŜ ŘΩŀƻǶǘ нлнмύΦ 
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/I!tL¢w9 м Υ [9{ /IhL· Chb5!a9b¢!¦· th¦w 
9¢!.[Lw [9 twhW9¢ 5Ω!a9b!D9a9b¢ 9¢ 

59±9[htt9a9b¢ 5¦w!.[9{ 

Le PADD occupe une place centrale (pivot) dans le PLUi, entre le rapport de présentation et la traduction 

ǊŞƎƭŜƳŜƴǘŀƛǊŜ Řǳ ǇǊƻƧŜǘ όǊŝƎƭŜƳŜƴǘ ŞŎǊƛǘΣ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘǎ ƎǊŀǇƘƛǉǳŜǎ Ŝǘ hǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ 

Programmation). 

Le PADD expose la vision politique et partagée du devenir du territoire. Il traduit les ambitions des élus en veillant 

Ł ǾŞƘƛŎǳƭŜǊ ŘΩǳƴŜ ǇŀǊǘ ƭΩƛƴǘŞǊşǘ ŎƻƳƳǳƴ ǘƻǳǘ Ŝƴ ǇǊŞǎŜǊǾŀƴǘ ŘΩŀǳǘǊŜ ǇŀǊǘ ƭŜǎ ƛƴǘŞǊşǘǎ ŎƻƳƳǳƴŀǳȄΦ 

Lƭ ǎΩŀƎƛǘ ŘΩǳƴ ŘƻŎǳƳŜƴǘ ŀŎŎŜǎǎƛōƭŜΣ ƭƛǎƛōƭŜ Ŝǘ ǉǳƛ Řƻƛǘ şǘǊŜ ζ ŘŞŎƭƛƴŀōƭŜ ηΦ 

Le PADD est établit par les élus au regard : 

¶ Des enjeux issus du diagnostic ; 

¶ 5ΩǳƴŜ ǊŞŦƭŜȄƛƻƴ ǇǊƻǎǇŜŎǘƛǾŜ Υ ŎƘƻƛȄ ŘΩǳƴ ǎŎŞƴŀǊƛƻ ŘŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ Τ 

¶ La prise en compte du SCoT et de la Loi Littoral. 

{¸b¢I9{9 59{ 9bW9¦· L{{¦{ 5¦ 5L!Dbh{¢L/ 9¢ 59 [Ω9¢!¢ LbL¢L![ 
59 [Ω9b±Lwhbb9a9b¢ 
Les cartes ci-après synthétisent et spatialisent les différents enjeux thématiques et transversaux issus du 

ŘƛŀƎƴƻǎǘƛŎ Ŝǘ ŘŜ ƭΩŞǘŀǘ ƛƴƛǘƛŀƭ ŘŜ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘΦ 

Une armature territoriale spécifique 
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¦ƴ ǊŀȅƻƴƴŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ǇƾƭŜǎ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘŀƭŜ Ŝǘ ƭƻŎŀƭŜ 

 

Trois réalités territoriales distinctes 

 



 

tƭŀƴ [ƻŎŀƭ ŘΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ ƛƴǘŜǊŎƻƳƳǳƴŀƭ ŘŜ {.!! ς Rapport de présentation ς Livret 2 : Justification des choix 

Dossier approuvé le 26/06/2025                 11 

 

Une indispensable prise en compte de la géographie physique et sociale 
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Une nécessaire sobriété territoriale  
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LES SCENARIOS ET LES CHOIX OPERES POUR ETABLIR LE PADD 
[ŀ ŘŞŦƛƴƛǘƛƻƴ Řǳ ǇǊƻƧŜǘ ŘŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ǎΩŜǎǘ ŀǇǇǳȅŞŜ ǎǳǊ ǳƴŜ ǊŞŦƭŜȄƛƻƴ ǘǊŀƴǎǾŜǊǎŀƭŜ ŀǳǘƻǳǊ ŘŜ ǇƭǳǎƛŜǳǊǎ ŘŞƳŀǊŎƘŜǎ 

ǇǊƻǎǇŜŎǘƛǾŜǎ ƳŜƴŞŜǎ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘŜ {.!! Ŝǘ Řƻƴǘ ƭŜ t[¦ƛ Ŝǎǘ ƭŜ ǊŞŎŜǇǘŀŎƭŜ : 

¶ Le projet de territoire 2019-2030 (voté en 2018 et actualisé en 2021) ; 

¶ Le plan de déplacements urbains (voté en 2019) ; 

¶ [Ŝ ǇǊƻƎǊŀƳƳŜ ƭƻŎŀƭ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ όǾƻǘŞ Ŝƴ нлмфύ ; 

¶ Le plan climat aire énergie territorial (voté en 2019) ; 

¶ Le schéma de gestion durable du foncier économique (voté en 2023). 

tƭǳǎƛŜǳǊǎ ǎŎŜƴŀǊƛƛ ŘŞŎǊƛǾŀƴǘ ƭŜǎ ŘŜƎǊŞǎ ŘΩŀƳōƛǘƛƻƴǎ Ŝǘ ŘΩŜȄƛƎŜƴŎŜǎ ǇǊƻǇǊŜǎ Ł ŎƘŀǉǳŜ ŘŞƳŀǊŎƘŜ Ŝǘ ǘƘŞƳŀǘƛǉǳŜ ƻƴǘ 

ǇŜǊƳƛǎ ŘŜ ŎƻƴǎǘǊǳƛǊŜ ƭŜ ǎŎŞƴŀǊƛƻ ŎŜƴǘǊŀƭ ŘŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ Řǳ t[¦ƛ ǉǳƛ ŎŜƴǘǊŀƭƛǎŜ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜ ƳŀƴƛŝǊŜ 

transversale. Ces scenarii ont eu pour but de poser un certain nombre de questionnements, dont les réponses 

furent les fondements du PADD. " ǘƛǘǊŜ ŘΩŜȄŜƳǇƭŜǎΣ ƭŜǎ ǎǳƧŜǘǎ ǎǳƛǾŀƴǘǎ ƻƴǘ ŞǘŞ ŀōƻǊŘŞǎΣ ǉǳŜǎǘƛƻƴƴŞǎ Ŝǘ ƭŜǳǊǎ 

impacts évalués en vue de positionner idéalement le curseur dans les choix de développement : 

¶ Démographie : quelles perspectives d'ici à 2034 ? Comment répondre aux besoins ? 

¶ Attractivité résidentielle et forme urbaine : quelles évolutions anticiper ? 

¶ Impacts sur la mobilité : comment les anticiper ? 

¶ Potentiel de développement économique : comment le révéler ? 

¶ Les capacités de développement : comment se développer de manière responsable, en respectant 

un équilibre fragile entre activités humaines et préservation des ressources naturelles (espace, eau, 

ŀƛǊ Χύ Κ 

¶ Quelle place pour la nature et la biodiversité dans le projet ? Comment intégrer les réflexions liées 

aux trames vertes et bleues et en faire des éléments du projet plutôt que des contraintes ? 

¶ Quels impacts environnementaux du projet ? 

¶ Quelles échelles et quelles temporalités ? 

JUSTIFICATION DE LA STRUCTURE RETENUE POUR CONSTRUIRE LE PADD 

[Ŝ t!55 ǎŜ ǎǘǊǳŎǘǳǊŜ ŘŜ ǘŜƭƭŜ ǎƻǊǘŜ ǉǳΩƛƭ Υ 

¶ 5ŞŦƛƴƛǘ ƭŜǎ ŎƻƴŘƛǘƛƻƴǎ ŘΩǳƴ ƴƻǳǾŜƭ ŞǉǳƛƭƛōǊŜ ǘŜǊǊƛǘƻǊƛŀƭ όǇƻǎƛǘƛƻƴƴŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ Ǿƛǎ-à-

vis des territoires voisins, équilibre entre ville-centre et périphéries, équilibre entre littoral et 

rétro-ƭƛǘǘƻǊŀƭΣ ŜƴǘǊŜ ǇƻƭŀǊƛǘŞǎ Ŝǘ ǊǳǊŀƭƛǘŞΧύ 

Lƭ ǎΩŀƎƛǘ ŘΩŀŦŦƛǊƳŜǊ ƭŀ ǎǘǊǳŎǘǳǊŜ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΣ Ŝƴ ŀŘŞǉǳŀǘƛƻƴ ŀǾŜŎ ƭŜǎ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛƻƴǎ ŎƻƴǘŜƴǳŜǎ Řŀƴǎ ƭŜ {/ƻ¢ Ŝƴ ŎƻǳǊǎ 

de révision du syndicat mixte de la baie de Saint-.ǊƛŜǳŎ ŀǾŜŎ ƭΩŀǊƳŀǘǳǊŜ ǘŜǊǊƛǘƻǊƛŀƭŜ ǎǳƛǾŀƴǘŜ : 

ω Un pôle urbain principal, Saint-Brieuc, autour duquel gravitent des pôles urbains 

(Langueux, Plérin, Ploufragan et Trégueux). Cet ensemble de cinq communes forme le 

ŎǆǳǊ ŘΩ!ƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ. Au travers du PLUi et des autres démarches transversales menées 

ǇŀǊ ƭΩ!ƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴΣ ƭΩƻōƧŜŎǘƛŦ ǇƻǳǊǎǳƛǾƛ ǇƻǳǊ ŎŜǘ ŜƴǎŜƳōƭŜ ǎŜǊŀ ŘŜ ǊŜƴŦƻǊŎŜǊ ƭŀ ǾƛƭƭŜ ŎŜƴǘǊŜ 

de Saint-Brieuc pour lui permettre de retrouver une dynamique démographique pérenne 

et rechercheǊ ǳƴŜ ƛƴǘŜǊŀŎǘƛƻƴ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛǾŜ ŀǾŜŎ ƭŜǎ ŀǳǘǊŜǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎ Řǳ ŎǆǳǊ 

ŘΩ!ƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴΦ tƭǳǎƛŜǳǊǎ ŘŞƳŀǊŎƘŜǎ ǎƻƴǘ Ŝƴ ŎƻǳǊǎ ǎǳǊ {ŀƛƴǘ .ǊƛŜǳŎ όhǇŞǊŀǘƛƻƴ ŘŜ 

Revitalisation de Territoire, Opération Programmée d'Amélioration de l'Habitat 

wŜƴƻǳǾŜƭƭŜƳŜƴǘ ¦ǊōŀƛƴΣ ǇǊƻƎǊŀƳƳŜ !Ŏǘƛƻƴ /ǆǳǊ ŘŜ ±ƛƭƭŜΣ CƻƴŎƛŝǊŜ ŎƻƳƳŜǊŎŜΦΦΦ ŜǘŎΦύ Ŝǘ 

le PLUi devra les intégrer pour renforcer le dynamisme de la ville centre. Ce renforcement 

est indƛǎǇŜƴǎŀōƭŜ Ł ƭŀ ŘȅƴŀƳƛǉǳŜ ŘŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩ!ƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ Ŝǘ Ł ǎƻƴ 

ǊŀȅƻƴƴŜƳŜƴǘΦ [Ŝǎ ǉǳŀǘǊŜ ŀǳǘǊŜǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎ Řǳ ŎǆǳǊ ŘΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ŘƻƛǾŜƴǘΣ ǇŀǊ ƭŜǳǊǎ 

interactions, conforter cet ensemble et assurer des complémentarités avec le pôle urbain 

principal. 



 

tƭŀƴ [ƻŎŀƭ ŘΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ ƛƴǘŜǊŎƻƳƳǳƴŀƭ ŘŜ {.!! ς Rapport de présentation ς Livret 2 : Justification des choix 

Dossier approuvé le 26/06/2025                 14 

ω Les pôles de bassin de vie ŎƻƳǇƻǎŞǎ ŘŜ vǳƛƴǘƛƴ Ŝǘ tƭǆǳŎ-ƭΩIŜǊƳƛǘŀƎŜ ǎƻƴǘ Řƛǎǘŀƴǘǎ Řǳ 

ŎǆǳǊ ŘΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ Ƴŀƛǎ ŀǎǎǳǊŜƴǘΣ ǇŀǊ ƭŜǳǊǎ ŦƻƴŎǘƛƻƴǎ ǘŜǊǊƛǘƻǊƛŀƭŜǎΣ ƭŀ ǎǘǊǳŎǘǳǊŀǘƛƻƴ Řǳ 

sud du territoire de SBAA. Le PADD du PLUi cherche à conforter leurs rôles pour assurer 

un relais de proxiƳƛǘŞ ǇƻǳǊ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜ ƭŀ ǇŀǊǘƛŜ ǎǳŘ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΦ 

ω [Ŝǎ ǇƾƭŜǎ ǊŜƭŀƛǎ Ŝǘ ƛƴǘŜǊƳŞŘƛŀƛǊŜǎ Řǳ ŎǆǳǊ ŘΩ!ƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ que sont Binic-Etables-sur-

mer, Hillion, Plaintel, Plédran, Pordic, Saint-Quay-Portrieux, Trémuson, Yffiniac partagent 

des enjeux et des missions variés. Ils se retrouvent sur un constat partagé de présence de 

fonctions territoriales intermédiaires (équipements de gamme intermédiaire, zones 

ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŘΩŜƴǾŜǊƎǳǊŜΣ ŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭΣ ŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞ ǘƻǳǊƛǎǘƛǉǳŜ ŜǘŎΦύ Ŝǘ ǾƛǎŜƴǘ ƭŜ 

confortement de ces fonctions en respectant les caractéristiques intrinsèques de chacun 

de ces pôles. 

ω Les pôles de vie locale ŎƻǊǊŜǎǇƻƴŘŀƴǘ ŀǳȄ ŀǳǘǊŜǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎ ŘŜ ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ƴƻƴ ŎƛǘŞŜǎ 

dans les catégories précédentes. Elles présentent des tailles, fonctions et structurations 

ǾŀǊƛŞŜǎΦ [ΩƻōƧŜŎǘƛŦ Řǳ t[¦ƛ Ŝǎǘ ŘŜ ŎƻƴŦƻǊǘŜǊ ƭŜǎ ŎŀǊŀŎǘŞǊƛǎǘƛǉǳŜǎ ǇǊƻǇǊŜǎ ǎǳǊ ǎŀ ŘǳǊŞŜΦ 

¶ Identifie clairement ses richesses pour mieux capitaliser sur celles-ci et in fine mettre en valeur 

le territoire  

Le territoire de Saint-Brieuc Armor Agglomération se distingue par un cadre de vie particulièrement riche et 

ǾŜŎǘŜǳǊ ŘΩǳƴŜ ƛƳŀƎŜ ŘŜ ǉǳŀƭƛǘŞ όōŀƛŜ ŘŜ {ŀƛƴǘ-Brieuc, sites patrimoniaux remarquables de Quintin et Saint-Brieuc, 

stations balnéaires du sud Goëlo, ŦƻǊşǘ Ŝǘ ŎƛƳŜǎ Řǳ ǎǳŘ ŜǘŎΦύΦ !ƛƴǎƛΣ ƭŀ ŎƻƭƭŜŎǘƛǾƛǘŞ ŜƴǘŜƴŘ ǎΩŀǇǇǳȅŜǊ ǎǳǊ ŎŜǎ ǉǳŀƭƛπ

ǘŞǎ ƛƴǘǊƛƴǎŝǉǳŜǎ ǇƻǳǊ ƛƴǎŎǊƛǊŜ ƭŜ ǇǊƻƧŜǘ Řŀƴǎ ǳƴŜ ŘŞƳŀǊŎƘŜ ƛƴǘŞƎǊŞŜΦ [ŀ ŦŀœŀŘŜ ƭƛǘǘƻǊŀƭŜ Ŧŀƛǘ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴŜ ŀǘǘŜƴǘƛƻƴ 

particulière liée à la fragilité des milieux naturels remarquables en présence ou encore aux multiples usages qui 

ǎΩȅ ŘŞǊƻǳƭŜƴǘ Υ ǘƻǳǊƛǎƳŜΣ ŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ǇƻǊǘǳŀƛǊŜΣ ŎƻƴŎƘȅƭƛŎǳƭǘǳǊŜΣ Χ aŀƛǎ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ƛŘŜƴǘƛŦƛŜ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ƭŀ ŦƻǊŎŜ ŘŜ 

son arrière-pays en transition vers des espaces ruraux à dominante agricole et à ƭΩƛŘŜƴǘƛǘŞ ǇŀǘǊƛƳƻƴƛŀƭŜ Ŝǘ Ǉŀȅǎŀπ

gère préservée. Globalement Saint-Brieuc Armor Agglomération se donne pour objectif de préserver et mettre 

en valeur la charpente agricole et naturelle de son territoire dans un souci de qualité du cadre de vie. 

[Ŝ t!55 ǎΩŀǊǘƛŎǳƭŜ ŀǳǘƻǳǊ ŘŜ р ŀȄŜǎ ǘǊŀƛǘŀƴǘ ŘŜǎ ŜƴƧŜǳȄ ŞǾƻǉǳŞǎ Ŝƴ ƛƴǘǊƻŘǳŎǘƛƻƴΦ /Ŝǎ ŎƘŀǇƛǘǊŜǎ ǎƻƴǘ ŘŞŎƭƛƴŞǎ ǇŀǊ 

ƻōƧŜŎǘƛŦǎ ŎƭŜŦǎ Ŝǘ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ǇƻǊǘŜ ǳƴŜ ŀƳōƛǘƛƻƴ ŦƻǊǘŜ Ŝƴ ƳŀǘƛŝǊŜ ŘŜ ǎƻōǊƛŞǘŞ ŦƻƴŎƛŝǊŜ Ŝǘ ŘŜ ƭǳǘǘŜ ŎƻƴǘǊŜ ƭŜǎ 

changements climatiques. Le projeǘ ŘŜ t[¦ƛ ǎŜ ǾŜǳǘ ŀƛƴǎƛ ǳƴ ƻǳǘƛƭ ŘΩŀƴǘƛŎƛǇŀǘƛƻƴ Ŝǘ ŘŜ ǊŞƎǳƭŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŘŞŦƛǎ 

ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘŀǳȄΣ ǎƻŎƛŀǳȄ Ŝǘ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜǎ Ł ƭΩǆǳǾǊŜ Ŝǘ ŘŜ ǘǊŀŘǳŎǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŀƳōƛǘƛƻƴ ǇƻƭƛǘƛǉǳŜ ǇƻǊǘŞŜ Řŀƴǎ ƭŜ 

tǊƻƧŜǘ ŘŜ ¢ŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŘŜ ƭΩ!ƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ Υ 

¶ Être un acteur anticipant les transitions, dans un contexte de transition écologique et de profondes 

recompositions démographiques ; 

¶ Développer la qualité de vie au service de tous et au profit du rayonnement et de l'attractivité de 

l'Agglomération ; 

¶ Renforcer le rôle de l'Agglomération et celui de la ville de Saint-Brieuc, comme fer de lance du dé-

veloppement de la Bretagne Nord ; 

¶ Promouvoir un développement équilibré, dynamique et harmonieux des espaces urbains, ruraux, 

littoraux tenant compte des spécificités de chacun ; 

¶ Établir des coopérations avec les intercommunalités voisines pour répondre à nos défis communs. 

Le Projet de territoire capitalise sur les prises de conscience passées, notamment en termes de conséquences de 

ƭϥŞǘŀƭŜƳŜƴǘ ǳǊōŀƛƴ Ŝǘ ŘϥŜƴƧŜǳȄ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜǎΣ Ƴŀƛǎ ŀŦŦƛǊƳŜ ŘŞǎƻǊƳŀƛǎ ƭŀ ǘǊŀƴǎƛǘƛƻƴ ŞŎƻƭƻƎƛǉǳŜ Ŝǘ ƭΩŜƳǇƭƻƛ ƭƻŎŀƭ 

comme fil rouge de l'action communautaire. 

Axe 1 Υ ƭΩŞǉǳƛƭƛōǊŜ ŘŜǎ ŘȅƴŀƳƛǉǳŜǎ ǘŜǊǊƛǘƻǊƛŀƭŜǎ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘŜ ƭΩ!ƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ 
et au sein de chaque commune 

a) Se structurer à 32 communes pour mieux se développer 

/ŜǘǘŜ ƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴ ǇŜǊƳŜǘ Ł {.!! ŘŜ ǇǊŞŎƛǎŜǊ ƭΩŀǊƳŀǘǳǊŜ ǘŜǊǊƛǘƻǊƛŀƭŜ ŘŞŦƛƴƛŜ Ŏƛ-avant et les objectifs relatifs à 
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chaque échelon. Cette armature sert de base pour territorialiser plusieurs objectifs chiffrés du PADD détaillés ci-

après. 

b) Structurer les bassins de vie et dépasser les limites administratives 

!ǇǊŝǎ ŀǾƻƛǊ ŦƛȄŞ ǳƴŜ ƻǊƎŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ƎƭƻōŀƭŜ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ Ł ǘǊŀǾŜǊǎ ƭΩŀǊƳŀǘǳǊŜ ŘŞŦƛƴƛŜ Řŀƴǎ ƭŜ Ǉƻƛƴǘ ǇǊŞŎŞŘŜƴǘΣ {ŀƛƴǘ-

Brieuc Armor Agglomération précise la structuration du développement territorial au sein de chaque commune. 

Le PADD définit la notion de centralités (principales et secondaires) correspondant aux centres-villes, centres-

bourgs et quartiers centraux concentrant les principales fonctions nécessaires à la vie quotidienne (équipements, 

ŎƻƳƳŜǊŎŜǎΣ ǎŜǊǾƛŎŜǎΣ ŜǎǇŀŎŜǎ ǇǳōƭƛŎǎΣ ΧύΦ /ŜǘǘŜ ŘŞŦƛƴƛǘƛƻƴ ǎΩŀppuie largement sur les prescriptions définies par 

le SCoT qui localise à son échelle les centralités principales et secondaires du territoire. Cette structuration des 

ŎŜƴǘǊŀƭƛǘŞǎ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŎƻƳƳǳƴŀƭŜ ǎŜǊǘ ŘŜ ōŀǎŜ ǇƻǳǊ ǘŜǊǊƛǘƻǊƛŀƭƛǎŜǊ ƭŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ Ŧǳǘur du territoire qui doit 

se faire de manière préférentielle au sein voire en continuité de ces centralités. A terme cette orientation cen-

ǘǊŀƭŜ Řǳ t!55 Řƻƛǘ ǇŜǊƳŜǘǘǊŜ ŘΩŀƎƛǊ ǎǳǊ ǾƛǘŀƭƛǘŞ ŘŜ ŎŜƴǘǊŀƭƛǘŞǎ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ όŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭŜΣ ǎƻŎƛŀƭŜΣ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜΣ 

Χύ Ŝǘ ŎƻƴŘǳƛǊŜ Ł ŎǊŞŜǊ ŘŜ ƭŀ ǇǊƻȄƛƳƛǘŞ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘŜ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΦ 

Ŏύ tǊŜƴŘǊŜ Ŝƴ ŎƻƳǇǘŜ ƭŜ ƭƛǘǘƻǊŀƭ ŎƻƳƳŜ ǳƴ ŞƭŞƳŜƴǘ ǎǘǊǳŎǘǳǊŀƴǘ Řǳ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩ!ƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ 

A travers son PADD, Saint-Brieuc-Armor-Agglomération affirme vouloir développer une approche globale de son 

littoral intégrant à la fois les communes côtières de Hillion, Langueux, Saint-Brieuc, Plérin, Pordic, Binic-Etables 

sur mer, Saint-Quay-Portrieux, Tréveneuc et YffiniaŎ ŀƛƴǎƛ ǉǳŜ ƭŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ŘŜ ƭΩŀǊǊƛŝǊŜ-pays. Le PADD se veut 

ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ǳƴ Ǉƻƛƴǘ ŘΩŀǇǇǳƛ ǇƻǳǊ ƭŀ ǘǊŀŘǳŎǘƛƻƴ ŘŜǎ ŦǳǘǳǊǎ ǇŀǊŀƳŝǘǊŜǎ ŘŜ ƭŀ [ƻƛ [ƛǘǘƻǊŀƭ όōŀƴŘŜ ŘŜǎ млл ƳŝǘǊŜǎΣ 

ŜǎǇŀŎŜ ǇǊƻŎƘŜ Řǳ ǊƛǾŀƎŜΣ ΧύΣ ƭΩƻōƧŜŎǘƛŦ Şǘŀƴǘ ŘŜ ƴŜ Ǉŀǎ ǎŀƴŎǘǳŀǊƛǎŜǊ ƭΩƛƴǘŜǊŦŀŎŜ ƭƛǘǘƻǊŀƭŜ Ƴŀƛǎ ŘΩŜƴŎŀŘǊŜǊ Ŝǘ 

ŎƻƴŎƛƭƛŜǊ ŜƴǘǊŜ ŜƭƭŜǎ ƭŜǎ ŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ǇǊŞǎŜƴǘŜǎ ǎƻǳǎ ƭŜ ǇǊƛǎƳŜ ŘŜǎ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛƻƴǎ ǊŞƎƭŜƳŜƴǘŀƛǊŜǎ Řǳ ŎƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ 

Ŝǘ ŘŜǎ ǘǊŀǾŀǳȄ ƳŜƴŞǎ ǇŀǊ ƭŜ {/ƻ¢ ǊŞǾƛǎŞ Ŝƴ ǇŀǊŀƭƭŝƭŜ ŘŜ ƭΩŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴ Řǳ t[¦ƛΦ 

Řύ LƴǘŜƴǎƛŦƛŜǊ ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ƴǳƳŞǊƛǉǳŜ 

[Ŝǎ ŎƻƳƳǳƴƛŎŀǘƛƻƴǎ ƴǳƳŞǊƛǉǳŜǎ ǎƻƴǘ ǳƴŜ ŘŜǎ ǘƘŞƳŀǘƛǉǳŜǎ ƻōƭƛƎŀǘƻƛǊŜǎ Řƻƴǘ Řƻƛǘ ǎΩŜƳǇŀǊŜǊ ƭŜ t!55 ŘΩǳƴ t[¦ƛΦ 

Afin de fixer des orientations en la matière, Saint-Brieuc Armor Agglomération reprend les dispositions des 

documents cadres sur le sujet en posant uƴ ƻōƧŜŎǘƛŦ ŘŜ ŘŞǇƭƻƛŜƳŜƴǘ Řǳ Ƙŀǳǘ Ŝǘ ǘǊŝǎ Ƙŀǳǘ ŘŞōƛǘ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘŜ 

ƭΩ!ƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴΦ 

Axe 2 : Une nouvelle stratégie de développement 

ŀύ wŜǇƭŀŎŜǊ ŀǳ ŎǆǳǊ ŘŜǎ ƭƻƎƛǉǳŜǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ƭŜ ǇǊƛƴŎƛǇŜ ζ ŞǾƛǘŜǊΣ ǊŞŘǳƛǊŜΣ ŎƻƳǇŜƴǎŜǊ η Ŝǘ ŦŀƛǊŜ ŘŜǎ 

ŎŜƴǘǊŀƭƛǘŞǎ ǳƴŜ ǇǊƛƻǊƛǘŞ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ 

9ƴ ŀŦŦƛǊƳŀƴǘ Ŝǘ ŘŞŦƛƴƛǎǎŀƴǘ Řŀƴǎ ƭΨŀȄŜ ǇǊŞŎŞŘŀƴǘ ƭŀ ƴƻǘƛƻƴ ŘŜ ŎŜƴǘǊŀƭƛǘŞΣ {ŀƛƴǘ-Brieuc Armor Agglomération 

souhaite axer de manière préférentielle son développement futur au sein des centralités dans un souci de 

ǇǊƻȄƛƳƛǘŞΦ /ŜǘǘŜ ǎǘǊŀǘŞƎƛŜ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Řƻƛt permettre de conforter la vitalité des centralités avec une 

production de logements accentuée et une plus grande intensification urbaine sur ces espaces. Cette orientation 

ŎƻƴǎǘƛǘǳŜ ƭŜ ƭŜǾƛŜǊ ǇǊƛƴŎƛǇŀƭ ǇƻǳǊ ƳƻŘŞǊŜǊ ƭŀ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩŜǎǇŀŎŜ Ŝǘ ƭΩŀǊǘƛŦƛŎƛŀlisation des sols dans un 

ŎƻƴǘŜȄǘŜ ŘΩŀǘǘŜƛƴǘŜ ŘŜ ƭΩƻōƧŜŎǘƛŦ ŘŜ ȊŞǊƻ ŀǊǘƛŦƛŎƛŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ƴŜǘǘŜ ό½!bύ Ł ƘƻǊƛȊƻƴ нлрлΦ tƻǳǊ ǘŜƴƛǊ ŎŜǘǘŜ ǘǊŀƧŜŎǘƻƛǊŜ 

sur la durée du PLUi, il sera nécessaire de réaliser à minima 50% de la production de logements et des besoins 

économiques au sein des espaces déjà urbanisés bâtis ou non bâtis. Cet objectif déterminant permettra ainsi, 

ŘΩƛŎƛ нломΣ ŘŜ ŘƛǾƛǎŜǊ Ł ƳƛƴƛƳŀ ǇŀǊ ŘŜǳȄ ƭŀ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ŀƎǊƛŎƻƭŜǎΣ ƴŀǘǳǊŜƭǎ Ŝǘ ŦƻǊŜǎǘƛŜǊǎ ǇŀǊ ǊŀǇǇƻǊǘ 

à la période 2011-2021 et de tenir la trajectoire fixée par la Loi Climat et Résilience sur ses dix premières années 

ŘΩŀǇǇƭƛŎŀǘƛƻƴ όнлнм-2031). Pour la période 2032-2034 (dernières années du PLUi), dans le respect de la trajectoire 

ZAN imposée par la Loi Climat et Résilience, la baisse de la ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŦƻƴŎƛŝǊŜ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ŀƎǊƛŎƻƭŜǎΣ ƴŀǘǳǊŜƭǎ 

et forestiers se poursuit, en diminuant de nouveau de 50 ҈ ƭŀ ƳƻȅŜƴƴŜ ŀƴƴǳŜƭƭŜ ŘΩƘŜŎǘŀǊŜǎ ŎƻƴǎƻƳƳŀōƭŜǎΦ 

 /Ŝ ǎŎŞƴŀǊƛƻ ǉǳŀƴǘƛǘŀǘƛŦ Ŝǎǘ ǾŜƴǘƛƭŞ ǘŜǊǊƛǘƻǊƛŀƭŜƳŜƴǘ Ŝƴ ŦƻƴŎǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŞǉǳƛƭƛōǊŜ ǊŜŎƘŜǊŎƘŞ ǇŀǊ ƭΩ!ƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ 

entre ses différents niveaux de polarités définis ci-avant et en fonction des contextes locaux propres à chaque 

commune. 
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¢ŀōƭŜŀǳ ǊŞŎŀǇƛǘǳƭŀǘƛŦ ŘŜǎ ƻōƧŜŎǘƛŦǎ ŎƘƛŦŦǊŞǎ ŘŜ ƳƻŘŞǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩŜǎǇŀŎŜ ǎǳǊ ƭŀ ŘǳǊŞŜ Řǳ t[¦ƛ 

 

Ces enveloppes foncières sont nécessaires pour répondre à la demande de logements et des acteurs 

économiques notamment. Malgré tout, la localisation de ces secteurs de consommation foncière se fera de 

manière respectueuse des enjeux environnementaux et agricoles en appliquant de manière anticipée le principe 

« éviter, réduire, compenser ». 

ōύ {ΩŀǇǇǳȅŜǊ ǎǳǊ ƭŜǎ ŎŀǊŀŎǘŞǊƛǎǘƛǉǳŜǎ ƎŞƻƎǊŀǇƘƛǉǳŜǎ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΣ ŦŀƛǊŜ ŘŜ ƭΩŀǊƳŀǘǳǊŜ ǇŀȅǎŀƎŝǊŜ ǳƴ ƭƛŜǳ ŘŜ ǾƛŜ 

Ŝǘ ŘΩǳǎŀƎŜǎ 

/ƻƴǎŎƛŜƴǘ ǉǳŜ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŘƛǎǇƻǎŜ ŘΩǳƴ ǇŀǘǊƛƳƻƛƴŜ ǇŀȅǎŀƎŜǊ ǊŜƳŀǊǉǳŀōƭŜ Ŝǘ ǾŀǊƛŞΣ ƭŜ t[¦ƛ ǾƛǎŜ Ł ƳŀƛƴǘŜƴƛǊ ƭŜǎ 

ŎŀǊŀŎǘŞǊƛǎǘƛǉǳŜǎ ŘŜǎ ǘǊƻƛǎ ƎǊŀƴŘŜǎ ŜƴǘƛǘŞǎ ǇŀȅǎŀƎŝǊŜǎ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ Řǳ ƎǊŀƴŘ ǇŀȅǎŀƎŜΦ !ƛƴǎƛΣ ƭŜǎ ŎƾƴŜǎ ŘŜ ǾǳŜ ƻǳ ƭŜǎ 

points marquants du paysage (ŀǊōǊŜǎ ǊŜƳŀǊǉǳŀōƭŜǎΣ ǾŀƭƭŞŜǎ Χύ ƻƴǘ ǾƻŎŀǘƛƻƴ Ł şǘǊŜ ǇǊŞǎŜǊǾŞǎΦ [ŀ ǘǊŀƳŜ ŀƎǊƻ-

ǇŀȅǎŀƎŝǊŜ Ŝǘ ƭŜ ƳŀƛƭƭŀƎŜ ōƻŎŀƎŜǊ ŜƳōƭŞƳŀǘƛǉǳŜ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ Ŧƻƴǘ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴŜ ŀǘǘŜƴǘƛƻƴ ǇŀǊǘƛŎǳƭƛŝǊŜΦ 

La prise en compte paysagère des espaces bâtis est abordée, du point de vue de la diversité des contextes urbains 

Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ όǎŜŎǘŜǳǊǎ ǳǊōŀƛƴǎΣ ƭƛǘǘƻǊŀǳȄ Ŝǘ ǊǳǊŀǳȄύ Ŝǘ ŘŜǎ ŞƭŞƳŜƴǘǎ Ŏƻƴǎǘƛǘǳŀƴǘǎ ŘŜǎ ƭƛƳƛǘŜǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ 

essentielles à prendre en compte dans le développement urbain programmé sur la durée du PLUi. 

c) Viser une qualité architecturale et paysagère des nouveaux projets et maintenir le patrimoine ancien 

ŘΩƛƴǘŞǊşǘΣ ƳŀǊǉǳŜǳǊ ŘŜ ƭΩƛŘŜƴǘƛǘŞ ƭƛǘǘƻǊŀƭŜ Ŝǘ ŀƎǊƛŎƻƭŜ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ 

Saint-Brieuc Armor Agglomération réaffirme la nécessité de conjuguer harmonieusement développement urbain 

Ŝǘ ǇǊŞǎŜǊǾŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩƛŘŜƴǘƛǘŞ ǊǳǊŀƭŜ Ŝǘ ǇŀǘǊƛƳƻƴƛŀƭŜ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΦ tƻǳǊ ǊŞǇƻƴŘǊŜ Ł ŎŜǘ ƻōƧŜŎǘƛŦΣ ƭŜ t!55 ƛƴǘŝƎǊŜ 

ŘŜǎ ǇǊƛƴŎƛǇŜǎ ŘŜ ƳŀƞǘǊƛǎŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴisation en prenant en compte le patrimoine au sein des centres-bourgs et 

villages, la qualité paysagère des espaces de transition entre ville et campagne, la requalification des friches, le 

ƳŀƛƴǘƛŜƴ ŘŜǎ ŎƻǳǇǳǊŜǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ Ŝǘ ƭŀ ǇǊŞǎŜǊǾŀǘƛƻƴ Řǳ ǇŀǘǊƛƳƻine bâti remarquable. 

 

Řύ aǳƭǘƛǇƭƛŜǊ ƭŜǎ ŀǇǇǊƻŎƘŜǎ ǘŜǊǊƛǘƻǊƛŀƭŜǎ ŀŦƛƴ ǉǳΩŜƭƭŜǎ ǎƻƛŜƴǘ ŀŘŀǇǘŞŜǎ ŀǳȄ ŎƻƴǘŜȄǘŜǎ ƭƻŎŀǳȄ 

Conscient que le territoire présente des contextes communaux variés et dans un souci de répondre au mieux au 

projet de développement des communes, Saint-Brieuc Armor Agglomération a souhaité affirmer une orientation 

ŘŞŘƛŞŜ Ł ƭΩŀŘŀǇǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŀǇǇǊƻŎƘŜǎ ǇŀǊ rapport aux contextes locaux. Cette orientation doit permettre 

ŘΩŀŘŀǇǘŜǊ ƭŜǎ ōŜǎƻƛƴǎ ŘŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎ Řǳ ǎǳŘ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ǉǳƛ ƴΩƻƴǘ Ǉŀǎ Ŏƻƴƴǳ ǳƴ ƘƛǎǘƻǊƛǉǳŜ 

ŘŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ǎƛƳƛƭŀƛǊŜ ŀǳȄ ŀǳǘǊŜǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎ Řǳ ŎǆǳǊ ŘΩ!ƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛon, de première 

ŎƻǳǊƻƴƴŜ Ŝǘ Řǳ ƭƛǘǘƻǊŀƭ όŎŜƴǘǊŀƭƛǘŞ ǊŞŘǳƛǘŜΣ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ Ŝƴ ŘƛŦŦǳǎ Ǉƭǳǎ ƛƳǇƻǊǘŀƴǘΣ ΧύΣ ǘƻǳǘ Ŝƴ ŀŦŦƛǊƳŀƴǘ ǉǳŜ ƭŀ 

ǇǊƛƻǊƛǘŞ ŘŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ǇƻǳǊ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ǊŜǎǘŜ ƭŜǎ ŎŜƴǘǊŀƭƛǘŞǎ ŘŞŦƛƴƛŜǎ ǇŀǊ ƭŜ {/ƻ¢Φ 

Axe 3 Υ [Ŝǎ ŘŞŦƛǎ ŎƭƛƳŀǘƛǉǳŜǎ Ŝǘ ƭŀ ŎŀǇŀŎƛǘŞ ŘΩŀŘŀǇǘŀǘƛƻƴ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ 

a) Garantir les conditions du maintien de la biodiversité sur le territoire 

! ǘǊŀǾŜǊǎ ƭΩƛŘŜƴǘƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ¢ǊŀƳŜ ±ŜǊǘŜ Ŝǘ .ƭŜǳŜ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΣ {ŀƛƴǘ-Brieuc Armor Agglomération affiche 
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ŎƭŀƛǊŜƳŜƴǘ ǎƻƴ ŀƳōƛǘƛƻƴ ŘŜ ǇǊŞǎŜǊǾŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ƳƛƭƛŜǳȄ ƴŀǘǳǊŜƭǎ όŎƻǳǊǎ ŘΩŜŀǳΣ ōƻƛǎŜƳŜƴǘǎΣ ǊŞǎŜǊǾƻƛǊǎ 

de biodiversité, espaces protégés...). Le projet porte également une attention sur les milieux plus ordinaires mais 

qui nécessitent une protection accrue tels que les zones humides ou encore les espaces de nature en ville. 

b) Promouvoir une consommation sobre des ressources locales, notamment la ressource en eau 

Le territoire de Saint-.ǊƛŜǳŎ !ǊƳƻǊ !ƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ Ŝǎǘ ǇŀǊǘƛŎǳƭƛŝǊŜƳŜƴǘ ƳŀǊǉǳŞ ǇŀǊ ƭŀ ǇǊŞǎŜƴŎŜ ŘŜ ƭΩŜŀǳ Ŝǘ Ŝǎǘ 

dépendant à plusieurs titres des usages qui en sont faits : alimentation en eau potable, assainissement, Loisirs, 

ōŀƛƎƴŀŘŜΣ ŎƻƴŎƘȅƭƛŎǳƭǘǳǊŜ Χ [ŀ Ŧragilité de cette ressource en eau est prise en compte dans le PLUi par une 

ŘŞƳŀǊŎƘŜ Ǿƛǎŀƴǘ Ł ǊŞǇƻƴŘǊŜ ŀǳȄ ǇǊƻōƭŞƳŀǘƛǉǳŜǎ ŘŜ ŎŀǇŀŎƛǘŞ ŘΩŀŎŎǳŜƛƭ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΦ tƻǳǊ ŎŜǘǘŜ ǊŀƛǎƻƴΣ ƭŜ t!55 

ŦƛȄŜ ǇƻǳǊ ǇǊƛƴŎƛǇŜ ƭΩŀŘŞǉǳŀǘƛƻƴ ŜƴǘǊŜ ŎŀǇŀŎƛǘŞǎ ŞǇǳǊŀǘƻƛǊŜǎ Ŝǘ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΦ Lƭ ǎΩƛƴǘŞǊŜǎǎŜ 

ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ŀǳ ŎȅŎƭŜ ŘŜ ƭΩŜŀǳΣ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ Ŝƴ ƳƛƭƛŜǳ ǳǊōŀƛƴ Ŝƴ ƛƴǎƛǎǘŀƴǘ ǎǳǊ ƭΩŜƳǇƭƻƛ ŘŜ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛŦǎ ŘŜ ƎŜǎǘƛƻƴ 

alternative et à la parcelle des eaux pluviales. 

[Ŝ t!55 ǾƛǎŜ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ Ł ŀƴǘƛŎƛǇŜǊ ƭŜǎ ōŜǎƻƛƴǎ Ł ǾŜƴƛǊ ŘŜ ƎŜǎǘƛƻƴ ŘŜǎ ŘŞŎƘŜǘǎ Řŀƴǎ ƭŜ ŘƻŎǳƳŜƴǘ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜΦ [ŀ 

ǊŞǇƻƴǎŜ ŀǇǇƻǊǘŞŜ ǇŀǎǎŜ ŀƛƴǎƛ ǇŀǊ ƭΩƛƴǘŞƎǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ŎŜǘǘŜ ǇǊƻōƭŞƳŀǘƛǉǳŜ Řŀƴǎ ƭŜǎ ŦǳǘǳǊǎ ǎƛǘŜǎ ŘŜ ǇǊƻƧŜǘ Ŝǘ ƭŀ ŎǊŞŀǘƛƻƴ 

de zonages dédiés aux équipements de gestion des déchets en cas de besoins avérés et dans un souci de maîtrise 

des impacts environnementaux. 

[ŀ ǘƘŞƳŀǘƛǉǳŜ ŘŜǎ ŎŀǊǊƛŝǊŜǎ Ŝǎǘ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ƳŜƴǘƛƻƴƴŞŜ Řŀƴǎ ŎŜǘǘŜ ƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴ ǇƻǳǊ ǎΩŀŘŀǇǘŜǊ ŀǳ ǇǊƻƧŜǘ ŘŜ 

ŎƘŀŎǳƴŜ ŘΩŜƭƭŜǎ Ŝǘ ǎǳƛǾǊŜ ƭŜǎ ǇǊƛƴŎƛǇŜǎ Řǳ ǎŎƘŞƳŀ ǊŞƎƛƻƴŀƭΦ tƭǳǎƛŜǳǊǎ ŎŀǊǊƛŝǊŜǎ ǎƻƴǘ Ŝƴ ŎŜǎǎŀǘƛƻƴ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ŀǾŜŎ 

renaturation du site en cours et à prendre en compte réglementairement dans le cadre du PLUi. 

c) Contribuer à la transition énergétique et climatique du territoire en appui du Plan Climat Air Energie 

Territorial 

!Ŧƛƴ ŘŜ ŦŀǾƻǊƛǎŜǊ ƭŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ Ŝǘ ƭŀ ǇǊƻŘǳŎǘƛƻƴ ŘΩŞƴŜǊƎƛŜǎ ǊŜƴƻǳǾŜƭŀōƭŜǎ ǎǳǊ ǎƻƴ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΣ {ŀƛƴǘ-Brieuc 

!ǊƳƻǊ !ƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ǎƻǳƘŀƛǘŜ ŦŀŎƛƭƛǘŜǊ Ŝǘ ŎŀŘǊŜǊ ƭΩƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴ ŘŜ ŎŜ ǘȅǇŜ ŘŜ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛŦǎΦ [ŀ ōƻƴƴŜ ƛƴǘŞƎǊŀǘƛƻƴ 

paysagère et architecturale, notamƳŜƴǘ Řŀƴǎ ƭŜǎ ǎŜŎǘŜǳǊǎ ǇŀǘǊƛƳƻƴƛŀǳȄ Řƻƛǘ şǘǊŜ ƳŀƞǘǊƛǎŞŜ ŀŦƛƴ ŘΩŀŎŎƻƳǇŀƎƴŜǊ 

ces évolutions. Ainsi le PADD précise différents objectifs répondant à des projets programmés ou souhaités sur 

ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ Ŝƴ ƛƴŘƛǉǳŀƴǘΣ Ŝƴ ŦƻƴŎǘƛƻƴ ŘŜǎ ōŜǎƻƛƴǎΣ ƭŜǎ ŎƻƴŘƛǘƛƻƴǎ ŘΩimplantation Υ ǎǘŀǘƛƻƴ ŘΩƘȅŘǊƻƎŝƴŜΣ ǇŀƴƴŜŀǳȄ 

solaires thermiques et photovoltaïques, méthanisation, filière bois énergie, projets éoliens et réseaux de chaleur. 

[Ŝ t!55 ŀŦŦƛǊƳŜ ƭŜǎ ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜǎ ƭƛŜƴǎ Ł ƻǇŞǊŜǊ ŜƴǘǊŜ Ǉƭŀƴ ŘŜ ŘŞǇƭŀŎŜƳŜƴǘǎ ǳǊōŀƛƴǎ ŘΩǳƴŜ ǇŀǊǘ Ŝǘ ŎƘƻƛȄ ŘŜ 

ƭƻŎŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǎŜŎǘŜǳǊǎ ŘŜ ǇǊƻƧŜǘ ŘΩŀǳǘǊŜ ǇŀǊǘΣ ǇƻǳǊ ŎƻƴǎǘǊǳƛǊŜ ƭŀ ǾƛƭƭŜ ŘŜǎ ŎƻǳǊǘŜǎ ŘƛǎǘŀƴŎŜǎΦ [Ŝ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŘŜ 

Saint-Brieuc Armor Agglomération est un territoire qui reste dépendant des logiques automobiles. Certaines 

orientations stratégiques sont à développer en matière de transport, et notamment la poursuite du 

développement de la stratégie de mobilité multimodale, réel atout dans la stratégie du territoire. Le réseau de 

transport en commun permet également de prioriser les possibilités de développement. Son rayonnement sur 

ǳƴŜ ƭŀǊƎŜ ǇŀǊǘƛŜ ŘŜ ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ Ŝǎǘ ǳƴ Ǉƻƛƴǘ ǇƻǎƛǘƛŦΣ ǉǳƛΣ Řŀƴǎ ǳƴ ŎƻƴǘŜȄǘŜ Ǝƭƻōŀƭ ŘŜ ǊŞŘǳŎǘƛƻƴ ŘŜǎ 

dépendances à la voituǊŜ ƛƴŘƛǾƛŘǳŜƭƭŜ ƳŞǊƛǘŜ ŘΩşǘǊŜ ŎƻƴŦƻǊǘŞΦ 

d) Garantir un cadre de vie sain aux habitants et sécurisé 

Les inondations et submersions marines représentent les principaux risques naturels du territoire de Saint-Brieuc 

!ǊƳƻǊ !ƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴΦ !Ŧƛƴ ŘΩȅ ŦŀƛǊŜ ŦŀŎŜ Ŝǘ ƭƛƳƛǘŜǊ ƭΩŜȄǇƻǎƛǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴΣ ǇƭǳǎƛŜǳǊǎ ƻōƧŜŎǘƛŦǎ ƻƴǘ ŞǘŞ 

définis Υ ƭŀ ǇǊŞǎŜǊǾŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŞƭŞƳŜƴǘǎ ƴŀǘǳǊŜƭǎ Ƨƻǳŀƴǘ ǳƴ ǊƾƭŜ Řŀƴǎ ƭŀ ƎŜǎǘƛƻƴ ŘŜǎ ǊǳƛǎǎŜƭƭŜƳŜƴǘǎΣ ƭΩŜƴŎŀŘǊŜƳŜƴǘ 

ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ Řans les secteurs à risques, la prise en compte du recul du trait de côte et la gestion de manière 

ŜŦŦƛŎƛŜƴǘŜ ŘŜǎ ŜŀǳȄ ǇƭǳǾƛŀƭŜǎ Ł ƭŀ ǇŀǊŎŜƭƭŜΦ 5Ŝ ǇƭǳǎΣ ƭŜǎ ƘŀƛŜǎΣ ƭŜǎ ȊƻƴŜǎ ƘǳƳƛŘŜǎ Ŝǘ ƭŜǎ ŎƻǳǊǎ ŘΩŜŀǳ Ŧƻƴǘ ƭΩƻōƧŜǘ 

ŘΩǳƴŜ ŀǘǘŜƴǘƛƻƴ ǇŀǊǘƛŎǳƭƛŝǊŜ ǇƻǳǊ ƭŜǳǊ ǊƾƭŜ Řŀƴǎ ƭŀ ƎŜǎǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜŀǳ όƛƴŦƛƭǘǊŀǘƛƻƴΣ ŞǇǳǊŀǘƛƻƴΦΦΦύ Ŝǘ ǎƻƴǘ ŦƻǊǘŜƳŜƴǘ 

ǇǊƻǘŞƎŞǎΦ /ŜǘǘŜ ǊŞŘǳŎǘƛƻƴ Řǳ ǊƛǎǉǳŜ Ŝƴ ŀƳƻƴǘ ǎΩŀŎŎƻƳǇŀƎƴŜ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ŘΩǳƴŜ ƭƛƳƛǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ŀǳ 

sein des zones inondables non soumises à un plan de prévention des risques inondations (PPRI). 

Les risques technologiques et les autres types de nuisances sont également pris en compte au travers du PADD 

pour assurer par la suite une traduction concrète dans les pièces opposables du PLUi. 
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Axe 4 Υ [ΩŀǘǘŞƴǳŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŘŞǎŞǉǳƛƭƛōǊŜǎ ǎƻŎƛŀǳȄ Ŝǘ ƭŀ ǊŞǇƻƴǎŜ ŀŘŀǇǘŞŜ ŀǳȄ 
besoins des populations 

a) Proposer des logements adaptés aux évolutions démographiques 

Ces dernières années, le territoire de Saint-Brieuc Armor Agglomération fait face à plusieurs constats : 

¶ ŘΩǳƴŜ ǇŀǊǘ ƭŀ ŎǊƻƛǎǎŀƴŎŜ ŘŞƳƻƎǊŀǇƘƛǉǳŜ ǊŜǎǘŜ ƭŞƎŝǊŜƳŜƴǘ ǇƻǎƛǘƛǾŜ Ƴŀƛǎ Ŏƻƴƴŀƞǘ ǳƴ ǊŀƭŜƴǘƛǎǎŜƳŜƴǘ 

continu depuis la fin des années 2000 (+ 5.000 habitants entre 2009 et 2020) ; 

 

¶ ŎŜǘǘŜ ŘƛƳƛƴǳǘƛƻƴ ǎΩŜȄǇƭƛǉǳŜ ǇŀǊ ǳƴ ǊŀƭŜƴǘƛǎǎŜƳŜƴǘ Řǳ ǎƻƭŘŜ ƳƛƎǊŀǘƻƛǊŜ ǇŀǊ ǊŀǇǇƻǊǘ ŀǳ ŘŞōǳǘ ŘŜǎ 

années 2000, mais également une baisse significative du solde naturel désormais négatif dû à un 

vieillissement accéléré de la population. Ces deux effets cumulés créant un déséquilibre de la pyra-

ƳƛŘŜ ŘŜǎ ŃƎŜǎ Ŝǘ ǳƴ ǊŜƴƻǳǾŜƭƭŜƳŜƴǘ ƳƻƛƴŘǊŜ ŘŜǎ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴǎ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘŜ ƭΩ!ƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴΦ 

 
¶ ŘΩŀǳǘǊŜ ǇŀǊǘΣ ŀǳ-delà des aspects purement démographique, la dernière décennie a été marquée 

ǇŀǊ ǳƴŜ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŦƻƴŎƛŝǊŜ ƛƳǇƻǊǘŀƴǘŜ ƭƛŞŜ Ł ƭΩƘŀōƛǘŀǘ Ŝǘ ƭΩŞŎƻƴƻƳƛŜ ǇǊƛƴŎƛǇŀƭŜƳŜƴǘ όрпл ƘŜŎπ

tares de terres consommés entre 2011 et 2021). Sur la base de ce douōƭŜ ŎƻƴǎǘŀǘΣ ƭŜ ŎƘƻƛȄ ŘΩǳƴŜ 

ǇƻƭƛǘƛǉǳŜ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ ŘȅƴŀƳƛǉǳŜ ŀ ŞǘŞ ŘŞŦƛƴƛŜΣ ǘƻǳǘ Ŝƴ ǘŜƴŀƴǘ ŎƻƳǇǘŜ ŘŜ ƭŀ ƭƛƳƛǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ŎƻƴǎƻƳπ

mation foncière. 

[ΩƻōƧŜŎǘƛŦ ŀŦŦƛŎƘŞ Řŀƴǎ ƭŜ t!55 Ŝǎǘ ƭŀ ǇƻǳǊǎǳƛǘŜ ŘΩǳƴŜ ŘȅƴŀƳƛǉǳŜ ŘŞƳƻƎǊŀǇƘƛǉǳŜ ŎƻƘŞǊŜƴǘŜ ǇŀǊ ǊŀǇǇƻǊǘ ŀǳȄ 

ŘŜǊƴƛŝǊŜǎ ŘŞŎŜƴƴƛŜǎΦ [Ω!ƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ŀ ŎƻƴƴǳΣ ŎƻƳƳŜ ƴƻƳōǊŜ ŘŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜǎ ŘŜ ƭΩhǳŜǎǘΣ ǳƴŜ ŎǊƻƛǎǎŀƴŎŜ 
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significative durant la décennie 2000 (+0,8 % / an entre 1999 et 2008). Cette dynamique a diminué, mais reste 

ǇƻǎƛǘƛǾŜ ǎǳǊ ƭŜǎ ǇŞǊƛƻŘŜǎ ƭŜǎ Ǉƭǳǎ ǊŞŎŜƴǘŜǎΦ aŀƭƎǊŞ ƭŜǎ ŘƛŦŦƛŎǳƭǘŞǎ ŘΩŀŎŎŝǎ ŀǳ ŦƛƴŀƴŎŜƳŜƴǘ ǇƻǳǊ ƭŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘ ŀȅŀƴǘ 

ŜǳΣ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ƴŀǘƛƻƴŀƭŜΣ ŘŜǎ Ǌépercussions sur la production de logements neufs entre 2008 et 2014 et 2023, 

Saint-Brieuc Armor Agglomération a connu sur la période 2009- 2020 une croissance démographique annuelle 

ŘŜ ƭΩƻǊŘǊŜ ŘŜ лΣо҈ κ ŀƴΦ 

Aussi, le PADD, tenant compte de ces dynamiques et en adéquation avec les dispositions du SCoT (qui fixe une 

croissance annuelle moyenne de 0,5 % / an), fixe un objectif légèrement supérieur au rythme démographique 

observé sur les 10 dernières années à savoir 0,38% / an sur la période 2024 ς 2034, soit une population estimée 

en 2034 légèrement inférieure à 160 000 habitants (NB : près de 152 860 habitants au 1er janvier 2020). 

¦ƴ ƻōƧŜŎǘƛŦ Ǝƭƻōŀƭ ŀƴƴǳŜƭ ŘŜ ǇǊƻŘǳŎǘƛƻƴ ŘŜ улл ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ Ŝǎǘ ŦƛȄŞ ǇŀǊ ƭŜ t!55 Ŝƴ ǾǳŜ ŘΩŀǘǘŜƛƴŘǊŜ ƭΩƻōƧŜŎǘƛŦ 

démographique évoqué ci-avant. Le détail du calcul permettant la définition de cet objectif est fourni au sein du 

présent document dans le point suiǾŀƴǘ ŘŞǘŀƛƭƭŀƴǘ ƭŜ ǎŎŞƴŀǊƛƻ ǊŜǘŜƴǳ ǇƻǳǊ ƭŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘΦ 

Pour assurer la tenue de cet objectif quantitatif dans la durée, plusieurs orientations qualitatives ont été 

définies : 

¶ une répartition équilibrée de la production de logements entre les communes et les secteurs de 

ƭΩ!ƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ Ŝƴ ǇǊƛǾƛƭŞƎƛŀƴǘ ǳƴ ǊŞŞǉǳƛƭƛōǊŀƎŜ Řǳ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ ǾŜǊǎ ƭŜǎ ǇƾƭŜǎΣ ƭŜǎ 

ȊƻƴŜǎ ŘΩŜƳǇƭƻƛǎΣ ƭŜǎ ǎŜǊǾƛŎŜǎ Ŝǘ ƭŜǎ ŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ ǎǘǊǳŎǘǳǊŀƴǘǎ ; 

¶ ƭŜ ŎƘƻƛȄ ŘΩǳƴŜ ǇǊƻŘǳŎǘƛƻƴ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ǉǳƛ ƳŜǘ ƭΩŀŎŎŜƴǘ ǎǳǊ ƭŀ ŘŜƴǎƛŦƛŎŀǘƛƻƴΣ ƭŀ ǇǊƻŘǳŎǘƛƻƴ Ŝƴ ǊŜπ

ƴƻǳǾŜƭƭŜƳŜƴǘ ǳǊōŀƛƴ ƻǳ Řŀƴǎ ƭŜ ǘƛǎǎǳ ǳǊōŀƛƴ ŜȄƛǎǘŀƴǘ ŀǳ ǎŜƛƴ ŘŜǎ ŎŜƴǘǊŀƭƛǘŞǎΣ ƭΩƻōƧŜŎǘƛŦ Şǘŀƴǘ ŘŜ ǊŞπ

duire la part de production neuve engendrant de la consommaǘƛƻƴ ŘΩŜǎǇŀŎŜ ; 

¶ le choix de favoriser les parcours résidentiels choisis à travers la production ou le développement 

de logements adaptés en typologie, forme, localisation et prix à des demandes diverses mais qui 

conjuguent aspirations des ménages et impératifs de développement durable ; 

¶ le choix de réponses adaptées à la diversité des communes et des enjeux identifiés à travers le 

diagnostic, notamment en raison des disponibilités foncières plus ou moins importante en densifi-

cation en fonction des communes, du nombre de résidences secondaires, de la tension du marché 

immobilier, etc ; 

¶ ƭŜ ŎƘƻƛȄ ŘŜ ǇǊŜƴŘǊŜ Ŝƴ ŎƻƳǇǘŜ ƭΩŜƴƧŜǳ Řǳ ǾƛŜƛƭƭƛǎǎŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭŀ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴ ǎǳǊ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ 

ŘŜ ƭΩ!ƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ όŎƻƴǎǘŀǘ ǇŀǊǘŀƎŞ ŀǳ ƴƛǾŜŀǳ ƴŀǘƛƻƴŀƭύ Ŝǘ ŘŜ ǾŜƛƭƭŜǊ Ł ŘŞǾŜƭƻǇǇŜǊ ǳƴŜ ƻŦŦǊŜ Ŝƴ 

ƭƻƎŜƳŜƴǘ ŀŘŀǇǘŞ όǇŜǘƛǘŜǎ ǘȅǇƻƭƻƎƛŜǎΣ ŀŎŎŜǎǎƛōƛƭƛǘŞΧύ Ŝǘ Ŝƴ centralité pour répondre à cet enjeu ; 

¶ ƭŜ ŎƘƻƛȄ ŘΩǳƴŜ ǇǊƻŘǳŎǘƛƻƴ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘ ǎƻŎƛŀƭ ŀŘŀǇǘŞŜ ŀǳȄ ōŜǎƻƛƴǎ ŘŜ ƭŀ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴ Ŝǘ ǊŞǇŀǊǘƛǊ ǘŜǊπ

ǊƛǘƻǊƛŀƭŜƳŜƴǘ Ŝƴ ŦƻƴŎǘƛƻƴ ŘŜǎ ƻōƭƛƎŀǘƛƻƴǎ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘŀƛǊŜǎΣ ǇƻǳǊ ǊŞǇƻƴŘǊŜ Ł ƭΩǳǊƎŜƴŎŜ ŘŜ ƭŀ ŎǊƛǎŜ Řǳ 

logement. 

[ΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜ ŎŜǎ ŎƘƻƛȄ ǎΩƛƴǎŎǊƛǾŜƴǘ ŘƛǊŜŎǘŜƳŜƴǘ Řŀƴǎ ƭŀ ƭƛƎƴŞŜ ŘŜ ƭŀ ǇƻƭƛǘƛǉǳŜ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ ǇƻǊǘŞŜ ǇŀǊ {ŀƛƴǘ-Brieuc 

!ǊƳƻǊ !ƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴΣ ŘŞŦƛƴƛŜ Řŀƴǎ ǎƻƴ tǊƻƎǊŀƳƳŜ [ƻŎŀƭ ŘŜ ƭΩIŀōƛǘŀǘ όt[Iύ Ŝƴ ǾƛƎǳŜǳǊ Ŝǘ ŀƴǘƛŎƛǇŀƴǘ ƭŜ ŦǳǘǳǊ t[IΦ 

b) Accompagner les évolutions du parc de logements 

La reprise du parc de logements existant est nécessaire pour améliorer la qualité des logements existants 

(performance énergétique, adaptabilité...) et limiter la consommation foncière. Ce constat, tout autant que les 

ǇǊƛƴŎƛǇŜǎ ŘŜ ƭΩƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴ ǇǊŞŎŞŘŜƴǘŜ font du parc de logements existant un levier majeur de la politique de 

ƭΩƘŀōƛǘŀǘ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ƛƴǘŜǊŎƻƳƳǳƴŀƭŜ ǇƻǳǊ ƭΩŀǇǇƭƛŎŀǘƛƻƴ Řǳ t[¦ƛΦ 

Avec plus de 70% de la population éligible au parc locatif social, le territoire présente une demande locative 

sociale peu satisfaite, faute de disponibilités de logements ou de correspondance entre les logements disponibles 

et les types de logement souhaités. Le taux de vacance dans le parc social est très faible et traduit une tension 

de ce secteur avec des écarts importants selon les communes. Le secteur littoral, lui, présente des indicateurs de 

tension élevée sur le marché immobilier et recense une forte demande locative sociale insatisfaite. Aussi le PADD 

affirme la volonté de répondre aux besoins de chacun, quelle que soit ses conditions de revenus. 

/ƻƳƳŜ ǇǊŞŎƛǎŞ Řŀƴǎ ƭΩƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴ ǇǊŞŎŞŘŜƴǘŜ ƭŀ ǉǳŜǎǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ŘƛǾŜǊǎƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩƻŦŦǊŜ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ ǎƻƴ 
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ŀŘŀǇǘŀǘƛƻƴ ŀǳ ǾƛŜƛƭƭƛǎǎŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭŀ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴ Ŝǎǘ ǳƴ ŞƭŞƳŜƴǘ ŎŜƴǘǊŀƭ ŘŜ ƭŀ ǎǘǊŀǘŞƎƛŜ ǇƻǊǘŞŜ ǇŀǊ ƭΩ!ƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ 

sur ce premier PLUi. En effet, le parc de logements du territoire est majoritairement composé de grands 

logements, alors que la taille des ménages diminue (notamment du fait du vieillissement de la population). La 

ŘƛǾŜǊǎƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩƻŦŦǊŜ ǇŀǎǎŜ ƳŀƧƻǊƛǘŀƛǊŜƳŜƴǘ ǇŀǊ ƭŀ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘŜ ǇŜǘƛǘǎ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ όŀǘǘǊŀŎǘƛŦǎ ǇƻǳǊ ƭŜǎ ǇŜǊǎƻƴƴŜǎ 

vieillissantes ou les jeunes) et ce, en tous lieux du territoire. 

c) Repenser la place des mobilités dans la réflexion urbaine 

Les mobilités sont un sujet de réflexion prioritaire avec pour objectif principal la volonté de faire évoluer la 

répartition modale des déplacements avec une part de la voiture atténuée au profit des modes alternatifs à 

ƭΩŀǳǘƻǎƻƭƛǎƳŜΣ ǉǳΩƛƭ ǎΩŀƎƛǎǎŜ ŘŜǎ ǘǊŀƴǎǇƻǊǘǎ Ŝƴ ŎƻƳƳǳƴΣ ŘŜǎ ƳƻŘŜǎ ŀctifs ou des nouvelles mobilités. Pour cela 

plusieurs objectifs sont fixés notamment le développement du maillage des cheminements doux (infrastructures 

et aménagements) qui est un axe de réflexion fort du projet de territoire. Le développement du réseau et 

ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ǾƻƛǊƛŜǎ ǾƛǎŜƴǘ Ł ǇŜǊƳŜǘǘǊŜ ƭΩƛƴǘŜƴǎƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜ ŎŜǎ ǇǊŀǘƛǉǳŜǎΣ ǘƻǳǘ ŎƻƳƳŜ ƭΩŀŘŀǇǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ 

espaces de stationnement aussi bien pour les véhicules que les vélos. La localisation des sites de projets 

prioritairement au sein des enveloppes urbaines puis sa proximité de bourgs se fait dans une optique de 

ǊŞŘǳŎǘƛƻƴ ŘŜǎ ŘƛǎǘŀƴŎŜǎΣ ǎΩƛƴǎŎǊƛǾŀƴǘ ŀƛƴǎƛ Řŀƴǎ ǳƴŜ ŘȅƴŀƳƛǉǳŜ ŘŜ ǇǊƻȄƛƳƛǘŞΦ [Ŝ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ Řǳ ǊŞǎŜŀǳ ŘŜ 

transport en commun et le confortement du pôle multimodal de Saint-Brieuc que représente sa gare font 

ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ǇŀǊǘƛǎ ŘŜǎ ƻōƧŜŎǘƛŦǎ ǾƛǎŞǎ ǇŀǊ ƭΩ!ƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ŀǳ ǘǊŀǾŜǊǎ Řǳ t[¦ƛΦ 

d) Offre en équipements et services de proximité 

/ƻƴǎŎƛŜƴǘŜǎ ǉǳŜ ƭŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ǳǊōŀƛƴ Ŝƴ ƳŀǘƛŝǊŜ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ Ǿŀ ŜƴǘǊŀƞƴŜǊ ŘŜǎ ōŜǎƻƛƴǎ Ŝƴ ŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ Ŝǘ 

ǎŜǊǾƛŎŜǎΣ ƭŜǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎ ƻƴǘ Ŧŀƛǘ ǊŜƳƻƴǘŜǊ ƭŜǳǊǎ ōŜǎƻƛƴǎ Ł ƭΩ!ƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ǉǳƛ ǎƻǳƘŀƛǘŜ Ŝƴ ǇǊŜƳƛŜǊ ƭƛŜǳ ǾƛǎŜǊ ƭŀ 

réalisation de ces aménagements et constructions de manière préférentielle en centralité en accord avec la 

nouvelle stratégie de développement présentée dans les deux premiers axes. Le maintien a minima des 

ŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ Ŝǘ ǎŜǊǾƛŎŜǎ ŜȄƛǎǘŀƴǘǎ ǎǳǊ ƭŜǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎ Ŝǎǘ ǳƴ ƻōƧŜŎǘƛŦ ǇƻǊǘŞ ǇŀǊ ƭΩ!ƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛon. Leur 

ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ Řƻƛǘ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ǇǊŜƴŘǊŜ Ŝƴ ŎƻƳǇǘŜ ƭΩŀǊƳŀǘǳǊŜ ǘŜǊǊƛǘƻǊƛŀƭŜ ŦƛȄŞŜ ǇŀǊ ƭŜ ǇǊŜƳƛŜǊ ŀȄŜ Řǳ t!55Φ 

Axe 5 Υ [Ŝ ǊŀȅƻƴƴŜƳŜƴǘ ǊŞƎƛƻƴŀƭ ŘŜ ƭΩ!ƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ 

ŀύ wŜƴŦƻǊŎŜǊ ƭŜǎ ŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎΣ ǎŜǊǾƛŎŜǎ Ŝǘ ƛƴŦǊŀǎǘǊǳŎǘǳǊŜǎ ŘΩŜƴǾŜǊƎǳǊŜ ŘŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘŀƭŜ Ŝǘ ǊŞƎƛƻƴŀƭŜ 

Saint-Brieuc Armor Agglomération entend porter au travers de son PLUi un certain nombre de projets 

ŘΩŜƴǾŜǊƎǳǊŜ ŀǳǎǎƛ ōƛŜƴ Ŝƴ ƳŀǘƛŝǊŜ ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ Ŝǘ ŘΩƛƴŦǊŀǎǘǊǳŎǘǳǊŜǎ ǉǳŜ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜǎΦ /Ŝǎ ǇǊƻƧŜǘǎ 

ont vocation à conforter le positionnement et lŜ ǊŀȅƻƴƴŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩ!ƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ŀǳ ƴƛǾŜŀǳ ŘŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘŀƭ Ŝǘ 

régional. 

ōύ wŞŞǉǳƛƭƛōǊŜǊ ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭ ǘƻǳǘ Ŝƴ ŎƻƴŦƻǊǘŀƴǘ ƭΩŀƛǊŜ ŘŜ ŎƘŀƭŀƴŘƛǎŜ ŞƭŀǊƎƛŜ ŘŜ ƭΩ!ƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ 

Confrontée à une croissance des pôles de périphérie qui, même si elle reste maîtrisée, interfère avec les 

ǎǘǊŀǘŞƎƛŜǎ ŘŜ ǊŜǾƛǘŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŎŜƴǘǊŜǎ ǾƛƭƭŜǎΣ ƭΩ!ƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ŀ ǎƻǳƘŀƛǘŞ ƛƴǎŎǊƛǊŜ ŀǳ ǎŜƛƴ ŘŜ ǎƻƴ t!55 ǳƴ ƻōƧŜŎǘƛŦ 

ŀƳōƛǘƛŜǳȄ ŘΩŀǊǊşǘ ǘƻǘŀƭ Řǳ ǇƘŞƴƻƳène de périphérisation. 

[ΩŀƳōƛǘƛƻƴ Ŝǎǘ ŘŜ ƭƛƳƛǘŜǊ ƭŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭ ŀǳȄ ƭƻŎŀƭƛǎŀǘƛƻƴǎ ǇǊŞŦŞǊŜƴǘƛŜƭƭŜǎ Řǳ ŎƻƳƳŜǊŎŜ ŘŞƧŁ 

existantes Υ ƭŜǎ ŎŜƴǘǊŀƭƛǘŞǎ ǎŀƴǎ ŎƻƴŘƛǘƛƻƴǎ Ŝǘ ƭŜǎ ǎŜŎǘŜǳǊǎ ŘΩLƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ tŞǊƛǇƘŞǊƛǉǳŜǎ ό{Ltύ ǎƻǳǎ ŎƻƴŘƛǘƛƻƴǎΦ [Ŝǎ 

secteurs SIP listés par le SCoT ne ǇƻǳǊǊƻƴǘ ŦŀƛǊŜ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩŀǳŎǳƴŜ ŜȄǘŜƴǎƛƻƴΣ ŀǳŎǳƴ ŜǎǇŀŎŜ ŘŜ ǇŞǊƛǇƘŞǊƛŜ ƴŜ ǇƻǳǊǊŀ 

être créé, et leur développement sera très strictement encadré. En dehors de ces espaces, les implantations 

commerciales seront interdites. 

Ŏύ {ƻǳǘŜƴƛǊ ƭΩŀƎǊƛŎǳƭǘǳǊŜ ƭƻŎŀƭŜΣ ƭŜǎ ŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŘŜ ǇşŎƘŜ Ŝǘ ŘŜ ŎƻƴŎƘȅƭƛŎǳƭǘǳǊŜΣ ƭŜǳǊǎ ŦƛƭƛŝǊŜǎ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜǎ 

/ƻƴǎŎƛŜƴǘ Řǳ ǊƾƭŜ ŘƛǊŜŎǘ Ŝǘ ƛƴŘƛǊŜŎǘ ŘŜ ƭΩŀƎǊƛŎǳƭǘǳǊŜ ǎǳǊ ƭΩŞŎƻƴƻƳƛŜ ƭƻŎŀƭŜΣ ƭŜ t!55 ǊŀǇǇŜƭƭŜ ƭŜ ǇǊƛƴŎƛǇŜ 

ŦƻƴŘŀƳŜƴǘŀƭ ŘŜ ƭǳǘǘŜ ŎƻƴǘǊŜ ƭΩŀǘǘŜƛƴǘŜ ŀǳȄ ŜǎǇŀŎŜǎ ŀƎǊƛŎƻƭŜǎ ǇǊƻŘǳŎǘƛŦǎΦ [ΩŀǘǘŜƛƴǘŜ ŘŜ ŎŜǘ ƻōƧŜŎǘƛŦ ŘŜǾǊŀ ǇŀǎǎŜǊ 

par le respect des objectifs de modération de la consommation des espaces, de priorité donnée au 

ǊŞƛƴǾŜǎǘƛǎǎŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ŘŜƴǘǎ ŎǊŜǳǎŜǎ κ ŜƴǾŜƭƻǇǇŜǎ ǳǊōŀƛƴŜǎ κ ŦǊƛŎƘŜǎΧΣ ŘΩŀǊǊşǘ Řǳ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ζ ŞŎŀǊǘǎ η 
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Ŝƴ ŎŀƳǇŀƎƴŜΦ Lƭ ŘŜǾǊŀ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ǇŀǎǎŜǊ ǇŀǊ ƭΩŞǾŀƭǳŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ƛƳǇŀŎǘǎ Řǳ t[¦ƛ Ŝǘ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ǇŀǊ ƭŜǎ ǎƛǘŜǎ ŘŜ 

projet retenus sur les espaces agricoles concernés. A ce titre, les éléments du diagnostic agricole devront être 

croisés avec les choix de développement opérés par les communes. 

tŀǊ ŀƛƭƭŜǳǊǎΣ ƭŜ t!55 ŀŦŦƛǊƳŜ ƭΩŀƳōƛǘƛƻƴ ŘŜ ƴŜ Ǉŀǎ ŎƻƴǎǘƛǘǳŜǊ ǳƴ ŦǊŜƛƴ Ł ƭΩŀƎǊƛŎǳƭǘǳǊŜ ǎƻǳǎ ǉǳŜƭǉǳŜ ŦƻǊƳŜ ǉǳŜ ŎŜ 

soit, et notamment lorsque celle-Ŏƛ ǾƛǎŜ Ł ŘŞǾŜƭƻǇǇŜǊ ŘŜǎ ŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŎƻƳǇƭŞƳŜƴǘŀƛǊŜǎ Ł ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ŘŜ ǇǊƻŘǳŎǘƛƻƴ 

(hébergement à la ferme, ferme pŞŘŀƎƻƎƛǉǳŜΣ ǾŜƴǘŜ ŘƛǊŜŎǘŜΧύ 

5ƻǘŞŜ ŘΩǳƴŜ ŦŀœŀŘŜ ƭƛǘǘƻǊŀƭŜ ŎƻƴǎŞǉǳŜƴǘŜΣ {ŀƛƴǘ-.ǊƛŜǳŎ !ǊƳƻǊ !ƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ōŞƴŞŦƛŎƛŜ ŘΩǳƴŜ ŞŎƻƴƻƳƛŜ 

ƳŀǊƛǘƛƳŜ ǊƛŎƘŜ Ŝǘ ƭŀǊƎŜƳŜƴǘ ǇǊŞǎŜƴǘŜΦ 5Ŝ ŎŜ ŦŀƛǘΣ ƭŜ t!55 ŀŎǘŜ ƭΩŜȄƛǎǘŜƴŎŜ ŘŜ ŎŜǘǘŜ ǊƛŎƘŜǎǎŜ Ŝǘ ǾƛǎŜ ƭŜ ƳŀƛƴǘƛŜƴ 

des sites liés aux activités maritimes (zonŜǎ ŎƻƴŎƘȅƭƛŎƻƭŜǎΣ ŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ǇƻǊǘǳŀƛǊŜǎΣ ƳŀƛƴǘƛŜƴ ŘŜǎ ŎŀƭŜǎ ŘΩŀŎŎŝǎ Ł ƭŀ 

ƳŜǊΧύΦ 

d) Contribuer à un développement équilibré de chaque partie du territoire dans une logique de sobriété 

foncière et de création de valeur 

5ŀƴǎ ƭŀ ƭƻƎƛǉǳŜ ŘŜ ƳƻŘŞǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩŜǎǇŀŎŜ ŞǾƻǉǳŞŜ Řŀƴǎ ƭΩŀȄŜ нΣ ƭŀ ǎǘǊŀǘŞƎƛŜ  ǊŜƭŀǘƛǾŜ Ł ƭŀ 

ƎŜǎǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩƻŦŦǊŜ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜ ŀ ǇƻǳǊ ǇǊƛƴŎƛǇŀƭŜ ŀƳōƛǘƛƻƴ ŘŜ ŎǊŞŜǊ ŘŜ ƭŀ ǾŀƭŜǳǊ ǎǳǊ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ όŦƛǎŎŀƭƛǘŞ ς ŜƳǇƭƻƛǎύΣ 

ŘŜ ǊŀǇǇǊƻŎƘŜǊ ŀǳǘŀƴǘ ǉǳŜ ǇƻǎǎƛōƭŜ ƭŜǎ ŜƴǘǊŜǇǊƛǎŜǎ ŘŜǎ ǾƛƭƭŜǎ Ŝǘ ǎŜŎǘŜǳǊǎ ŘŞƧŁ ǳǊōŀƴƛǎŞǎΣ ŘΩŀƳŞƭƛƻǊŜǊ ƭŀ 

ŎƻƳǇŞǘƛǘƛǾƛǘŞ ŘŜǎ ŜƴǘǊŜǇǊƛǎŜǎ Ŝǘ ƭŀ ǉǳŀƭƛǘŞ ŘŜ ǾƛŜ ŀǳ ǘǊŀǾŀƛƭΣ ŘŜ ƳŀƞǘǊƛǎŜǊ ƭŜǎ ŎƻǶǘǎ Ŝǘ ƭŜǎ ǊŜǎǎƻǳǊŎŜǎ ƳƻōƛƭƛǎŞŜǎ ŀǳ 

ǊŜƎŀǊŘ ŘŜǎ Ǝŀƛƴǎ ƎŞƴŞǊŞǎ Ŝǘ ŘŜ ŎƻƴǘǊƛōǳŜǊ Ł ǳƴ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŞǉǳƛƭƛōǊŞ ŘŜ ŎƘŀǉǳŜ ǇŀǊǘƛŜ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ Řŀƴǎ ǳƴŜ 

ƭƻƎƛǉǳŜ ŘŜ ǎƻōǊƛŞǘŞ ŦƻƴŎƛŝǊŜΦ 

{ƛ ƭŀ ƴƻǳǾŜƭƭŜ ǎǘǊŀǘŞƎƛŜ ŘΩƛƴǘŜǊǾŜƴǘƛƻƴ ŘŜ {ŀƛƴǘπ.ǊƛŜǳŎ !ǊƳƻǊ !ƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ Ǿŀ ǇŜǊƳŜǘǘǊŜ ŘŜ όǊŜύŎǊŞŜǊ ŘŜ ƭΩƻŦŦǊŜ 
ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜ ŀǳ ǎŜƛƴ ŘŜǎ ½!9 ŜȄƛǎǘŀƴǘŜǎΣ ƛƭ Ŝǎǘ ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜ ŘŜ ōƛŜƴ ŎŀŘǊŜǊ ƭŜǎ ŦǳǘǳǊǎ ǎŜŎǘŜǳǊǎ ǉǳƛ ǇŜǊƳŜǘǘǊƻƴǘΣ ǎƻƛǘ 
ŘŜ ŎǊŞŜǊ ŘŜ ƴƻǳǾŜŀǳȄ ǘȅǇŜǎ ŘΩƻŦŦǊŜǎΣ ǎƻƛǘ ŘΩŀŎŎƻƳǇŀƎƴŜǊ ƭŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ Ǝƭƻōŀƭ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ Řŀƴǎ ƭŜǎ 
ǇǊƻŎƘŀƛƴŜǎ ŀƴƴŞŜǎΦ 

 

{ŀƛƴǘπ.ǊƛŜǳŎ !ǊƳƻǊ !ƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ŀ ŘƻƴŎ ƛŘŜƴǘƛŦƛŞ ŘŜ ŦǳǘǳǊǎ ǎŜŎǘŜǳǊǎ ǇƻǎǎƛōƭŜǎ ŘΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ŘŜǎ ½!9 ǉǳƛΣ ǎƻǳǎ 

ǊŞǎŜǊǾŜ ŘΩǳƴŜ ōƻƴƴŜ ƻǇǘƛƳƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǎƛǘŜǎ ŜȄƛǎǘŀƴǘǎΣ ǇŜǊƳŜǘǘǊƻƴǘ ŘŜ ǊŞǇƻƴŘǊŜ ŀǳȄ ŦǳǘǳǊǎ ōŜǎƻƛƴǎ ǘƻǳǘ Ŝƴ ƭƛƳƛǘŀƴǘ 

ŀǳ ƳŀȄƛƳǳƳ ƭŜǎ ŜŦŦŜǘǎ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŦƛŎƛŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ǎǳǊ ƭŜǎ ǘŜǊǊŜǎ ŀƎǊƛŎƻƭŜǎ Ŝǘ ƭŜǎ ƳƛƭƛŜǳȄ ǎŜƴǎƛōƭŜǎ όȊƻƴŜǎ ƘǳƳƛŘŜǎΣ ŜǎǇŀŎŜǎ 

ƴŀǘǳǊŜƭǎΣ ȊƻƴŜǎ ŘŜ ǊƛǎǉǳŜǎΣ ΧύΦ 

Ainsi des réflexions poussées ont été menées pour optimiser le tissu bâti des zones existantes (friches, 

ƻǇǘƛƳƛǎŀǘƛƻƴ ŦƻƴŎƛŝǊŜΣ ŘŜƴǎƛŦƛŎŀǘƛƻƴΧύ ŀǾŀƴǘ ŘŜ ǇŜƴǎŜǊ Ł ǇǊƻƎǊŀƳƳŜǊ ŘŜǎ ŜȄǘŜƴǎƛƻƴǎ ŘŜ ȊƻƴŜǎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ǎǳǊ ŘŜǎ 

espaces agricoles ou naturels. Cette orientation forte ne doit masquer le besoin de prévoir une enveloppe 

foncière en extension des zones pour les 10 prochaines années afin de prendre en compte les besoins endogènes 

et exogènes du territoire sur le volet économique. 

e) Renforcer la vocation touristique de la Baie de Saint-Brieuc et de son arrière-pays 

[Ŝ t!55 ŀŦŦƛǊƳŜ ƭŀ ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜ ǾŀƭƻǊƛǎŀǘƛƻƴ ǘƻǳǊƛǎǘƛǉǳŜ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΣ ŎŜ Ǉŀƴ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ Ŏƻƴǎǘƛǘǳŀƴǘ ǳƴ ŘŜǎ ƎŀǊŀƴǘǎ 

ŘŜ ƭŀ ǊŜƴƻƳƳŞŜ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΦ 5Ŝ ŦŀƛǘΣ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ǇǊƻƧŜǘǎ ǘƻǳǊƛǎǘƛǉǳŜǎ ǎΩƛƴǎŎǊƛǾŀƴǘ Ŝƴ ŀŘŞǉǳŀǘƛƻƴ ŀǾŜŎ ƭŜǎ 

orientations développées ci-dŜǎǎǳǎ όǊŜǎǇŜŎǘ ŘŜ ƭŀ ǘǊŀƳŜ ǾŜǊǘŜ Ŝǘ ōƭŜǳŜΣ ŘŜǎ ǇŀȅǎŀƎŜǎΧύ ǎŜǊƻƴǘ ŀŎŎƻƳǇŀƎƴŞǎ ǇŀǊ 

le PLUi. Dans tous les cas, ces projets seront nécessairement en adéquation avec les dispositions de la Loi Littoral. 

Sont essentiellement concernés la ville de Saint-Brieuc, les deux stations balnéaires présentant des rôles 

complémentaires de Saint-Quay-Portrieux et Binic-Etables-sur-Mer, mais aussi Quintin, Tréveneuc et Hillion. 

[ΩŀŎŎƻƳǇŀƎƴŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ǇǊƻƧŜǘǎ ŎƻƴŎŜǊƴŜǊŀ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ƭŜǎ ǘȅǇƻƭƻƎƛŜǎ ŘΩƘŞōŜǊƎŜƳŜƴǘ όŜƴƧŜǳ ŘŜ ŘƛǾŜǊǎƛŦƛcation et 

ŘŜ ƳƻƴǘŞŜ Ŝƴ ƎŀƳƳŜύΦ [Ŝ t[¦ƛ ƴŜ ǎŀǳǊŀƛǘ ŎƻƴǎǘƛǘǳŜǊ ǳƴ ŦǊŜƛƴ Ł ƭΩŀǘǘŜƛƴǘŜ ŘŜ ŎŜǎ ƻōƧŜŎǘƛŦǎΦ  

SBAA a voté une stratégie touristique pour la Baie de Saint- Brieuc en 2023. [ΩƻōƧŜŎǘƛŦ Ŝǎǘ ŘŜ ǊŜƴŦƻǊŎŜǊ 

ƭΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞ ǘƻǳǊƛǎǘƛǉǳŜ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ grâce à une offre :  

- ŘŞǇƭƻȅŞŜ Ŝƴ ŘŜƘƻǊǎ ŘŜ ƭŀ ǎŀƛǎƻƴ ŘΩŞǘŞΣ  

- ǊŞǇŀǊǘƛǎǎŀƴǘΣ ŀǳǘŀƴǘ ǉǳŜ ǇƻǎǎƛōƭŜΣ ƭŜǎ ŦƭǳȄ ŜȄƛǎǘŀƴǘǎ ǎǳǊ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜ ƭΩ!ƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴΣ  



 

tƭŀƴ [ƻŎŀƭ ŘΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ ƛƴǘŜǊŎƻƳƳǳƴŀƭ ŘŜ {.!! ς Rapport de présentation ς Livret 2 : Justification des choix 

Dossier approuvé le 26/06/2025                 22 

- capable de capter des clientèles complémentaires grâce au Tourisme Affaires et groupes et aux marqueurs 

identitaires du territoire. ! ƴƻǘŜǊ ǉǳΩǳƴŜ ŞǘǳŘŜ complémentaire  va être engagée par SBAA en 2025-2026 afin de 

préciser  les besoins en hébergement touristique sur le territoire. Cette étude servira de justification à la mise en 

place de zonages spécifiques ultérieurs en cas de besoins avérés. 
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LE SCENARIO RETENU DANS LE CADRE DU PADD POUR LE DEVELOPPEMENT DE 

[ΩI!.L¢!¢ 

Eléments de cadrage du SCoT 
ω Le scenario démographique et de production de logements 

[Ŝ {/ƻ¢ ŀǇǇǊƻǳǾŞ ƭŜ т ŦŞǾǊƛŜǊ нлнрΣ ŘƻŎǳƳŜƴǘ ŘŜ ǊŀƴƎ ǎǳǇŞǊƛŜǳǊ ŀǾŜŎ ƭŜǉǳŜƭ ƭŜ t[¦ƛ Řƻƛǘ ǎΩƛƴǎŎǊƛǊŜ Ŝƴ 

compatibilité, fait état, sur la période 2021-нлпмΣ ŘΩǳƴŜ ǇǊƻƧŜŎǘƛƻƴ ŘŞƳƻƎǊŀǇƘƛǉǳŜ ŘŜ ƭΩƻǊŘǊŜ ŘŜ ҌлΦр҈ ŘŜ 

ŎǊƻƛǎǎŀƴŎŜ ŀƴƴǳŜƭƭŜ ƳƻȅŜƴƴŜ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘŜ ǎƻƴ ǘerritoire comprenant les collectivités de Saint-Brieuc-Armor-

Agglomération et Lamballe Terre et Mer. Cette projection démographique a été différenciée par EPCI : pour SBAA 

il est affiché à 0,38% par an en moyenne. 

[ΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ŞƭŞƳŜƴǘǎ ǇǊƻǎǇŜŎǘƛŦǎ ŀȅŀƴǘ ǎŜǊǾƛ ŘŜ ōŀǎŜ Ł ƭŀ ŘŞŦƛƴƛǘƛƻƴ ŘŜǎ ƻōƧŜŎǘƛŦǎ ŎƻƴǘŜƴǳǎ Řŀƴǎ ƭŜ {/ƻ¢ Ǉǳƛǎ 

Řŀƴǎ ƭŜ t!55 Řǳ t[¦ƛ ƻƴǘ ŞǘŞ ŘŞŦƛƴƛǎ ǎǳǊ ƭŀ ōŀǎŜ ŘΩǳƴŜ ŀƴŀƭȅǎŜ ǇŀǊ ǎŜŎǘŜǳǊǎ ƎŞƻƎǊŀǇƘƛǉǳŜǎ όп ǎŜŎǘŜǳǊǎ ƛŘŜƴǘƛŦƛŞǎ 

pour la partie du SCoT correspondant à la collectivité de Saint-Brieuc-Armor-Agglomération). Cette volonté 

ǇƻƭƛǘƛǉǳŜ Ŝǎǘ ŦƻƴŘŞŜ ǎǳǊ ƭŀ ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜ ƻōǎŜǊǾŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǇƘŞƴƻƳŝƴŜǎ ŘŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘŜǎ ōŀǎǎƛƴǎ ŘŜ 

ǾƛŜΦ [Ŝ ǇǊƻƧŜǘ ŘŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ǎΩŀǇǇǳƛŜ Ł ƭŀ Ŧƻƛǎ ǎǳǊ ƭΩŀǊƳŀǘǳǊŜ Řǳ {/ƻ¢ ǇƻǳǊ ƭΩƛŘŜƴǘƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǇƾƭŜǎ Ƴŀƛǎ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ 

sur la notion de bassins de vie. De fait, des éléments prospectifs propres au secteur ne peuvent être 

ǎȅǎǘŞƳŀǘƛǉǳŜƳŜƴǘ ǊŜǇƻǊǘŞǎ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘΩǳƴŜ ŎƻƳƳǳƴŜΣ ŀ ŦƻǊǘƛƻǊƛ ŘŜ ǘŀƛƭƭŜ ƳƻŘŜǎǘŜΦ /Ŝ ǊŜǇƻǊǘ Ŝǎǘ ǎǳǎŎŜǇǘƛble de 

ƎŞƴŞǊŜǊ ŘŜǎ ŞƭŞƳŜƴǘǎ ǇǊƻǎǇŜŎǘƛŦǎ ǇƻǳǾŀƴǘ ŀǇǇŀǊŀƞǘǊŜ ƛƴŀŘŀǇǘŞǎ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŎƻƳƳǳƴŀƭŜΦ 

[Ŝ Ǉŀǎ ŘŜ ǘŜƳǇǎ Řǳ {/ƻ¢ ǎΩŞǘŀōƭƛǘ ŜƴǘǊŜ нлнм Ŝǘ нлпмΣ ŎŜƭǳƛ Řǳ t[¦ƛ ŜƴǘǊŜ нлнм Ŝǘ нлоп ǇƻǳǊ ŎŜ ǉǳƛ ǊŜƭŝǾŜ ŘŜ 

ƭΩŀǇǇǊŞŎƛŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ƳƻŘŞǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩŜǎǇŀŎŜΦ 

Extrait des objectifs démographiques retenus dans le cadre du DOO du SCoT par secteur pour la période 2021-

2031 
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Extrait des objectifs démographiques retenus dans le cadre du DOO du SCoT par secteur 

pour la période 2031-2041 

 

 

NB : il est précisé dans le cadre du SCoT que ces éléments prospectifs sont bien des appuis méthodologiques 

Ŝǘ ƴƻƴ ŘŜǎ ǇƭŀŦƻƴŘǎ ŦƛȄŀƴǘ ƭŜǎ ƭƛƳƛǘŜǎ ŘŜ ƭΩŀŎŎǊƻƛǎǎŜƳŜƴǘ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΦ 

À la suite de la définition de ces objectifs de croissance démographique sont déduits des objectifs de production 

ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ǇƻǳǊ ƭŜǎ ŘŜǳȄ Ǉŀǎ ŘŜ ǘŜƳǇǎ ǊŜǎǇŜŎǘƛŦǎ ŘΩŀǇǇƭƛŎŀǘƛƻƴ Řǳ {/ƻ¢Σ Ł ǎŀǾƻƛǊ нлнм-2031 et 2031-2041, qui 

correspondent aux deux premiers pas de temps définis par la Loi Climat et Résilience pour tracer la trajectoire 

ǾŜǊǎ ƭΩƻōƧŜŎǘƛŦ ½!b Ł ƘƻǊƛȊƻƴ нлрлΦ 

Extrait des objectifs de production de logements retenus dans le cadre du DOO du SCoT par secteur pour la 

période 2021-2031 

 

Soit pour la période 2021-2031 un total de 7 980 logements pour le territoire de SBAA, soit une moyenne de 

800 logements à produire par an. 

Extrait des objectifs de production de logements retenus dans le cadre du DOO du SCoT par secteur pour la 

période 2031-2041 
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Soit pour cette période 2031-2041, un total de 8 040 logements pour le territoire de SBAA, soit une moyenne 

de 800 logements à produire par an. 

ω Le scénario de maîtrise de la consommation foncière 

[Ŝ {/ƻ¢ ŘŞŦƛƴƛǘ ŘŜǎ ƻōƧŜŎǘƛŦǎ ŘŜ ŘŜƴǎƛǘŞ Ŝƴ ƭƛŜƴ ŀǾŜŎ ƭΩŀǊƳŀǘǳǊŜ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΦ /Ŝǎ ŘŜƴǎƛǘŞǎΣ ŜȄǇǊƛƳŞŜǎ Ŝƴ ŘŜƴǎƛǘŞǎ 

brutes de nombre de logements par hectare, sont un minimum à atteindre sur la moyenne des densités définies 

ǎǳǊ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ǎƛǘŜǎ ŘŜ ǇǊƻƧŜǘǎ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŎƻƳƳǳƴŀƭŜΦ 

 

Le SCoT, en parallèle des éléments cités précédemment, établit un objectif de modération de la consommation 

ŘΩŜǎǇŀŎŜΦ ¦ƴŜ ŘƛƳƛƴǳǘƛƻƴ ǇŀǊ ŘŜǳȄ ŘŜǎ ǎǳǊŦŀŎŜǎ ŎƻƴǎƻƳƳŞŜǎ ŜƴǘǊŜ нлнм Ŝǘ нлом όǇŀǊ ǊŀǇǇƻǊǘ Ł ƭŀ ǇŞǊƛƻŘŜ нлмм-

2021) toutes vocations confondues, est affichée dans le SCoT. Cet objectif de -50 % a ensuite été modulé par 

ǾƻŎŀǘƛƻƴǎ ŀǾŜŎ ƭŜ ŎƘƻƛȄ ŘŜ ŦŀǾƻǊƛǎŜǊ ǳƴŜ ŜƴǾŜƭƻǇǇŜ ŦƻƴŎƛŝǊŜ ŘŜ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩŜǎǇŀŎŜ Ł ǾƻŎŀǘƛƻƴ ǊŞǎƛŘŜƴǘƛŜƭƭŜ 

Ǉƭǳǎ ƛƳǇƻǊǘŀƴǘŜ ǉǳŜ ƭΩŜƴǾŜƭƻǇǇŜ ŦƻƴŎƛŝǊŜ Ł ǾƻŎŀǘƛƻƴ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜ όǇƻǳǊ ƭŀǉǳŜƭƭŜ un objectif supérieur est alloué). 

{ǳǊ ƭŀ ōŀǎŜ ŘŜ ŎŜǘ ƻōƧŜŎǘƛŦΣ ƭŜ {/ƻ¢ ǊŞǇŀǊǘƛǘ ƭŜ ǾƻƭǳƳŜ ŘΩƘŜŎǘŀǊŜǎ Ǝƭƻōŀƭ ŀƭƭƻǳŞ Ł ƭŀ ǾƻŎŀǘƛƻƴ ƘŀōƛǘŀǘΣ ǇŀǊ ǎŜŎǘŜǳǊ 

ƎŞƻƎǊŀǇƘƛǉǳŜΣ Ŝƴ ŦƻƴŎǘƛƻƴ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩŀǊƳŀǘǳǊŜ ǳǊōŀƛƴŜΦ 
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Extrait des enveloppes foncières retenues dans le cadre du DOO du SCoT par secteur pour la période 2021-2031 

 

 

Soit sur la période 2021-2031 une enveloppe foncière maximale pour le développement résidentiel de 130 

hectares à prélever sur les espaces agricoles, naturels et forestiers (soit une moyenne de 13 ha par an). 

Extrait des enveloppes foncières retenues dans le cadre du DOO du SCoT par secteur pour la période 2031-2041 

 

Soit sur la période 2031-2041 une enveloppe foncière maximale pour le développement résidentiel de 61 

hectares à prélever sur les espaces agricoles, naturels et forestiers (soit une moyenne de 6 ha par an). 

Au global sur la période du PLUi (2021-2034) et au prorata des enveloppes foncières définies par le SCoT, le 

ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŘŜ {.!! ŘƛǎǇƻǎŜ ŘΩǳƴŜ ŜƴǾŜƭƻǇǇŜ ŘŜ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ŀƎǊƛŎƻƭŜǎΣ ƴŀǘǳǊŜƭǎ Ŝǘ ŦƻǊŜǎǘƛŜǊǎ ǇƻǳǊ 

ƭŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ ŘΩŜƴǾƛǊƻƴ 150 hectares (130 ha pour 2021-2031 puis 20 ha pour la période 2032-

2034). Cela représente une moyenne de 11,5 ha par an, soit une baisse de 47 % par rapport à la période 2011-

нлнм όŘǳǊŀƴǘ ƭŀǉǳŜƭƭŜ нмтƘŀ ƻƴǘ ŞǘŞ ŎƻƴǎƻƳƳŞǎ ǇƻǳǊ ƭΩƘŀōƛǘŀǘΣ ǎƻƛǘ нмΣт Ƙŀ ǇŀǊ an). 

Il est important également de préciser que les enveloppes foncières définies ci-avant pourront être échangées 

ŜƴǘǊŜ ǎŜŎǘŜǳǊǎ ƎŞƻƎǊŀǇƘƛǉǳŜǎ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘŜ ƭΩ9t/L ǎǳƛǾŀƴǘ ƭŀ ǇǊŜǎŎǊƛǇǘƛƻƴ LΦLLΦмΦ. Řǳ 5hh Řǳ {/ƻ¢Φ 
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Le scénario démographique retenu dans le cadre du PADD du PLUi 
En lien avec les éléments de cadrage définis par le SCoT les élus de Saint-Brieuc Armor Agglomération ont 

construit un scénario démographique adapté aux évolutions démographiques passées et à venir du territoire. 

ω [ΩƛƳǇŀŎǘ ŘŜǎ ƴŀƛǎǎŀƴŎŜǎ ǎǳǊ ƭŀ ŘŞƳƻƎǊŀǇƘƛŜ 

 

La courbe ci-dessus retrace le nombre de naissances annuelles en France depuis 1900. On y voit très nettement 

les deux creux de natalité correspondant à la Première et à la Seconde Guerre mondiale. 

Après la Seconde Guerre mondiale, le nombre de naissances a augmenté très fortement jusque dans le milieu 

ŘŜǎ ŀƴƴŞŜǎ мфтл Υ ŎΩŜǎǘ ƭŜ ǇƘŞƴƻƳŝƴŜ ŀǇǇŜƭŞ ζ ōŀōȅ-boom », un pic de natalité constaté entre 1946 et 1973. 

À partir de cette date, le nombre annuel de naissances a retrouvé un niveau plus bas. En 2023, les premiers 

baby-boomers atteignent 77 ans et les derniers 50 ans. Les générations qui précèdent, tout comme celles qui 

suivent, sont moins nombreuses. 

Plus récemment, on peut noter une forte chute du nombre de naissances en France, depuis 2014 notamment. 

sur le territoire de SBAA, cette chute a commencé plus tôt, dès 2006, du fait de la structure de la population, plus 

âgée que la moyenne française. Le territoire est passé de plus de 1 841 naissances par an en 2006 à 1 413 entre 

нллс Ŝǘ нлнлΣ ǎƻƛǘ ǳƴŜ ōŀƛǎǎŜ ŘŜ ǇǊŜǎǉǳŜ ǳƴ ǉǳŀǊǘ ό но ҈ύΦ /ΩŜǎǘ ƭŜ ǇƘŞƴƻƳŝƴŜ ǇǊƛƴŎƛǇŀƭ ǉǳƛ ŜȄǇƭƛǉǳŜ ǉǳΩƛƭ ȅ ŀ 

Ƴƻƛƴǎ ŘΩŜƴŦŀƴǘǎ Řŀƴǎ ƭŜǎ ŞŎƻƭŜǎΦ 

ω Une transition démographique engagée 

!ǳ ŘŞōǳǘ ŘŜǎ ŀƴƴŞŜǎ нлллΣ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ƎŀƎƴŀƛǘ Ǉƭǳǎ ŘŜ м ллл ƘŀōƛǘŀƴǘǎΦ 5ŜǇǳƛǎΣ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŘŜ {.!! ƴΩŞŎƘŀǇǇŜ 

Ǉŀǎ Ł ƭŀ ŘȅƴŀƳƛǉǳŜ ŘŜ ǊŀƭŜƴǘƛǎǎŜƳŜƴǘ ŘŞƳƻƎǊŀǇƘƛǉǳŜ Ł ƭΩǆǳǾǊŜ Ŝƴ .ǊŜǘŀƎƴŜ ŎƻƳƳŜ Ŝƴ CǊŀƴŎŜΣ ŀǾŜŎ ƭΩŀŎŎǳŜƛƭ 

en moyenne de 300 habitants par an entre 2014 et 2020. Une légère reprise est observée depuis 2020 mais 

restera à confirmer sur les années à venir. 
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Sur le territoire de SBAA, les courbes des naissances et des décès se sont croisées en 2015 : depuis 2016, le solde 

naturel est négatif. 

[Ŝ ŘŞŦƛŎƛǘ ŘŜ ǎƻƭŘŜ ƴŀǘǳǊŜƭ Ǿŀ ǎΩŀŎŎŜƴǘǳŜǊ ǎƻǳǎ ƭŜ ŘƻǳōƭŜ ŜŦŦŜǘ ŘŜ ƭŀ ƘŀǳǎǎŜ ŎŜǊǘŀƛƴŜ ŘŜ ƭŀ ƳƻǊǘŀƭƛǘŞ όƎŞƴŞǊŀǘƛƻƴǎ 

nombreuses du baby-ōƻƻƳ ŀǊǊƛǾŀƴǘ Ł ƭΩŃƎŜ ŘŜ Ǉƭǳǎ ŦƻǊǘŜ ƳƻǊǘŀƭƛǘŞύ Ŝǘ ŘŜ ƭŀ ŎƘǳǘŜ ŘŜ ƭŀ ƴŀǘŀƭƛǘŞ ŜƴǊŜƎƛǎǘǊŞŜ ŎŜǎ 

dernières années. 

Le solde migratoire est désormais le seul moteur de la croissance démographique. Toutefois, il est modeste et 

son impact sur les dynamiques internes à la population déjà-là sera faible. 

 

Sur la dernière décennie, contrairement aux précédentes, seule la population des seniors augmente. La 

population jeune est stable, celle en âge actif diminue sensiblement. 

 

5ΩŀǇǊŝǎ ƭŜǎ ǇǊƻƧŜŎǘƛƻƴǎ hƳǇƘŀƭŜ ŘŜ ƭΩLƴǎŜŜ όhƳǇƘŀƭŜ нлмтύΣ ŜƴǘǊŜ нлнл Ŝǘ нлплΣ ƭŀ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴ Ǿŀ ŎƻƴǘƛƴǳŜǊ 

ŘΩŀǳƎƳŜƴǘŜǊΧ Ƴŀƛǎ ŎŜ ƴŜ ǎŜǊŀ Ǉŀǎ ƭŜ Ŏŀǎ ǇƻǳǊ ǘƻǳǘŜǎ ƭŜǎ ǘǊŀƴŎƘŜǎ ŘΩŃƎŜΦ /ΩŜǎǘ ƭŜ ƴƻƳōǊŜ ŘŜ ǎŜƴƛƻǊǎ ŃƎŞǎ ŘŜ тр 

ans et plus qui va massivement augmenterΦ ! ŎƻƴǘǊŀǊƛƻΣ ƭŜ ƴƻƳōǊŜ ŘŜ ƧŜǳƴŜǎ Ŝǘ ŘŜ ǇŜǊǎƻƴƴŜǎ ŘΩŃƎŜ ŀŎǘƛŦ ŘŜǾǊŀƛǘ 

rester stable voire légèrement diminuer. Les « 75 ans et plus » représentent 11,3 % de la population en 2018, ils 

représenteront 16,4 % en 2040. Les « 65 ans et plus » représenteront 29 %. 
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[Ŝǎ ǇǊƻƧŜŎǘƛƻƴǎ ŘŞƳƻƎǊŀǇƘƛǉǳŜǎ ǇǊŞǾƻƛŜƴǘ ǉǳŜ ƭŀ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩ!ƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ Ǿŀ ŎŜǊǘŜǎ ŀǳƎƳŜƴǘŜǊΣ Ƴŀƛǎ ǉǳŜ 

cette augmentation résulterait exclusivement de la forte augmentation du nombre de seniors. Cette dynamique 

ƳƻŘƛŦƛŜǊŀƛǘ ƭΩŞǉǳƛƭƛōǊŜ ŜƴǘǊŜ ƭŜǎ ŎƭŀǎǎŜǎ ŘΩŃƎŜǎΣ ŞǉǳƛƭƛōǊŜ ŀȅŀƴǘ ŘŞƧŁ ǎŜƴǎƛōƭŜƳŜƴǘ ŞǾƻƭǳŞ ŘŜǇǳƛǎ мффлΦ 

{ƛ ƭΩŀǳƎƳŜƴǘŀǘƛƻƴ Řǳ ƴƻƳōǊŜ Ŝǘ ŘŜ ƭŀ ǇŀǊǘ ŘŜǎ ǎŜƴƛƻǊǎ Ŝǎǘ ƛƴŞƭǳŎǘŀōƭŜΣ ƭŀ ŘƛƳƛƴǳǘƛƻƴ Řǳ ƴƻƳōǊŜ ŘŜ ƧŜǳƴŜǎ Ŝǘ ŘŜ 

ǇŜǊǎƻƴƴŜǎ ŘΩŃƎŜ ŀŎǘƛŦ ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ ǳƴŜ ŦŀǘŀƭƛǘŞΦ 

 

ω Le scénario démographique de Saint-Brieuc Armor Agglomération à horizon 2040 

[Ŝ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŘŜ {.!! ōŞƴŞŦƛŎƛŜ ŜƴŎƻǊŜ ŘΩǳƴŜ ŘȅƴŀƳƛǉǳŜ ŘŞƳƻƎǊŀǇƘƛǉǳŜ ǇƻǎƛǘƛǾŜΣ Ƴŀƛǎ ŎŜƭƭŜ-ci est ralentie depuis 

2010. La question centrale qui en découle est : quelle trajectoire de croissance démographique retenir pour le 

PLUi ? 

Dès lors, comment freiner le changement des équilibres démographiques en cours ? Il est nécessaire de 

rééquilibrer la dynamique tendancielle avec davantage de jeunes dans la population globale, par leur maintien 

ǎǳǊ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ Ŝǘ ƭΩŀǊǊƛǾŞŜ ŘŜ ƴƻǳǾŜƭƭŜǎ populations, dans un contexte de mise en place progressive du ZAN (Loi 

/ƭƛƳŀǘ Ŝǘ wŞǎƛƭƛŜƴŎŜύ ǉǳƛ Ǿŀ ƳƻŘƛŦƛŜǊ ƭŜǎ ƳƻŘŝƭŜǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ǊŞŘǳƛǊŜ ƭŜǎ ǇƻǎǎƛōƛƭƛǘŞǎ ŘŜ ŎƻƴǎǘǊǳƛǊŜ ŘŜǎ 

grands logements en extension. 

[Ω!ƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ŀ ŘƻƴŎ Ŧŀƛǘ ƭŜ ŎƘƻƛȄ ŘŜ ŦŀǾƻǊƛǎŜǊ ǳƴ ǊŜōƻƴŘ ŘŞƳƻƎǊŀǇƘƛǉǳŜ ƎǊŃŎŜ Ł ƭŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǇƭŀŎŜ ŘŜ ǇƻƭƛǘƛǉǳŜǎ 
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convergentes. Le scénario démographique retenu à +0,38% par an en moyenne sur la durée du PLUi fait ainsi 

ƭŜ ǇŀǊƛ ŘΩǳƴ ǇǊƻƧŜǘ ŘŜ ǊŜōƻƴŘ ŘŞƳƻƎǊŀǇƘƛǉǳŜ ŎǊŞŘƛōƭŜ Ŝǘ ŎƻƳǇŀǘƛōƭŜ ŀǾŜŎ ƭŜǎ ƻōƧŜŎǘƛŦǎ ŦƛȄŞǎ Řŀƴǎ ƭŜ ŎŀŘǊŜ Řǳ 

SCoT (+0,5% par an à son échelle et +0,38 ҈ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ de SBAA). Ce scénario se divise en quatre phases : 

Phase 1 - De 2020 à 2025. 

[ ζ ŜŦŦŜǘ /ƻǾƛŘ η ŀ ƛƴǎǳŦŦƭŞ ǳƴŜ ƴƻǳǾŜƭƭŜ ŘȅƴŀƳƛǉǳŜ ŘŜ ƳƛƎǊŀǘƛƻƴǎ ǊŞǎƛŘŜƴǘƛŜƭƭŜǎ ǾŜǊǎ {.!!Σ ŀǳƎƳŜƴǘŀƴǘ ƭΩŀǊǊƛǾŞŜ 

de ménages « jeunes seniors » et « familles avec enfants ». 

Dès 2023-нлнпΣ ƭΩ!ƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ǇǊŞǇŀǊŜǊŀ ƭŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǇƭŀŎŜ ŘŜ ƳƻȅŜƴǎ ǊŜƴŦƻǊŎŞǎ ŘΩƛƴǘŜǊǾŜƴǘƛƻƴ Ŝƴ 

ǊŜƴƻǳǾŜƭƭŜƳŜƴǘ ǳǊōŀƛƴ Υ h!t Řŀƴǎ ƭŜ t[¦ƛΣ ƛŘŜƴǘƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǎŜŎǘŜǳǊǎ ǇǊƻǇƛŎŜǎ ŀǳ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘΩǳƴŜ ƻŦŦǊŜ ŘŜ 

ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ŘŜǎǘƛƴŞŜ ŀǳȄ ǎŜƴƛƻǊǎΣ ŘŞŦƛƴƛǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ stratégie foncière et mise en place de la politique foncière, 

soutien au renouvellement urbain notamment via le PLH... 

 

Phase 2 - De 2025 à 2030 : premières années du PLUi 

¶ La massification de la production de logements et hébergements adaptés au grand âge 

[ΩŜƴƎŀƎŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭŀ ŎƻƭƭŜŎǘƛǾƛǘŞ ǇƻǳǊ ǇǊƻŘǳƛǊŜ Ŝƴ ƳŀǎǎŜ Řǳ ƭƻƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜǎ ƘŞōŜǊƎŜƳŜƴǘǎ ŀŘŀǇǘŞǎ ŀǳȄ ǎŜƴƛƻǊǎ 

les plus âgés commencera à produire ses fruits : les premiers logements disponibles seront très recherchés par 

les seniors, la plupart de ces ménages libérant ainsi leur maison. 

¶ [ΩŀŎŎŜƴǘǳŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǇƻƭƛǘƛǉǳŜǎ ŘΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞ Řŀƴǎ ǘƻǳǎ ƭŜǎ ŘƻƳŀƛƴŜǎ 

5ŀƴǎ ƭŜ ƳşƳŜ ǘŜƳǇǎΣ ǳƴŜ ǇƻƭƛǘƛǉǳŜ ŘΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞ ǊŜƴŦƻǊŎŞŜΣ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ǎǳǊ ƭŜ ǘƘŝƳŜ ŘŜ ƭŀ ǉǳŀƭƛǘŞ ŘŜ ǾƛŜ Ł {.!!Σ 

va attirer davantage de ménages « jeunes », « familles avec enfants » et « jeunes seniors » que par le passé. 

Ces ménages ont trouvé à se loger à la fois dans les nouvelles opérations décidées avant la mise en place du PLUi 

et dans les maisons libérées par les ménages seniors les plus âgés. 

¶ Le renforcement de la remise à niveau du parc de logements familiaux 

5ŀƴǎ ƭŜ ƳşƳŜ ǘŜƳǇǎΣ ƭΩ!ƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ǊŜƴŦƻǊŎŜǊŀ ŜƴŎƻǊŜ ǎŀ ǇƻƭƛǘƛǉǳŜ ŘΩŀŎŎƻƳǇŀƎƴŜƳŜƴǘ Ł ƭŀ ǊŞƘŀōƛƭƛǘŀǘƛƻƴ Ŝǘ Ł 

la modernisation du parc de maisons anciennes. 

 

Phase 3 - De 2030 à 2035. De plus en plus de maisons seront libérées du fait de la production massive de 

logements adaptés aux seniors. 

Dans un contexte de raréfaction du foncier disponible (objectif ZAN), SBAA pourrait être ainsi une des seules 

ŎƻƭƭŜŎǘƛǾƛǘŞǎ ŘŜǎ /ƾǘŜǎ ŘΩ!ǊƳƻǊ Ł ǇƻǳǾƻƛǊ ƭƻƎŜǊ ŀƛǎŞƳŜƴǘ ŘŜǎ ŦŀƳƛƭƭŜǎ ƴƻǳǾŜƭƭŜǎΦ 

 

Phase 4 - De 2035 à 2040. Cette dynamique commencera probablement à se stabiliser, en lien avec les 

perspectives Omphale prévoyant une inversion de la courbe démographique entre 2045 et 2050. 

 

ω Les résultats du scénario en termes de dynamique démographique attendue 

Sur la base du scenario évoqué ci-ŀǾŀƴǘΣ ƭŀ ŘŞƳƻƎǊŀǇƘƛŜ ŘŜ ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ŞǾƻƭǳŜǊŀƛǘ ŘŜ Ŧŀœƻƴ Ƴƻƛƴǎ ƭƛƴŞŀƛǊŜ 

ǉǳŜ ǇǊƻƧŜǘŞ ǇŀǊ ƭΩLƴǎŜŜ Ŝƴ нлмо όhƳǇƘŀƭŜ нлмтΣ ǎŎŞƴŀǊƛƻ ŎŜƴǘǊŀƭύ ŀǾŜŎ ǳƴ ǊŜōƻƴŘ ŜƴǘǊŜ нлнр Ŝǘ нлорΦ 
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Remarque : sur la période la plus dynamique (2030 à 2040), le taux de croissance annuel moyen (TCAM) atteint 

au maximum +0,44 %/an, soit une croissance qui reste bien inférieure à celle connue dans les périodes 1999-

2008 (TCAM +0,73 %/an) et 2008-2013 (TCAM +0,66 %/an).  

 

Détail chiffré de ƭΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴ ŜƴǾƛǎŀƎŞŜ Ł ƘƻǊƛȊƻƴ нлпл 
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9ƴǘǊŜ нлнл Ŝǘ нлплΣ ƭŀ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ŀǳƎƳŜƴǘŜǊŀƛǘ ŘŜ ҌмнΦллл Ƙŀōƛǘŀƴǘǎ : + 5.000 entre 2020 

et 2030 et +7.000 entre 2030 et 2040. 

 

ω Répondre aux nouveaux besoins en logements 

[Ŝ {/ƻ¢ ŎƘƛŦŦǊŜ Ł улл ǇŀǊ ŀƴ ƭŜ ƴƻƳōǊŜ ŘŜ ƴƻǳǾŜŀǳȄ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ Ł ǇǊƻŘǳƛǊŜ ǇƻǳǊ ƳŜǘǘǊŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ ƭŜ ǎŎŜƴŀǊƛƻ 

démographique retenu. Pour savoir quels logements produire, il est nécessaire de prendre en compte les besoins 

réels (quels ménages seront à loger) en tenant compte du parc de logement existant dans lequel la population 

va évoluer en termes de besoins. 

Quelques rappels : 

¶ 91 % des logements de 2035 seront déjà construits en 2025 (production 2024-2034 = + 8 000 loge-

ƳŜƴǘǎ ŜƴǾƛǊƻƴ ǎǳǊ ǳƴ ǇŀǊŎ ŜȄƛǎǘŀƴǘ ŘΩŜƴǾƛǊƻƴ ус лллл ƭƻƎŜƳŜƴǘǎύ 

¶ 72 % des résidences principales sont des maisons en 2017 

¶ тп ҈ ŘŜǎ ƳŞƴŀƎŜǎ ƴŜ ŎƻƳǇǘŀƛŜƴǘ ǉǳΩм ƻǳ н ǇŜǊǎƻƴƴŜǎ Ŝƴ нлмф 

¶ 80 % des ménages de 55 ans et plus habitaient en maison en 2017 

¶ le nombre de familles (grands ménages) devrait diminuer ou, au mieux, se stabiliser 

¶ + 4 600 personnes de 80 ans ou plus sur la période du PLUi (environ + 50 %) 

 

¢ƻǳǘŜǎ ƭŜǎ ǇŜǊǎƻƴƴŜǎ ŃƎŞŜǎ ƴΩƻƴǘ Ǉŀǎ ǾƻŎŀǘƛƻƴ Ł ǾƛǾǊŜ Ŝƴ ƛƴǎǘƛǘǳǘƛƻƴΦ 5ŀƴǎ ƭŜǎ ǇǊƻŎƘŀƛƴŜǎ ŀƴƴŞŜǎΣ ōŜŀǳŎƻǳǇ Ǉƭǳǎ 

ŘŜ ǎŜƴƛƻǊǎ ǉǳΩŀǳƧƻǳǊŘΩƘǳƛ ŀǳǊƻƴǘ ōŜǎƻƛƴ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ŀŘŀǇǘŞǎΣ ŎƻƴŦƻǊǘŀōƭŜǎΣ ǎŀƴǎ ŜǎŎŀƭƛŜǊΣ Řƻƴǘ ƭŀ ǘŀƛƭƭŜ 

moyenne sera inférieure à celle de leur logement actuel, et dont la localisation sera plus proche du centre-bourg 

et des services. Ces logements de taille intermédiaire, plutôt de types 2, 3 voire 4, répondent également aux 

besoins des jeunes ménages (notamment en début de parcours résidentiel). 
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tŀǊ ŀƛƭƭŜǳǊǎΣ ƭΩŀǊǊƛǾŞŜ ŀǳȄ ƎǊŀƴŘǎ ŃƎŜǎ ŘΩǳƴŜ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴ ƴƻƳōǊŜǳǎŜ Ǿŀ ŎƻƴŘǳƛǊŜ ƳŀǘƘŞƳŀǘƛǉǳŜƳŜƴǘ Ł ƭŀ 

ƭƛōŞǊŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ƎǊŀƴŘ ƴƻƳōǊŜ ŘŜ Ƴŀƛǎƻƴǎ όŘŞǇŀǊǘǎ ǾŜǊǎ ǳƴ ƭƻƎŜƳŜƴǘ Ǉƭǳǎ ŀŘŀǇǘŞΣ Ŝƴ ǊŞǎƛŘŜƴŎŜΣ ǾƻƛǊŜ ŘŞŎŝǎύΣ ŎŜǎ 

maisons constituant des grands logements aptes à accueillir des grands ménages (familles avec enfants). 

Le nombre de famille diminuant, les besoins identifiés pour les nouveaux logements correspondent 

principalement à des logements (voire des hébergements) pour les seniors très âgés, logements qui vont 

manquer compte tenu de la structure actuelle du parc, suǊǘƻǳǘ Řŀƴǎ ŎŜǊǘŀƛƴŜǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎ ǉǳƛ ƴΩŜƴ ƻƴǘ ǇŀǎΦ 

[Ω!ƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ǎƻǳƘŀƛǘŜ ŀƛƴǎƛ ŎƻƴƧǳƎǳŜǊ ǳƴ ōŜǎƻƛƴ Ŝǘ ǳƴŜ ŀƳōƛǘƛƻƴ Υ 

¶ le besoin croissant de logements pour les personnes âgées et très âgées ; 

¶ ƭΩŀƳōƛǘƛƻƴ ŘŜ ŦŀǾƻǊƛǎŜǊ ƭŀ ŘȅƴŀƳƛǉǳŜ ŘŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩ!ƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ  Ŝǘ ƭŜǎ ƳƛƎǊŀǘƛƻƴǎ ǊŞπ

ǎƛŘŜƴǘƛŜƭƭŜǎ ŘΩŀŎǘƛŦǎ ǾŜǊǎ {.!!  Ŝƴ ǊŞǇƻƴŘŀƴǘ ŀǳ ōŜǎƻƛƴ ŘŜǎ ƳŞƴŀƎŜǎ ǉǳƛ ǾƻǳŘǊŀƛŜƴǘ ǾŜƴƛǊ ǎΩȅ ƛƴǎπ

taller. 

!Ŧƛƴ ŘŜ ŎƻƴƧǳƎǳŜǊ ŎŜ ōŜǎƻƛƴ Ŝǘ ŎŜǘǘŜ ŀƳōƛǘƛƻƴΣ ƭŀ ǊŞǇƻƴǎŜ ǎΩŀǊǘƛŎǳƭŜ ŀǳǘƻǳǊ ŘŜǎ ǇǊƛƴŎƛǇŜǎ ǎǳƛǾŀƴǘǎ Υ 

¶ ǇǊƻǇƻǎŜǊ ǳƴŜ ƻŦŦǊŜ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ŀǘǘǊŀŎǘƛǾŜ ǇƻǳǊ ƭŜǎ ǎŜƴƛƻǊǎ ƭŜǎ Ǉƭǳǎ ŃƎŞǎΣ ŎΩŜǎǘ-à-dire construire 

des petits et moyens logements adaptés, proches des services 

¶ ƭΩƻŦŦǊŜ ƴƻǳǾŜƭƭŜ Ŝǘ ŀǘǘǊŀŎǘƛǾŜ ŀƛƴǎƛ ǇǊƻŘǳƛǘŜ ǇŜǊƳŜǘǘǊŀ Ł ƭŀ ǇŜǊǎƻƴƴŜ  ŃƎŞŜ ŘΩŀŎŎŞŘŜǊ Ł ǳƴ ƭƻƎŜƳŜƴǘ 

ŀŘŀǇǘŞ Ŝƴ ǉǳƛǘǘŀƴǘ ǎŀ Ƴŀƛǎƻƴ ŘŜǾŜƴǳŜ ƛƴŎƻƴŦƻǊǘŀōƭŜ ǇƻǳǊ ŜƭƭŜΧ 

¶ Χ ŎŜ ǉǳƛ ǇŜǊƳŜǘǘǊŀ ŀǳ ƳŞƴŀƎŜ Ł ǇǊƻŦƛƭ ŦŀƳƛƭƛŀƭ ŀǊǊƛǾŀƴǘ ǎǳǊ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŘŜ {.!! ŘŜ ǘǊƻǳǾŜǊ ƭŀ Ƴŀƛǎƻƴ 

ŘŜ ǎŜǎ ǊşǾŜǎ ƳƻȅŜƴƴŀƴǘ ǉǳŜƭǉǳŜǎ ǘǊŀǾŀǳȄ Υ ƭŜ ŎƘŀǊƳŜ ŘŜ ƭΩŀƴŎƛŜƴΣ ǳƴ ƧŀǊŘƛƴ ŀǎǎŜȊ ƎǊŀƴŘ Ŝǘ ŀǊōƻǊŞΣ 

etc. 

La diversification du parc est indispensable, elle seule permettra la fluidité des parcours résidentiels, la réversi-

ōƛƭƛǘŞ ƧŜǳƴŜǎκŀƴŎƛŜƴǎΣ ƭΩŀŎŎǳŜƛƭ ŦŀŎƛƭƛǘŞ ŀǾŜŎ Ǉƭǳǎ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ƭƻŎŀǘƛŦǎΣ ŜǘŎΦ 

La production de logements qui en découle 
Le SCoT prévoit pour Saint-Brieuc Armor Agglomération une production de 800 logements par an censée 

ǇŜǊƳŜǘǘǊŜ ƭΩŀǘǘŜƛƴǘŜ ŘŜǎ ƻōƧŜŎǘƛŦǎ ŘŞƳƻƎǊŀǇƘƛǉǳŜǎ ǉǳΩƛƭ ŀƳōƛǘƛƻƴƴŜ Ƴŀƛǎ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ǊŞǇƻƴŘǊŜ ŀǳ ǎŎŞƴŀǊƛƻ 

détaillé ci-avant. Afin de calibrer au mieux cet objectif de production de logement, il est nécessaire de prendre 

en compte les besoins pour maintenir la population déjà présente sur le territoire (point mort) et la population 

à accueillir sur la durée du PLUi entre 2021 et 2034 (objectif de croissance annuelle de +0,38%). 

 

ω [Ŝ Ǉƻƛƴǘ ƳƻǊǘ ƻǳ Ǉƻƛƴǘ ŘΩŞǉǳƛƭƛōǊŜ ŘŜ ƭŀ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ 

Le point mort correspond au nombre de logements à produire pour assurer le maintien de la population. Ce 

ƴƻƳōǊŜ ǘƘŞƻǊƛǉǳŜ ǘƛŜƴǘ ŎƻƳǇǘŜ ŘŜ ƭŀ ǾŀŎŀƴŎŜ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎΣ ŘŜ ƭΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ Řǳ ƴƻƳōǊŜ ŘŜ ǊŞǎƛŘŜƴŎŜǎ 

secondaires, du desserrement des ménages et du renouvellement du parc de logements. En effet, même si le 

ƴƻƳōǊŜ ŘΩƘŀōƛǘŀƴǘǎ Ǝƭƻōŀƭ ŘŜƳŜǳǊŀƛǘ ƛŘŜƴǘƛǉǳŜΣ ƭŜǎ ŞǾƻƭǳǘƛƻƴǎ ŘŜ ƭŀ ǎǘǊǳŎǘǳǊŜ ŘŜ ƭŀ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴ ŀƛƴǎƛ ǉǳŜ ŎŜƭƭŜǎ 

ŘŜ ƭΩƻŎŎǳǇŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ƛƳǇƭƛǉǳŜƴǘ ǳƴ ōŜǎƻƛƴ ŘŜ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ƳƛƴƛƳŀƭΦ 

Le point mort projeté ci-ŘŜǎǎƻǳǎ Ŝǎǘ ōŀǎŞ ǎǳǊ ŘŜǎ ŞƭŞƳŜƴǘǎ ŘΩŀƴŀƭȅǎŜǎ ǘƛǊŞǎ Řǳ ŘƛŀƎƴƻǎǘƛŎΦ Lƭ ǘƛŜƴǘ ŎƻƳǇǘŜ ŘŜ 

ƭΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ǎǘǊǳŎǘǳǊŜ ŘŜǎ ƳŞƴŀƎŜǎΣ Řǳ ǾƛŜƛƭƭƛǎǎŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭŀ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴ Ŝǘ ŘŜǎ ŘƛŦŦŞǊŜƴǘŜǎ ǎǘǊŀǘŞƎƛŜǎ ǊŜƭŀǘƛǾŜǎ 

au parcours résidentiel. Il intègre également les évolutions liées aux droits et actions du futur PLUi approuvé sur 

le territoire. Ces projections sont également en lien avec le SCoT. 

Le point mort projeté est estimé à environ 500 logements par an, et a été calculé en fonction des postulats 

suivants : 

Postulat sur le logement vacant : 

Saint-Brieuc Armor Agglomération ambitionne une maîtrise forte de la dynamique observée en matière de 

ǾŀŎŀƴŎŜ ŘŜǎ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ Ŝƴ ƭƛŜƴ ŀǾŜŎ ƭŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ Řǳ t[¦ƛΣ Řǳ tǊƻƎǊŀƳƳŜ [ƻŎŀƭ ŘŜ ƭΩIŀōƛǘŀǘ Ŝƴ ŎƻǳǊǎ Ŝǘ Ł 

venir et également de la pression foncière liée à la raréfaction des secteurs prélevés sur les espaces naturels, 

agricoles et forestiers. Ainsi le scénario est basé sur une stabilité du taux de vacance à environ 8,3% à horizon 
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нлоп όǎƛƳƛƭŀƛǊŜ Ł ŎŜƭǳƛ ŘŜ нлмуύ ǎƻƛǘ ǳƴŜ ǊŞŘǳŎǘƛƻƴ Řǳ ǊȅǘƘƳŜ ŘΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ ŀƴƴǳŜƭƭŜΦ 

!ǳǎǎƛΣ сл ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ŀƴƴǳŜƭǎ ǎŜǊŀƛŜƴǘ Ł ǇǊƻŘǳƛǊŜ ǇƻǳǊ ŎƻƳǇŜƴǎŜǊ ƭΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ǾŀŎŀƴŎŜΦ 

Postulat sur les résidences secondaires et logements occasionnels : 

Il est visé une stagnation du taux des résidences secondaires et des logements occasionnels sur la durée du PLUi 

à 8,4% du parc (similaire en 2018). Cette projection est envisagée pour deux raisons : en premier lieu, la part des 

résidences secondaires deveƴŀƴǘ ŘŜǎ ǊŞǎƛŘŜƴŎŜǎ ǇǊƛƴŎƛǇŀƭŜǎ Ŝǎǘ Ǉƭǳǎ ƛƳǇƻǊǘŀƴǘŜ ǉǳŜ ǇŀǊ ƭŜ ǇŀǎǎŞ ŀǾŜŎ ƭΩŀǊǊƛǾŞŜ κ 

ǊŜǘƻǳǊ ŘŜ ϦƧŜǳƴŜǎϦ ǊŜǘǊŀƛǘŞǎ ǎǳǊ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ Ŝǘ ƭŜǎ ŜŦŦŜǘǎ Řǳ /h±L5 ǉǳƛ ƻƴǘ ǇŜǊƳƛǎ ƭΩƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴ Ł ƭΩŀƴƴŞŜ ǎǳǊ ƭŜ 

territoire de ménages avec des possibilités de télétravail accrues. A contrario, les logements occasionnels 

deviennent un peu plus nombreux dans les centres urbains et sur le littoral avec le développement des 

ǇƭŀǘŜŦƻǊƳŜǎ ŘŞŘƛŞŜǎ Ŝǘ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ƭŜǎ ŞǾƻƭǳǘƛƻƴǎ ŘŜǎ ǇǊŀǘƛǉǳŜǎ ƭƛŞŜǎ Ł ƭΩƘŞōŜǊƎŜƳŜƴǘ ǘƻǳǊƛǎǘƛǉǳŜΦ /Ŝ phénomène 

ǎΩŀƳǇƭƛŦƛŜ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ŀǾŜŎ ƭŜǎ ŘŞŎŝǎ Ŝƴ ƘŀǳǎǎŜ ŘŜ ƭŀ ζ génération baby-boom » très largement propriétaires de 

maisons individuelles que les héritiers conservent ainsi que par des propriétaires bailleurs qui ne peuvent ou ne 

souhaitent pas réaliser les travaux énergétiques de leurs logements que la location longue durée leur impose 

contrairement à la location courte durée. 

!ǳǎǎƛ сл ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ǇŀǊ ŀƴ ǎŜǊƻƴǘ Ł ǇǊƻŘǳƛǊŜ ǇƻǳǊ ŎƻƳǇŜƴǎŜǊ ƭΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ ŘŜǎ ǊŞǎƛŘŜƴŎŜǎ ǎŜŎƻƴŘŀƛǊŜǎ Ŝǘ ŘŜǎ 

logements occasionnels. 

Postulat sur le renouvellement du parc : 

Ce postulat intègre le renouvellement du parc des résidences principales, ou plus exactement, les sorties nettes 

Řǳ ǇŀǊŎΣ ǇŀǊ ŘŞƳƻƭƛǘƛƻƴΣ ŎƘŀƴƎŜƳŜƴǘ ŘΩǳǎŀƎŜ ƻǳ ƳƻŘƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ǎǘǊǳŎǘǳǊŜƭƭŜ Řǳ ōŃǘƛΣ Ƴŀƛǎ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ Řŀƴǎ ƭŜ ǎŜƴǎ 

inverse avec les regroupements de petits logements et les divisions de grands logements. Il est visé un rattrapage 

partiel des tendances nationales en lien avec les normes énergétiques imposant plus de démolitions et un 

processus de redensification des centralités. Sur la durée du PLUi, une dynamique de 0,2%/an est envisagée. 

Aussi 170 logements par an seront à produire pour pallier ce phénomène. 

Postulat sur le desserrement des ménages : 

Il est visé un ralentissement du fléchissement du rythme de desserrement des ménages en lien avec le scénario 

démographique détaillé ci-ŀǾŀƴǘ ǉǳƛ ǾƛǎŜ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ƭΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘŜ ŦŀƳƛƭƭŜǎΦ [Ŝ ǾƛŜƛƭƭƛǎǎŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭŀ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴ Ŝǘ ƭŀ 

décohabitation vont se poursuivǊŜ ǎǳǊ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΣ Ƴŀƛǎ Ǉŀǎ ǎΩŀŎŎŜƴǘǳŜǊ Ŝƴ ƭƛŜƴ ŀǾŜŎ ƭΩŀŦŦƭǳȄ ŘŜ ƧŜǳƴŜǎ ƳŞƴŀƎŜǎ 

portés par les choix de production de logements adaptés au vieillissement de la population. Ainsi la taille 

moyenne des ménages de 2,08 en 2018 diminuerait de -0,3%/an sur lŀ ŘǳǊŞŜ ŘΩŀǇǇƭƛŎŀǘƛƻƴ Řǳ t[¦ƛ ǎƻƛǘ ǳƴŜ ǘŀƛƭƭŜ 

des ménages légèrement inférieure à 2 en 2035. La projection de la taille des ménages est cohérente vis-à-vis du 

ǇƘŞƴƻƳŝƴŜ ŘŜ ǾƛŜƛƭƭƛǎǎŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭŀ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴ ƻōǎŜǊǾŞŜ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ǊŞƎƛƻƴŀƭŜ Ŝǘ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ƴŀǘƛƻƴale. 

Aussi 210 logements par an seront à produire pour pallier ce phénomène sociodémographique. 

Synthèse des logements à produire pour le point mort : 

Evolution de la vacance 60 logements par an 

Résidences secondaires et logements occasionnels 60 logements par an 

Renouvellement du parc de logements 170 logements par an 

Desserrement des ménages 210 logements par an 

Total 500 logements par an 

ω La production de logements pour répondre au scénario démographique 

!Ŧƛƴ ŘŜ ǊŞǇƻƴŘǊŜ ŀǳ ǎŎŞƴŀǊƛƻ ŘŞƳƻƎǊŀǇƘƛǉǳŜ ǉǳƛ ǇǊŞǾƻƛǘ ǳƴŜ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴ ŘŜ мсл ллл Ƙŀōƛǘŀƴǘǎ Ł ƭΩƘƻǊƛȊƻƴ нлоп 

Saint-Brieuc Armor Agglomération a besoin de produire en moyenne 800 logements par an soit 10 400 

logements sur la durée du PLUi (2021-2034). 
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/Ŝǘ ŜŦŦƻǊǘ ŘŜ ǇǊƻŘǳŎǘƛƻƴ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘ ŎƻƳǇǊŜƴŘ ƭŜ ƴƻƳōǊŜ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ǉǳΩƛƭ ǎŜǊŀ ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜ ŘŜ ŎƻƴǎǘǊǳƛǊŜ ǇƻǳǊ 

maintenir la population résidente (détail du point mort décrit ci-avant) et pour accueillir de nouvelles 

populations. En prenant en compte le calcul du point mort projeté de 500 logements, 306 logements seront 

nécessaires pour accueillir de nouvelles populations et permettre une augmentation de 6 000 habitants sur la 

ŘǳǊŞŜ Řǳ t[¦ƛ Ŝǘ ŀǘǘŜƛƴŘǊŜ ǳƴŜ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ǇŜǳ Ƴƻƛǎ ŘŜ мсл ллл Ƙŀōƛǘŀƴǘǎ Ł ƭΩƘƻrizon 2034. 

/Ŝǘ ŜŦŦƻǊǘ ŘŜ ǇǊƻŘǳŎǘƛƻƴ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ǎΩƛƴǎŎǊƛǘ Řŀƴǎ ƭŀ ŎƻƴǘƛƴǳƛǘŞ Řǳ ǊȅǘƘƳŜ ŘŜ ǇǊƻŘǳŎǘƛƻƴ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ƻōǎŜǊǾŞ 

par le passé, puisque 782 logements par an en moyenne ont été construits sur la période 2008-2021 (source 

Sitadel). Le choix politique est de maintenir la dynamique de construction observés dans le passé. 
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LE SCENARIO RETENU DANS LE CADRE DU PADD POUR LE DEVELOPPEMENT 

ECONOMIQUE 

Eléments de cadrage du SCoT 
Le SCoT définit des prescriptions qualitatives et quantitatives concernant le développement économique. 

5Ωǳƴ Ǉƻƛƴǘ ŘŜ ǾǳŜ ǉǳŀƭƛǘŀǘƛŦ ƭŜ {/ƻ¢ ǎƻǳƘŀƛǘŜ : 

¶ Donner la priorité au développement des fonctions économiques dans les centralités et les secteurs 

urbains mixtes et notamment repositionner les activités tertiaires et de services en priorité au sein 

de la centralité du pôle urbain de Saint-.ǊƛŜǳŎΦ tƭǳǎ ƎƭƻōŀƭŜƳŜƴǘ ƭΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŞŎƻƴƻπ

miques ne générant pas de nuisances pour les autres fonctions urbaines doit être encouragés au 

sein des centralités pour renforcer la mixité urbaine et fonctionnelle. 

¶ 5ƛŦŦŞǊŜƴŎƛŜǊ ƭŜǎ ǇŀǊŎǎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜǎ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ǇƻǳǊ ŀǎǎǳǊŜǊ ǳƴŜ ƳŜƛƭƭŜǳǊŜ ƭƛǎƛōƛƭƛǘŞ ŘŜ 

ƭΩƻŦŦǊŜ Ŝǘ ƭΩƻǇǘƛƳƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩƛƴǘŜƴǎƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ȊƻƴŜǎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜǎ ό½!9ύΦ [ŀ ƘƛŞǊŀǊŎƘƛǎŀπ

tion des espaces est la suivante : 

o Les parcs d'activités structurants majeurs, sont les sites structurants du territoire du SCoT 

pour accueillir les emplois et entreprises en dehors des centralités et zones mixtes ; 

o Les parcs structurants "EPCI" constituent une offre complémentaire et non concurrente 

aux parcs structurants majeurs ; 

o [Ŝǎ ȊƻƴŜǎ ŘϥŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŘŜ ǇǊƻȄƛƳƛǘŞΣ ǎƻƴǘ ǳƴŜ ƻŦŦǊŜ ǇƻǳǊ ƭΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘŜǎ ǇŜǘƛǘŜǎ Ŝǘ ǘǊŝǎ ǇŜǘƛǘŜǎ 

entreprises ayant une aire de chalandise locale et des petits terrains optimisés ; 

o Les zones d'activités liées à la mer ; 

o Les grands pôles d'équipements du territoire sont notamment le Technopôle de Ploufra-

gan, le Campus du Grand Mazier et les différents centres de formation et de recherche. 

Ces différentes catégories sont censées permettre de couvrir les différents besoins exprimés par le 

territoire et trouvent une réponse réglementaire concrète dans les pièces opposables du PLUi (cf 

chapitre 2). 

¶ Assurer la sobriété des parcs économiques. 

¶ DŀǊŀƴǘƛǊ ŘŜǎ ǉǳŀƭƛǘŞǎ ǇŀȅǎŀƎŝǊŜǎ Ŝǘ ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘŀƭŜǎ ǊŜƴŦƻǊŎŞŜǎ Řŀƴǎ ƭŜǎ ȊƻƴŜǎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŞŎƻπ

nomiques. 

¶ !ƳŞƭƛƻǊŜǊ ƭŀ ŘŜǎǎŜǊǘŜ ŘŜǎ ȊƻƴŜǎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜǎΦ 
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/ŀǊǘŜ ǎǇŀǘƛŀƭƛǎŀƴǘ ƭŜǎ ½!9 ǎǘǊǳŎǘǳǊŀƴǘŜǎ ƳŀƧŜǳǊŜǎ Ŝǘ ƭŜǎ ǎǘǊǳŎǘǳǊŀƴǘŜǎ 9t/L Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ Řǳ {/ƻ¢ 

5Ωǳƴ Ǉƻƛƴǘ ŘŜ ǾǳŜ ǉǳŀƴǘƛǘŀǘƛŦ ƭŜ {/ƻ¢ ŘŞŦƛƴƛǘ ǳƴŜ ŜƴǾŜƭƻǇǇŜ ŦƻƴŎƛŝǊŜ ƎƭƻōŀƭŜ ǇƻǳǊ ƭŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜ 

sur sa période (2021-нлпмύ ŘŜ ннфΣт ƘŜŎǘŀǊŜǎ ŘŜ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩŜǎǇŀŎŜ ŀƎǊƛŎƻƭŜǎΣ ƴŀǘǳǊŜƭǎ Ŝǘ ŦƻǊŜǎǘƛŜǊǎΦ [ŀ 

répartition de cette enveloppe est explicitée dans le tableau ci-dessous. 

¢ŀōƭŜŀǳ ŘŜ ǊŞǇŀǊǘƛǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜƴǾŜƭƻǇǇŜ ŦƻƴŎƛŝǊŜ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜ Řǳ {/ƻ¢ Ł ǎƻƴ ŞŎƘŜƭƭŜ Ŝǘ ǎǳǊ ǎŀ ǇŞǊƛƻŘŜ 

 

! ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘŜ {ŀƛƴǘ-Brieuc Armor Agglomération la territorialisation de cette enveloppe foncière inscrite dans le 

{/h¢ Ŝǎǘ ǇǊŞŎƛǎŞŜ ǳƴƛǉǳŜƳŜƴǘ ǇƻǳǊ ƭŜǎ ǇŀǊŎǎ ǎǘǊǳŎǘǳǊŀƴǘǎ ƳŀƧŜǳǊǎΣ ƭŜ ǊŜƭƛǉǳŀǘ ŘŜ ƭΩŜƴǾŜƭƻǇǇŜ ǎǳǊ ƭŀ ǇŞǊƛƻŘŜ нлнм-

нлом ŘΩŜƴǾƛǊƻƴ нр ƘŜŎǘŀǊŜǎ Ŝǎǘ Ł ǘŜǊǊƛǘƻǊƛŀƭƛǎŜǊ Řŀƴǎ ƭŜ ŎŀŘǊŜ Řǳ t[¦ƛ ǇƻǳǊ ƭŜǎ ǇŀǊŎǎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ 9t/L Ŝǘ ŘŜ 

proximité. Sur la période 2031-2041, une enveloppe foncière de 37,5 hectares est également prévue et reste à 

territorialiser. Au global sur la période du PLUi, au prorata des années passées sur le pas de temps 2031-2041, 

Ŝǘ Ŝƴ ƛƴǘŞƎǊŀƴǘ ƭŜǎ ŎƻǳǇǎ ǇŀǊǘƛǎ ŘŜǇǳƛǎ нлнм Ŝǘ ƧǳǎǉǳΩŜƴ нлопΣ ŎΩŜǎǘ ǳƴŜ ŜƴǾŜƭƻǇǇŜ ŘŜ ус ƘŜŎǘŀǊŜǎ ǉǳΩƛƭ Ŝǎǘ 

ǇƻǎǎƛōƭŜ ŘΩƛƴǎŎǊƛǊŜ ŀǳ t[¦ƛ Ŝƴ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩ9b!CΦ 
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¢ŀōƭŜŀǳ ŘŜ ǊŞǇŀǊǘƛǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜƴǾŜƭƻǇǇŜ ŦƻƴŎƛŝǊŜ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜ Řǳ {/ƻ¢ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘŜ {.!! 

 

9ƴ ŘŜƘƻǊǎ ŘŜ ŎŜǘ ƻōƧŜŎǘƛŦ ƳŀȄƛƳŀƭ ŘŜ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩŜǎǇŀŎŜΣ ƭŜǎ ȊƻƴŜǎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜǎ ŘƻƛǾŜƴǘ ǎŜ 

conformer aux objectifs de sobriété foncière et ainsi donner la priorité au renouvellement urbain des parcs 

ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŜȄƛǎǘŀƴǘǎΦ tƻǳǊ ŎŜƭŀ ǳƴ ƛƴǾŜƴǘŀire des potentiels de renouvellement des espaces délaissés, non-

exploités ou en friche, et des potentiels de densification des espaces sous-utilisés est réalisé sur chaque zones 

ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜǎΣ Řŀƴǎ ƭŜ ŎŀŘǊŜ ŘŜ ƭΩƛƴǾŜƴǘŀƛǊŜ ŘŜǎ ȊƻƴŜǎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ Şconomiques et repris dans le PLUi. 

Stratégie de développement des zones ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜǎ ǊŜǘŜƴǳŜ 
ǇŀǊ ƭΩ!ƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ 

9ƴ ǇŀǊŀƭƭŝƭŜ ŘŜ ƭΩŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴ Řǳ t[¦ƛ Ŝǘ ŘŜ ƭŀ ǊŞǾƛǎƛƻƴ Řǳ {/ƻ¢Σ {ŀƛƴǘ-Brieuc Armor Agglomération a réalisé un 

ǎŎƘŞƳŀ ŘŜ ƎŜǎǘƛƻƴ ŘǳǊŀōƭŜ Řǳ ŦƻƴŎƛŜǊ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜΣ ǾŀƭƛŘŞ Ŝƴ /ƻƴǎŜƛƭ ŘΩ!ƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ Ŝƴ ŦŞǾǊƛŜǊ нлноΣ ǉǳƛ ŘŞŦƛƴƛǘ 

ƭŀ ǎǘǊŀǘŞƎƛŜ ǇƻǊǘŞŜ ǇŀǊ ƭΩ!ƎƎƭƻƳŞration sur cette thématique. Le PLUi doit traduire concrètement cette stratégie 

au travers des différentes pièces réglementaires (cf chapitre 2 du présent du document). 

Le territoire de Saint-Brieuc Armor Agglomération est confronté à de nombreux défis qui vont se renforcer dans 

les prochaines années dans le cadre de son développement économique : 

¶ !ŎŎŝǎ Ł ƭΩŜƳǇƭƻƛ ǇƻǳǊ ƭŜǎ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴǎ ƭƻŎŀƭŜǎΣ 

¶ /ƻƘŞǎƛƻƴ ǎƻŎƛŀƭŜ Ŝǘ ǘŜǊǊƛǘƻǊƛŀƭŜΣ ǇŀǊ ǳƴŜ ōƻƴƴŜ ǊŞǇŀǊǘƛǘƛƻƴ ŘŜǎ ŜƴǘǊŜǇǊƛǎŜǎ Ŝǘ ŘŜǎ ŜƳǇƭƻƛǎ ǎǳǊ ƭΩŜƴπ

ǎŜƳōƭŜ ŘŜ ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴΣ 

¶ !ƴƛƳŜǊ ƭŜǎ ǾƛƭƭŜǎ ǇŀǊ ƭŜǎ ŀŎǘƛŦǎ ǉǳƛ ȅ ǘǊŀǾŀƛƭƭŜƴǘ Ŝƴ ǊŀǇǇǊƻŎƘŀƴǘ ƭŜǎ ŜƴǘǊŜǇǊƛǎŜǎ ŘŜǎ ōŀǎǎƛƴǎ ŘΩŜƳǇƭƻƛǎΦ 

¶ Nécessité de renforcer la création de valeur pour les entreprises, de retombées fiscales pour SBAA 

et également de revenus pour les employés, 

¶ wŜƴŦƻǊŎŜǊ ƭΩƛƳŀƎŜΣ ŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞ Ŝǘ ƴƻǘƻǊƛŞǘŞ ŘŜǎ ȊƻƴŜǎ Ŝǘ ǇŀǊŎǎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŘŜ {.!!Σ 

¶ Améliorer le financement des coûts de gestion, de remise à niveau et de modernisation des infras-

tructures économiques de SBAA, 

¶ wŞƎƭŜƳŜƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜ Ǉƭǳǎ Ŝƴ Ǉƭǳǎ ǊŜǎǘǊƛŎǘƛǾŜ Řŀƴǎ ƭΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ŦƻƴŎƛŝǊŜΣ 

¶ Maîtrise des effets sur le changement climatique et réduction de la consommation foncière. 

[Ω!ƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ŀ ŘƻƴŎ ŘŞŎƛŘŞ ŘΩŜƴƎŀƎŜǊ ǳƴŜ ƴƻǳǾŜƭƭŜ ǇƻƭƛǘƛǉǳŜ ŘŜ ƎŜǎǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩƻŦŦǊŜ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜ ŀǾŜŎ ǇƻǳǊ 

principales ambitions de : 

¶ Créer de la valeur sur le territoire, 

¶ Rapprocher autant que possible les entreprises des villes et secteurs déjà urbanisés, 
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¶  DŀǊŀƴǘƛǊ ƭΩŜŦŦƛŎƛŜƴŎŜ ŘŜ ƭΩŀŎǘƛƻƴ ǇǳōƭƛǉǳŜ Υ ƳŀƞǘǊƛǎŜ ŘŜǎ ŎƻǶǘǎ Ŝǘ ŘŜǎ ǊŜǎǎƻǳǊŎŜǎ ƳƻōƛƭƛǎŞŜǎ ŀǳ ǊŜƎŀǊŘ 

des gains générés ; 

¶ Améliorer la compétitivité des entreprises et la qualité de vie au travail, grâce à la diversification du 

ǇŀƴŜƭ ŘΩƻŦŦǊŜǎ ŀǳȄ ŜƴǘǊŜǇǊƛǎŜǎ ǇƻǳǊ ǊŞǇƻƴŘǊŜ ŀǳ ƳƛŜǳȄ Ł ƭŀ ŘƛǾŜǊǎƛǘŞ ŘŜǎ ōŜǎƻƛƴǎ ; 

¶ Contribuer à un développement équilibré de chaque partie du territoire dans une logique de so-

ōǊƛŞǘŞ ŦƻƴŎƛŝǊŜ Ŝǘ ǇŜǊƳŜǘǘǊŜ Ł ŎƘŀǉǳŜ ǇŀǊǘƛŜ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŘΩŀŎŎǳŜƛƭƭƛǊ Ŝǘ ŘΩŀŎŎƻƳǇŀƎƴŜǊ ƭŜǎ ŀŎǘƛǾƛǘŞǎ 

contribuant à la qualité du cadre de vie. 

tǊƛƻǊƛǎŜǊ ƭΩƻǇǘƛƳƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ½!9 ŜȄƛǎǘŀƴǘŜǎ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ 

[Ŝǎ рр tŀǊŎǎ ŘΩ!ŎǘƛǾƛǘŞǎ ;ŎƻƴƻƳƛǉǳŜǎ ǎƻƴǘ ƎŞǊŞǎ ǇŀǊ {ŀƛƴǘ .ǊƛŜǳŎ !ƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ŀǾŜŎ ǎŜǳƭŜƳŜƴǘ ф ŘƛǎǇƻǎŀƴǘǎ ŘŜ 

disponibilité foncière : 

¶ 3 au Sud (Espace du Lié ς ǘŀǳȄ ŘΩƻŎŎǳǇŀǘƛƻƴ ŘŜ оф %, Villeneuve ς ǘŀǳȄ ŘΩƻŎŎǳǇŀǘƛƻƴ ŘŜ рф %, Grand 

Plessis ς ǘŀǳȄ ŘΩƻŎŎǳǇŀǘƛƻƴ ŘŜ сс҈ύΣ 

¶ 4 au centre (direction sud) (Vau Ballier ς ǘŀǳȄ ŘΩƻŎŎǳǇŀǘƛƻƴ ŘŜ ут %, Boisillon ς ǘŀǳȄ ŘΩƻŎŎǳǇŀǘƛƻƴ 

de 96 %, Technopole Saint-Brieuc Armor ς ǘŀǳȄ ŘΩƻŎŎǳǇŀǘƛƻƴ ŘŜ сл %, Challonge ς démarrage de la 

commercialisation de 1,1 ha commercialisables dont 0,3 déjà réservés), 

¶ м Ł ƭΩhǳŜǎǘ ό9ǎǇŀŎŜ ŀŞǊƻǇƻǊǘ ς ǘŀǳȄ ŘΩƻŎŎǳǇŀǘƛƻƴ ŘŜ тс %), 

¶ 1 au Nord (Devant de la Lande ς ǘŀǳȄ ŘΩƻŎŎǳǇŀǘƛƻƴ ŘŜ ус %). 

[Ŝǎ ȊƻƴŜǎ Řǳ tŜǊǊŀȅ Ŝǘ ŘŜǎ /ƘŃǘŜƭŜǘǎ Ŧƻƴǘ ƭΩƻōƧŜǘ ŘŜ ǇǊƻƧŜǘǎ ŘΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴǎΣ ǉǳƛ Ǿƻƴǘ ǇŜǊƳŜǘǘǊŜ ŘŜ ƳŀƛƴǘŜƴƛǊ Ŝǘ 

ǊŜƴŦƻǊŎŜǊ ǳƴ ǇƻǊǘŜŦŜǳƛƭƭŜ ŘΩƻŦŦǊŜǎ ŦƻƴŎƛŝǊŜǎ ŘŜ ǉǳŀƭƛǘŞΣ ŘƛǾŜǊǎƛŦƛŞŜǎ Ŝǘ ŀŘŀǇǘŞŜǎ ŀǳȄ ōŜǎƻƛƴǎ ŘŜǎ ŜƴǘǊŜǇǊƛǎŜǎΣ 

notamment industrielles, dans un coƴǘŜȄǘŜ ŘŜ ŘȅƴŀƳƛǉǳŜ ŘΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴǎ ŦƻǊǘŜǎ ǎǳǊ ƭŜǎ ǇŀǊŎǎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŘŜ 

ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴΣ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ǎǳǊ ƭŜ ǇƾƭŜ ǳǊōŀƛƴΦ /ƻƴŎŜǊƴŀƴǘ ƭŜ ǇǊƻƧŜǘ ŘΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ Řǳ tŜǊǊŀȅ : début 

нлнпΣ {.!! ŀǾŀƛǘ ŎƻƴƴŀƛǎǎŀƴŎŜ ŘŜ мт ƳŀƴƛŦŜǎǘŀǘƛƻƴǎ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ǇƻǳǊ ǎΩƛƳǇƭŀƴǘer sur cette extension (sans pré-

commercialisation), ce qui représente une superficie de 94 500m². 

¦ƴŜ ǇƘŀǎŜ ŘŜ ŘƛŀƎƴƻǎǘƛŎ ŘŜǎ фп ȊƻƴŜǎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŀ ŞǘŞ ƳŜƴŞŜ Řŀƴǎ ƭŜ ŎŀŘǊŜ ŘŜǎ ǘǊŀǾŀǳȄ ǎǳǊ ƭŜ 

ǎŎƘŞƳŀ ŘŜ ƎŜǎǘƛƻƴ ŘǳǊŀōƭŜ Řǳ ŦƻƴŎƛŜǊ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜ Ŝǘ ǇŜǊƳƛǎ ŘŜ ŦŀƛǊŜ ŞƳŜǊƎŜǊ ƭŀ ǎǘǊŀǘŞƎƛŜ Ł ƳŜǘǘǊŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ 

dans le cadre du PLUi. Dans un premier temps, ǳƴŜ ŀƴŀƭȅǎŜ ŀǇǇǊƻŦƻƴŘƛŜ ŘŜǎ ǇƻǘŜƴǘƛŜƭǎ ŘΩƛƴǘŜƴǎƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜ мн 

ǎƛǘŜǎ ǎǘǊŀǘŞƎƛǉǳŜǎ ŀ ŞǘŞ ǊŞŀƭƛǎŞŜ Ŝǘ ŀ ǇŜǊƳƛǎ ŘΩƛŘŜƴǘƛŦƛŜǊ ǳƴŜ ǎǳǇŜǊŦƛŎƛŜ ƳƻōƛƭƛǎŀōƭŜ ŘΩŜƴǾƛǊƻƴ ул ƘŜŎǘŀǊŜǎ 

recoupant des typologies de gisements variées : 

¶ les gisements valorisables: espaces non bâtis et sans usage ; 

¶ les gisements mutables : espaces bâtis non ou sous-utilisés et non adaptés ; 

¶ les gisements intensifiables : espaces pouvant être compactés ou mutualisés. 

tƻǳǊ ŎƻǳǾǊƛǊ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ½!9 Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ƭŜ {/ƻ¢ ŀ ǇǊƻŎŞŘŞ Ł ǳƴŜ ŜȄǘǊŀǇƻƭŀǘƛƻƴ ǎǳǊ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ǎƛǘŜǎ ƴƻƴ 

ŜȄǇŜǊǘƛǎŞǎ ƭƻǊǎ ŘŜ ƭΩŞǘǳŘŜ Řǳ ǎŎƘŞƳŀ ŦƻƴŎƛŜǊΦ /ŜǘǘŜ ŜȄǘǊŀǇƻƭŀǘƛƻƴ ǇŀǊǘ Řǳ ǇǊƛƴŎƛǇŜ ǎǳƛǾŀƴǘ : le potentiel 

ŘΩƻǇǘƛƳƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ ŎƘŀǉǳŜ ȊƻƴŜ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜǎ Řƻƛǘ ǇŜǊƳŜǘǘǊŜ ŘŜ dégager un potentiel correspondant 

à 30% de la surface actuelle de la zone. Sur la base de ce principe, le SCoT estime théoriquement à 186 hectares 

ƭŜǎ ǎǳǊŦŀŎŜǎ ƳƻōƛƭƛǎŀōƭŜǎ ŀǳ ǎŜƛƴ ŘŜǎ ½!9 ŜȄƛǎǘŀƴǘŜǎ ŘŜ ƭΩ!ƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ǎǳǊ ƭŜ ƭƻƴƎ ǘŜǊƳŜ Ŝǘ ǎƻǳǎ ǊŞǎŜǊǾŜ ŘŜ 

pouvoir mobiliser un foncier qui est actuellement privé très majoritairement. 

[ΩƻǇǘƛƳƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ½!9 ǾƛǎŜ Ł ŀƎƛǊ Ŝƴ ǇǊƛƻǊƛǘŞ ǎǳǊ ƭŜǎ ŘƛŦŦŞǊŜƴǘǎ ǘȅǇŜǎ ŘŜ ƎƛǎŜƳŜƴǘǎ Ł ƭŀ Ŧƻƛǎ ǇƻǳǊ ŦŀƛǊŜ Ǉƭǳǎ 

όŘΩŜƴǘǊŜǇǊƛǎŜǎΣ ŘΩŜƳǇƭƻƛǎύ Ƴŀƛǎ ŀǳǎǎƛ Ŝǘ ǎǳǊǘƻǳǘ ǇƻǳǊ ŦŀƛǊŜ ƳƛŜǳȄ ǇƻǳǊ ƭŜǎ ŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜǎ όǎȅƴŜǊƎƛŜǎ Ŝǘ 

mutualisations), les employés (conǾƛǾƛŀƭƛǘŞ Ŝǘ ǉǳŀƭƛǘŞ ŘΩǳǎŀƎŜύ Ŝǘ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ όǘǊŀƳŜǎ ǾŜǊǘŜǎ Ŝǘ ōƭŜǳŜǎύΦ 

Les solutions concerneront la requalification du domaine public, la création/rénovation de nouveaux produits 

ƛƳƳƻōƛƭƛŜǊǎ Ǉƭǳǎ ŎƻƳǇŀŎǘǎΣ Ǉƭǳǎ ǎƻǳǇƭŜǎ Ŝǘ ƛƴǘŞƎǊŀƴǘ ŘŜǎ ŦƻƴŎǘƛƻƴǎ ǇŀǊǘŀƎŞŜǎ Υ ǾƛƭƭŀƎŜǎ ŘΩŀǊǘƛǎŀƴǎ Ŝǘ ŘΩŜƴǘǊŜǇǊƛǎŜǎΣ 

ƘƾǘŜƭǎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ Ŝǘ ǇǊƻŘǳŎǘƛfs, showrooms partagés, tiers-ƭƛŜǳȄΣ ǇǊƻŘǳƛǘǎ ƳƛȄǘŜǎ ŀǾŜŎ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘΣ ǇƾƭŜǎ ŘŜ 

ǎŜǊǾƛŎŜǎ Ŝǘ ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ ƳǳǘǳŀƭƛǎŞǎΣ ŦŀōƭŀōκƳŀƪŜǊǎΣ ŜǘŎΧύΣ ƭŀ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ŘŜ ŎƻƴǾƛǾƛŀƭƛǘŞΣ ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ 

communs et partagés pour renforcer les trames verte et bleue ou encore de nouveaux équipements et services 

ƳǳǘǳŀƭƛǎŞǎ όǎǘŀǘƛƻƴƴŜƳŜƴǘΣ ǎŀƭƭŜǎ ŘŜ ǊŞǳƴƛƻƴΣ ǎǘƻŎƪŀƎŜΣ ǊŜǎǘŀǳǊŀǘƛƻƴΣ ŘŞŎƘŜǘǎΣΧύΦ 



 

tƭŀƴ [ƻŎŀƭ ŘΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ ƛƴǘŜǊŎƻƳƳǳƴŀƭ ŘŜ {.!! ς Rapport de présentation ς Livret 2 : Justification des choix 
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wŞǇƻƴŘǊŜ Ł ƭŀ ŘƛǾŜǊǎƛǘŞ ŘŜǎ ōŜǎƻƛƴǎ Ŝƴ ǎΩŀǇǇǳȅŀƴǘ ǎǳǊ ǳƴŜ ƻǊƎŀƴƛǎŀǘƛƻƴ 
nouvelle 

[Ŝ ǎŎƘŞƳŀ ŘŜ ƎŜǎǘƛƻƴ ŘǳǊŀōƭŜ Řǳ ŦƻƴŎƛŜǊ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜ ǇǊŜƴŘ Ŝƴ ŎƻƳǇǘŜ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ζ ƭƛŜǳȄ η ŘŜ ƭΩŞŎƻƴƻƳƛŜ 

ŀŦƛƴ ŘŜ ƎŀǊŀƴǘƛǊ ǳƴŜ ŎƻƘŞǊŜƴŎŜ ƎƭƻōŀƭŜ ŘŜ ƭΩŀŎǘƛƻƴ ǇǳōƭƛǉǳŜ Υ 

¶ Les centre-ville / bourg ; 

¶ Les ZAE ; 

¶ Les sites en diffus. 

Lƭ ǎΩŀƎƛǘ ŘƻƴŎ ŘŜ ŎƻƴǎǘǊǳƛǊŜ ǳƴ ǇŀƴŜƭ ŘΩƻŦŦǊŜ ŞƭŀǊƎƛ ǇŜǊƳŜǘǘŀƴǘ ŘŜ ŦŀǾƻǊƛǎŜǊ ƭŜ ǊŜƎǊƻǳǇŜƳŜƴǘ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ 

économiques ayant des besoins et intérêts communs en vue de développer des synergies. 

[Ŝ ǇŀƴŜƭ ŘΩƻŦŦǊŜ ǇŜǊƳŜǘ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ŘŜ ǎΩŀǎǎǳǊŜǊ ǉǳŜ ŎƘŀǉǳŜ ǎƛǘŜ ƻŦŦǊŜ ǳƴ ƴƛǾŜŀǳ ŘŜ ŎƻƴƴŜŎǘƛǾƛǘŞ Ŝǘ ǳƴ 

environnement urbain adapté au bon fonctionnement des activités économiques mais également de faire en 

sorte que chaque partie du territoire tire parti de ses spécificités (maillage territorial). 

[ΩƻŦŦǊŜ ƛƳƳƻōƛƭƛŝǊŜ Ŝƴ ǾƛƭƭŜκōƻǳǊƎ 

Une part importante des activités économiques est tout à fait compatible avec un environnement urbain et 

résidentiel. Si de nombreuses activités sont déjà localisées au sein des enveloppes urbaines, le PLUi vise à 

ǊŜƴŦƻǊŎŜǊ ƭŀ ŎŀǇŀŎƛǘŞ ŘΩŀŎŎǳŜƛƭ ŀǳ ǎŜƛƴ ŘŜs centralités urbaines pour réduire la pression foncière sur les espaces 

agricoles et contribuer à la redynamisation des centre villes / bourgs. Ainsi les dispositions réglementaires des 

ȊƻƴŜǎ ǳǊōŀƛƴŜǎ ƳƛȄǘŜǎ ŀŘƳŜǘǘŜƴǘ ƭŀ ǇƻǎǎƛōƛƭƛǘŞ ŘΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ Ŝǘ ŘΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŀǊǘƛǎŀƴŀƭŜǎ ŎƻƳǇŀǘƛōƭŜǎ 

Ŝǘ ƴƻƴ ƴǳƛǎƛōƭŜǎ ǇƻǳǊ ƭΩƘŀōƛǘŀǘΦ 

Les pôles productifs 

Lƭ ǎΩŀƎƛǘ ŘŜǎ ǇƾƭŜǎ ŀƳŞƴŀƎŞǎ Ŝǘ ƎŞǊŞǎ ŘŜ ƳŀƴƛŝǊŜ Ł ŎƻƴǘǊƛōǳŜǊ Ł ƭŀ ŎƻƳǇŞǘƛǘƛǾƛǘŞ ŘŜǎ ŦƻƴŎǘƛƻƴǎ ǇǊƻŘǳŎǘƛǾŜǎ Ł 

ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘŜ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜ ƭΩ!ƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴΦ 

[Ŝǎ ǇƾƭŜǎ ǇǊƻŘǳŎǘƛŦǎ ƛƴǘŞƎǊŞǎ Ł ƭΩŜƴǾŜƭƻǇǇŜ ǳǊōŀƛƴŜ ǎƻƴǘ ŘŜǎ ǇƾƭŜǎΣ Ŝƴ ŦǊŀƴƎŜ ƛƳƳŞŘƛŀǘŜ Řǳ ŎǆǳǊ 

ŘΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴΣ ǉǳƛ ǇŜǊƳŜǘǘŜƴǘ ŘΩŀŎŎǳŜƛƭƭƛǊ ŘŜǎ ŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ǇǊƻŘǳŎǘƛǾŜǎ Ł Ǉƭǳǎ ŦƻǊǘŜ ǾŀƭŜǳǊ ŀƧƻǳǘŞŜ ƎǊŃŎŜ Ł ƭŀ 

proximité avec des aménités urbaines et un niveau de connectivité fort en transport en commun et modes doux. 

Lƭǎ ŎƻǊǊŜǎǇƻƴŘŜƴǘ ŀǳȄ ǇŀǊŎǎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ǎǘǊǳŎǘǳǊŀƴǘǎ ƳŀƧŜǳǊǎ ŘŞŦƛƴƛǎ ǇŀǊ ƭŜ {/ƻ¢Σ Ł ƭΩŜȄŎŜǇǘƛƻƴ Řǳ ǇŀǊŎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞ 

Le Perray qui ne peut être vu comme un pôle productif structurant comme le sont les Châtelets du point de vue 

des activités qui s'y implantent, de son rayonnement, etc. 

[Ŝǎ ǇƾƭŜǎ ǇǊƻŘǳŎǘƛŦǎ ǎǘǊǳŎǘǳǊŀƴǘǎΣ ŎƻǊǊŜǎǇƻƴŘŀƴǘ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƻƴ ǇŀǊŎǎ ǎǘǊǳŎǘǳǊŀƴǘǎ 9t/L Řŀƴǎ ƭŜ {/ƻ¢Σ ǎƻƴǘ ŘŜǎ ǇƾƭŜǎ 

ŘŜ ƎǊŀƴŘŜ ǘŀƛƭƭŜΣ Ǉƭǳǎ ŞƭƻƛƎƴŞǎ ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ǊŞǎƛŘŜƴǘƛŜƭǎ ǉǳƛ ǇŜǊƳŜǘǘŜƴǘ ƭΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘŜ ƎǊŀƴŘǎ ŞǘŀōƭƛǎǎŜƳŜƴǘǎ Ŝǘ 

permettent le développement de fƻǊǘŜǎ ǎȅƴŜǊƎƛŜǎΦ Lƭǎ ŎƻǊǊŜǎǇƻƴŘŜƴǘ ŀǳȄ ǇŀǊŎǎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ǎǘǊǳŎǘǳǊŀƴǘǎ ƳŀƧŜǳǊǎ 

ŘŞŦƛƴƛǎ ǇŀǊ ƭŜ {/ƻ¢Σ Ł ƭΩŜȄŎŜǇǘƛƻƴ Řǳ ǇŀǊŎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞ [Ŝ tŜǊǊŀȅ ǇƻǎƛǘƛƻƴƴŞ Řŀƴǎ ƭŜǎ ǇƾƭŜǎ ǇǊƻŘǳŎǘƛŦǎ ǎǳǇǇƻǊǘǎ Ŝǘ ƭŜ 

¢ŜŎƘƴƻǇƾƭŜ ŘŜ tƭƻǳŦǊŀƎŀƴ ǉǳƛ ŘƛǎǇƻǎŜ ŘΩǳƴ ŎƭŀǎǎŜƳŜƴǘ ǇŀǊǘƛŎǳƭƛŜǊ ŀǳ Ǿǳ ŘŜǎ ŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ǎǇŞŎƛŦƛǉǳŜǎ ǉǳΩƛƭ ŀŎŎǳŜƛƭƭŜ 

(enseignement, recherche et activités économiques). 

[Ŝǎ ǇƾƭŜǎ ǇǊƻŘǳŎǘƛŦǎ ǎǳǇǇƻǊǘǎΣ ŎƻǊǊŜǎǇƻƴŘŀƴǘ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƻƴ ǇŀǊŎǎ ǎǘǊǳŎǘǳǊŀƴǘǎ 9t/L Řŀƴǎ ƭŜ {/ƻ¢Σ ǎƻƴǘ ŘŜǎ ǇƾƭŜǎ ŘŜ 

ǘŀƛƭƭŜ ƛƴǘŜǊƳŞŘƛŀƛǊŜ ǇŜǊƳŜǘǘŀƴǘ ŘΩƻŦŦǊƛǊ ŘŜǎ ǎƻƭǳǘƛƻƴǎ ŘΩŀŎŎǳŜƛƭ Ŝǘ ŘŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŀŘŀǇǘŞǎ ŀǳȄ ŀŎǘƛǾƛǘŞǎ 

productives de type supports (logistƛǉǳŜΣ ƴŞƎƻŎŜΣ ŜƴǘǊŜǘƛŜƴΣ ǊŞǇŀǊŀǘƛƻƴΣ Χύ ŀǾŜŎ ǳƴ ōƻƴ ƴƛǾŜŀǳ ŘŜ ŎƻƴƴŜŎǘƛǾƛǘŞΦ 

Pour les pôles productifs structurants, les perspectives de développement sont les suivantes : 

¶ н ǇǊƻƧŜǘǎ ŘΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ Ŝƴ ŎƻǳǊǎ ό9ǎǘ Ŝǘ {ǳŘύΣ 

¶ .Ŝǎƻƛƴ ŘŜ ǊŜƴŦƻǊŎŜƳŜƴǘ ŘΩǳƴ ǇƾƭŜ ǎǘǊǳŎǘǳǊŀƴǘ Ł ƭΩhǳŜǎǘΣ 

¶ /ƻƴǎŜǊǾŜǊ ƭŀ ǇƻǎǎƛōƛƭƛǘŞ ŘŜ ŘƛǎǇƻǎŜǊ ŘŜ ƎǊŀƴŘŜǎ ǇŀǊŎŜƭƭŜǎ ǇƻǳǊ ŘŜǎ ǇǊƻƧŜǘǎ ƛƴŘǳǎǘǊƛŜƭǎ ŘΩŜƴǾŜǊƎǳǊŜ 

 

Les pôles de proximité ou pôles locaux 

Des pôles favorisant le maintien de fonctions productives et résidentielles locales dans chaque partie du 

territoire, au plus près des espaces résidentiels. 
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Les pôles de proximité ont vocation à répondre aux besoins des activités de petite production recherchant une 

implantation au plus près de leurs clients ou des lieux de résidence des employés, dans chaque partie du territoire 

ŘŜ ƭΩ!ƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴΦ 

[Ŝǎ ǇƾƭŜǎ ŘŜ ǇǊƻȄƛƳƛǘŞ ǎƻƴǘ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ŘŞŘƛŞǎ Ł ƭΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘŜǎ ŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŀǊǘƛǎŀƴŀƭŜǎ Ŝǘ ŘŜ ǇŜǘƛǘŜ ǇǊƻŘǳŎǘƛƻƴΣ ǾƻƛǊŜ Ł 

ŎŜǊǘŀƛƴŜǎ ŦƻƴŎǘƛƻƴǎ ǊŞǎƛŘŜƴǘƛŜƭƭŜǎ ƴŜ ǇƻǳǾŀƴǘ ǎΩƛƳǇƭŀƴǘŜǊ ŀǳ ǎŜƛƴ ŘŜǎ ŜƴǾŜƭƻǇǇŜǎ ǳǊōŀƛƴŜǎΦ Lƭǎ ŀǎǎǳǊŜƴǘ ǳƴŜ 

fonction de maillage fin du territoire et de réponse à des besoins de proximité. 

Les sites diffus correspondent à des activités économiques isolées à conforter tout en maîtrisant leur 

ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ όǇŜǳ ŘŜ ŎŀǇŀŎƛǘŞǎ ŘΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴύΦ 

A noter que le schéma foncier économique comprend une autre catégorie dénommée « ǇƾƭŜ ŘΩŞǉǳƛƭƛōǊŜ », dans 

le cadre du règlement écrit celle-ci ne dispose pas de dispositions règlementaires spécifiques. Ces 

caractéristiques se rapprochant fortement de celles des pôles de proximité, une seule catégorie a été conservée 

au PLUi. 

Les sites diffus 

Lƭǎ ŎƻǊǊŜǎǇƻƴŘŜƴǘ Ł ŘŜǎ ŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜǎ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜǎ Řƻƴǘ ƭΩŜƴǾŜǊƎǳǊŜ ǇŜǊƳŜǘ ŘΩŜƴǾƛǎŀƎŜǊ ǳƴ ŎƭŀǎǎŜƳŜƴǘ Ŝƴ 

zone U, mêmes si elles sont situées au sein des zone A ou N. Ces activités sont à conforter tout en maîtrisant leur 

développement dans une logique de sobriété foncière. 

[Ŝǎ ǎŜŎǘŜǳǊǎ ŘŜ ŎǊŞŀǘƛƻƴ Ŝǘ ŘΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ŘŜǎ ½!9 

/ƻƴŦƻǊƳŞƳŜƴǘ ŀǳȄ ŀƳōƛǘƛƻƴǎ ŘŜ ƭŀ [ƻƛ /ƭƛƳŀǘ Ŝǘ wŞǎƛƭƛŜƴŎŜ Ŝǘ ŘŜǎ ƻōƧŜŎǘƛŦǎ ŀŦŦƛŎƘŞǎ Řŀƴǎ ƭŜ {/ƻ¢Σ {.!! ǎΩŜƴƎŀƎŜ 

à maîtriser les futurs aménagements de nouveaux secteurs à vocation économique. 

Le potentiel foncier disponible au sein des espaces existants (densification des ZAE) permettra de répondre 

partiellement aux besoins économiques sur la temporalité du PLUi. Cependant, il est nécessaire de disposer de 

terrains nus, de tailles variables et ŦŀŎƛƭŜƳŜƴǘ ŀƳŞƴŀƎŜŀōƭŜǎ ǇƻǳǊ ǇŜǊƳŜǘǘǊŜ ƭΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ƴƻǳǾŜƭƭŜǎ ŀŎǘƛǾƛǘŞǎ 

ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜǎΣ Ŝǘ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ŎŜƭƭŜǎ ŀȅŀƴǘ ŘŜǎ ŎƻƴǘǊŀƛƴǘŜǎ ŘΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ όŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ƴǳƛǎŀƴǘŜǎ ǇŀǊ ŜȄŜƳǇƭŜύΦ 9ƴ 

dehors des zones urbaines mixtes, dans lesquelles un grand nombre de tyǇŜǎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ǇƻǳǊǊƻƴǘ ǎΩƛƳǇƭŀƴǘŜǊ 

(tertiaire, activités non nuisantes etc), un besoin de 86 hectares de nouvelles zones a été estimé, à localiser en 

ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ƴŀǘǳǊŜƭǎΣ ŀƎǊƛŎƻƭŜǎ Ŝǘ ŦƻǊŜǎǘƛŜǊǎ ǎǳǊ ƭŀ ŘǳǊŞŜ Řǳ t[¦ƛ όнлнм-2034). Sur la période 2011-

нлнм ŎΩŜǎǘ млт Ƙŀ ǉǳƛ ƻƴǘ ŞǘŞ ŎƻƴǎƻƳƳŞ ǇƻǳǊ ŘŜǎ ŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜǎ όƘƻǊǎ ŀƎǊƛŎǳƭǘǳǊŜύΣ ǎƻƛǘ ǳƴŜ ƳƻȅŜƴƴŜ 

de 10,7 ha par an. Aussi, sur le temps du PLUi (2021-2034), la moyenne annuelle sera de 6,6 ha par an, soit une 

réduction de la consommation foncière de 38 % par rapport aux 10 années précédentes (2011-2021). 

{ƛ ƭŀ ƴƻǳǾŜƭƭŜ ǎǘǊŀǘŞƎƛŜ ŘΩƛƴǘŜǊǾŜƴǘƛƻƴ ŘŜ {.!! Ǿŀ ǇŜǊƳŜǘǘǊŜ ŘŜ όǊŜύŎǊŞŜǊ ŘŜ ƭΩƻŦŦǊŜ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜ ŀǳ ǎŜƛƴ ŘŜǎ ½!9 

existantes, il est nécessaire de bien cadrer les futurs secteurs qui permettront soit de créer de nouveaux types 

ŘΩƻŦŦǊŜǎ ǎƻƛǘ ŘΩŀŎŎƻƳǇŀƎƴŜǊ ƭŜ développement global du territoire dans les prochaines années. 

{.!! ŀ ŘƻƴŎ ƛŘŜƴǘƛŦƛŞ ŘŜ ŦǳǘǳǊǎ ǎŜŎǘŜǳǊǎ ǇƻǎǎƛōƭŜǎ ŘΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ŘŜǎ ½!9 ǉǳƛΣ ǎƻǳǎ ǊŞǎŜǊǾŜ ŘΩǳƴŜ ōƻƴƴŜ 

optimisation des sites existants, permettront de répondre aux futurs besoins tout en limitant au maximum les 

ŜŦŦŜǘǎ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŦƛŎƛŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ǎǳǊ ƭŜǎ ƳƛƭƛŜǳȄ ǎŜƴǎƛōƭŜǎ όȊƻƴŜǎ ƘǳƳƛŘŜǎΣ ŜǎǇŀŎŜǎ ƴŀǘǳǊŜƭǎΣ ȊƻƴŜǎ ŘŜ ǊƛǎǉǳŜǎΣ ΧύΦ /Ŝǎ 

ŦǳǘǳǊǎ ǎŜŎǘŜǳǊǎ ƻƴǘ ŞǘŞ ƭƻŎŀƭƛǎŞǎ Ŝƴ ǘŜƴŀƴǘ ŎƻƳǇǘŜ ŘŜ ƭΩŀǊƳŀǘǳǊŜ ǘŜǊǊƛǘƻǊƛŀƭŜΣ ŘŜ ƭŀ ŘŜǎǎŜǊǘŜ ǾƛŀƛǊŜ Ŝǘ ŘŜ Ŧŀœƻƴ Ł 

ŀǎǎǳǊŜǊ ǳƴ ƳŀƛƭƭŀƎŜ ŘΩƻŦŦǊŜ ǎǳǊ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ǎŜŎǘŜǳǊǎ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΣ en vue de répondre à un maximum de 

besoins. 

Ces futurs secteurs potentiels représentent environ 86 hectares, comme exposé ci-avant, dans le respect de la 

trajectoire du ZAN. 

9ƴ ǇŀǊŀƭƭŝƭŜ ŘŜ ƭΩƻŦŦǊŜ ŦƻƴŎƛŝǊŜ ŘŜ ǘŜǊǊŀƛƴǎ ƴǳǎΣ {.!! ŘŞǾŜƭƻǇǇŜ ǳƴŜ ƻŦŦǊŜ ŘΩƛƳƳƻōƛƭƛŜǊ ŘΩŜƴǘǊŜǇǊƛǎŜǎ ǇƻǳǊ 

ŀŎŎǳŜƛƭƭƛǊ ŘŜǎ ŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ǾŀǊƛŞŜǎ όŀǊǘƛǎŀƴŀǘΣ ŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŘŜ ǎŜǊǾƛŎŜǎΧύΦ [Ŝǎ ǎǘǊǳŎǘǳǊŜǎ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜǎ ƻƴǘ ŘŜǎ ǘŀǳȄ 

ŘΩƻŎŎǳǇŀǘƛƻƴ ƛƳǇƻǊǘŀƴǘǎΣ ǘŞƳƻƛƎƴŀƴǘ ŘΩǳƴe réelle attractivité de ce type de produits. SBAA souhaite mener 

ǇƭǳǎƛŜǳǊǎ ŀǳǘǊŜǎ ǇǊƻƧŜǘǎ ŘŜ ŎŜ ǘȅǇŜΣ Ŝƴ ŘƛŦŦŞǊŜƴǘǎ ǎŜŎǘŜǳǊǎ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ όŎǆǳǊ ŘŜ ōƻǳǊƎ Ł vǳƛƴǘƛƴΣ ŦǊƛŎƘŜ Ł 

¢ǊŞǾŜƴŜǳŎΧύΦ /Ŝ ǘȅǇŜ Ř ΨƻŦŦǊŜ ǇƻǳǊǊŀ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ şǘǊŜ Ƴƛǎ Ŝƴ ǇƭŀŎŜ Řŀƴǎ ƭŜǎ ŦǳǘǳǊŜǎ ȊƻƴŜǎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ƛƴǎŎǊƛǘŜǎ ŀǳ 
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{ȅƴǘƘŝǎŜ ŘŜ ƭΩƻǊƎŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ƴƻǳǾŜƭƭŜ 

5ŀƴǎ ŎŜ ǇŀƴŜƭ ŘΩƻŦŦǊŜǎΣ н ƭŜǾƛŜǊǎ ǎƻƴǘ ƳƻōƛƭƛǎŞǎ : 

¶ La montée en gamme des zones existantes Υ ƭΩƻǇǘƛƳƛǎŀǘƛƻƴ ŦƻƴŎƛŝǊŜΣ ƭŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǇƭŀŎŜ ŘΩŀƴƛƳŀǘƛƻƴǎ 

ǇƻǳǊ ŎǊŞŜǊ ŘŜǎ ǎȅƴŜǊƎƛŜǎ ŜƴǘǊŜ ŜƴǘǊŜǇǊƛǎŜǎΣ ƭŀ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ŎƻƳƳǳƴǎ ƻǳ ƳǳǘǳŀƭƛǎŞǎ ŜǘŎΦ [Ωƻōπ

ƧŜŎǘƛŦ Ŝǎǘ ŘΩŞǾƛǘŜǊ ƭŀ ŘŞƎǊŀŘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ȊƻƴŜǎ Ŝǘ ƭŜǳǊ ǇŜǊǘŜ ŘΩŀttractivité, qui pourrait conduire les en-

treprises à se déplacer dans une autre zone, sans création de valeur supplémentaire pour le terri-

toire 

¶ [ŀ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ ƻŦŦǊŜ ƴƻǳǾŜƭƭŜΣ ƳŀƧƻǊƛǘŀƛǊŜƳŜƴǘ Ŝƴ ŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ŘŜ ȊƻƴŜǎ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜǎΦ [ŀ ǇƻƭƛǘƛǉǳŜ 

ŘΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘΩŜƴǘǊŜǇǊƛǎŜǎ Ŏƻƴƴŀƞǘ ǳƴ ŘȅƴŀƳƛǎƳŜ ǎŀƴǎ ǇǊŞŎŞŘŜƴǘ Ƴŀƛǎ ƭŀ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ƻǳ ƭΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ 

des ZAE se sont réalisées en consommant des espaces agricoles. Lƭ ǎΩŀƎƛǘ ŘƻƴŎ ŘŜ ǊŞŘǳƛǊŜ ŘŜ ƳƻƛǘƛŞ 

ƭΩŀǊǘƛŦƛŎƛŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǎƻƭǎ ǎǳǊ мл ŀƴǎ ǘƻǳǘ Ŝƴ ǇƻǳǊǎǳƛǾŀƴǘ ǳƴŜ ǇƻƭƛǘƛǉǳŜ ŘȅƴŀƳƛǉǳŜ ŘΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴǎ 

ŘΩŜƴǘǊŜǇǊƛǎŜǎ Ŝǘ ŘŜ ǇŜǊƳŜǘǘǊŜ ŀǳȄ ŜƴǘǊŜǇǊƛǎŜǎ ŀŎǘǳŜƭƭŜǎ Ŝǘ ŦǳǘǳǊŜǎ ŘŜ ŎǊŞŜǊ ŘŜ ƭŀ ǾŀƭŜǳǊ όŜƳǇƭƻƛǎΣ 

fiscalité) tout en rŜƴŦƻǊœŀƴǘ ƭŀ ŎƻƘŞǎƛƻƴ ǎƻŎƛŀƭŜ Ŝǘ ǘŜǊǊƛǘƻǊƛŀƭŜ Ŝǘ Ŝƴ ƳŀƞǘǊƛǎŀƴǘ ƭŜǎ ŜŦŦŜǘǎ ǎǳǊ ƭΩŜƴǾƛπ

ronnement. 

Cette création de valeur doit être possible grâce aux actions de SBAA sur : 

¶ Un accès facilité aux ressources, 

¶ Une implantation dans des lieux performants (ZAE, centralités, immobiliers adaptés), 

¶ Une capacité à nouer des liens et des synergies au sein de « ƭΩŞŎƻǎȅǎǘŝƳŜ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜ ǘŜǊǊƛǘƻǊƛŀƭ ». 

tŀǊ ŀƛƭƭŜǳǊǎΣ ƭŀ ǎǘǊŀǘŞƎƛŜ ƛƴŘǳǎǘǊƛŜƭƭŜ ǇƻǊǘŞŜ ǇŀǊ ƭΩ!ƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ŀǳ ŎǊƻƛǎŜƳŜƴǘ ŘŜ ǇƭǳǎƛŜǳǊǎ ǇǊƻƧŜǘǎ ŘŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ 

précise dans ǎƻƴ Ǉƭŀƴ ŘΩŀŎǘƛƻƴǎ : 

¶ La déclinaison opérationnelle du schéma foncier : accompagnement des industriels dans leur dé-

ƳŀǊŎƘŜ ŘΩƻǇǘƛƳƛǎŀǘƛƻƴ ŦƻƴŎƛŝǊŜΣ 
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¶ [ΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘŜ ŦƻƴŎƛŜǊǎ ƛƴŘǳǎǘǊƛŜƭǎ ŎƭŞǎ Ŝƴ ƳŀƛƴΦ 
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La carte ci-dessous permet de comprendre la déclinaison spatiale de cette armature des ZAE 

{ǘǊŀǘŞƎƛŜ ǊŜǘŜƴǳŜ Ŝƴ ƳŀǘƛŝǊŜ ŘŜ ǇǊƛǎŜ Ŝƴ ŎƻƳǇǘŜ Ŝǘ ŘΩŀŎŎƻƳǇŀƎƴŜƳŜƴǘ 
des activités isolées 

[Ŝǎ ŀǊǘƛǎŀƴǎ Ŝǘ ŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ǎƛǘǳŞŜǎ Ŝƴ ŘŜƘƻǊǎ ŘŜǎ ȊƻƴŜǎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜǎ Ŧƻƴǘ ǇŀǊǘƛŜ ƛƴǘŞƎǊŀƴǘŜ ŘŜ ƭŀ ǾƛŜ 

ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜ ŘŜ ƭΩ!ƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴΦ [Ŝ t[¦ƛ ŜƴǘŜƴŘ ƭŜǳǊ ŘƻƴƴŜǊ ƭŜǎ ƳƻȅŜƴǎ ŘŜ ǎΩƛƳǇƭŀƴǘŜǊ ŀǳ ƳƛŜǳȄ Řŀƴǎ ƭŜ ǘƛǎǎǳ 

bâti existant. Ainsi les dispositions réglementaires des zones urbaines mixtes admettent la possibilité 

ŘΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ Ŝǘ ŘΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜǎ ŎƻƳǇŀǘƛōƭŜǎ ŀǾŜŎ ƭΩƘŀōƛǘŀǘΦ 

Toutefois, la question des activités isolées de faible envergure et situées au sein des espaces agricoles et naturels 

ƳŞǊƛǘŜ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ŘΩşǘǊŜ ǘǊŀƛǘŞŜΦ [Ŝ ŎƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜΣ ǇŜǊƳŜǘ Ŝƴ ȊƻƴŜǎ ! Ŝǘ b ŘŜ ǇǊŞǾƻƛǊ ŘŜǎ ǇƻǎǎƛōƛƭƛǘŞǎ 

ŘΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ ǇƻǳǊ ƭŜǎ ōŃǘƛƳŜƴǘǎ ŜȄƛǎǘŀƴǘǎ Ł ǾƻŎŀǘƛƻƴ Ƙŀōƛǘŀǘ Ƴŀƛǎ ŎŜǘǘŜ ǇƻǎǎƛōƛƭƛǘŞ ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ ǘǊŀƴǎǇƻǎŀōƭŜ ŀǳȄ 

ŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜǎΦ [ŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǇƭŀŎŜ ŘŜ ǎŜŎǘŜǳǊǎ ŘŜ ǘŀƛƭƭŜǎ Ŝǘ ŘŜ ŎŀǇŀŎƛǘŞǎ ŘΩŀŎŎǳŜƛƭ ƭƛƳƛǘŞŜǎ ό{¢9/![ύ Ł 

vocation économique vise à répondre à cette problématique en prévoyŀƴǘ ƭΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ ƭƛƳƛǘŞŜ ŘŜǎ ōŃǘƛƳŜƴǘǎ 

ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜǎ Ł ŎŜǎ ŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜǎ Ŝƴ ǇƭŀŎŜΣ ǎƻǳǎ ǊŞǎŜǊǾŜ ŘΩǳƴ ǇǊƻƧŜǘ ŎƭŀƛǊŜƳŜƴǘ ƛŘŜƴǘƛŦƛŞΦ /ƻƳƳŜ ŎŜƭŀ Ŝǎǘ 

ŘŞǘŀƛƭƭŞ Řŀƴǎ ƭŜ ŎƘŀǇƛǘǊŜ н Řǳ ǇǊŞǎŜƴǘ ŘƻŎǳƳŜƴǘΣ ǎŜǳƭŜǎ ƭŜǎ ŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŘŜ ŦŀƛōƭŜǎ ŜƴǾŜǊƎǳǊŜǎ Ŧƻƴǘ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴ 

STECAL, les activités de plus grande envergure et isolées en campagne sont délimitées en zone urbaine. Cette 

ŀǇǇǊŞŎƛŀǘƛƻƴ {¢9/![ κ ȊƻƴŜ ǳǊōŀƛƴŜ ǊŜƭŝǾŜ Ŝƴ ǇǊŜƳƛŜǊ ƭƛŜǳ ŘŜ ƭŀ ǎǳǇŜǊŦƛŎƛŜ ƻŎŎǳǇŞŜ ǇŀǊ ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞΣ ƭŀ ǘŀƛƭƭŜ ŘŜǎ 

bâtiments et les besoins de développement exprimés. 

Ainsi et en conformité avec les documents de rang supérieur, le PLUi de Saint-Brieuc-Armor Agglomération 

admet au sein des STECAL les possibilités suivantes : 

Å Les extensions limitées, les constructions nouvelles et annexes sont admises dans les secteurs dédiés au 
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sein des communes non littorales ; 

Å [Ŝǎ ŜȄǘŜƴǎƛƻƴǎ ƭƛƳƛǘŞŜǎ ŘŜǎ ōŃǘƛǎ ŜȄƛǎǘŀƴǘǎ Ł ƭŀ ŘŀǘŜ ŘΩŀǇǇǊƻōŀǘƛƻƴ Řǳ t[¦ƛ ŀǳ ǎŜƛƴ ŘŜǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎ 

littorales. 

Cette orientation va dans le sens du maintien des artisans et activités déjà implantés sur le territoire. La volonté 

Ŝǎǘ ƛŎƛ ŘŜ ƭŜǳǊ ŘƻƴƴŜǊ ƭΩƻǇǇƻǊǘǳƴƛǘŞ ŘΩŞǾƻƭǳŜǊ ǘƻǳǘ Ŝƴ ŘŞŦƛƴƛǎǎŀƴǘ ŘŜǎ ǊŝƎƭŜǎ ǇŜǊƳŜǘǘŀƴǘ ŘΩŜƴŎŀŘǊŜǊ ƭŜǳǊ 

développement. 

[Ŝ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘ ŘŜ ŎŜǎ {¢9/![ ǾƛǎŜΣ ŎƻƴŦƻǊƳŞƳŜƴǘ Ł ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [ мрм-мо Řǳ ŎƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜΣ Ł ŘŞŦƛƴƛǊ ŘŜǎ ǊŝƎƭŜǎ 

ǎǇŞŎƛŦƛǉǳŜǎ Ŝƴ ƳŀǘƛŝǊŜ ŘŜ ƘŀǳǘŜǳǊΣ ŘΩŜƳǇǊƛǎŜ ŀǳ ǎƻƭ Ŝǘ ŘΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ǇƻǳǊ ƎŀǊŀƴǘƛǊ ƭŜ ŎŀǊŀŎǘŝǊŜ ƭƛƳƛǘŞ ŘŜ 

ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ ŎŜǎ ǇŀǊŎŜƭƭŜǎΦ !ƛƴǎi, les dispositions spécifiques sont indiquées au règlement de chaque zone 

identifiée comme STECAL (cf chapitre 3 du présent document). 

Au même titre, les activités isolées spécifiques liées au tourisme, à la présence de centres équestres, 

ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘΣ Χ Ŧƻƴǘ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴ ǊŜǇŞǊŀƎŜ ŀǳ Ǉƭŀƴ ŘŜ ȊƻƴŀƎŜ ǎƻǳǎ ƭŀ ŦƻǊƳŜ ŘŜ {¢9/![Σ ŀŦƛƴ ŘŜ ƭŜǳǊ ǇŜǊƳŜǘǘǊŜ 

ŘΩŞǾƻƭǳŜǊ Řŀƴǎ ƭŜǎ ƭƛƳƛǘŜǎ ŘŞŦƛƴƛŜǎ ŀǳ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘΦ [ΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜ ŎŜǎ ŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ƭƻŎŀƭƛǎŞŜǎ Ŝƴ ŎŀƳǇŀƎƴŜ ǎƻƴǘ ŀǳǘŀƴǘ 

ŘΩŞƭŞƳŜƴǘǎ ǇŀǊǘƛŎƛǇŀƴǘǎ Ł ƭΩƛƳŀƎŜ Ŝǘ Ł ƭŀ ŘȅƴŀƳƛǉǳŜ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΦ [ŀ ǇŀǊǘƛŜ ŀƴŀƭȅǎŜ ǊŞƎƭŜƳŜƴǘŀƛǊŜ 

du présent document (chapitre 3ύ ŘŞǘŀƛƭƭŜ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛƻƴǎ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ ǇƻǳǊ ƳŀƞǘǊƛǎŜǊ ƭŜǎ ŘǊƻƛǘǎ Ł 

bâtir introduits dans ce cadre. 

Un guide décrivant les choix réalisés en matière de localisation de sites pouvant admettre de nouvelles 

constructions ou extensions limitées des bâtis existants est à retrouver en annexe du présent document. Aussi, un 

atlas des STECAL est disponible en annexe du présent rapport de présentation. 
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LE SCENARIO RETENU DANS LE CADRE DU PADD POUR LE DEVELOPPEMENT 

DES EQUIPEMENTS ET INFRASTRUCTURES 

Eléments de cadrage du SCoT 
Le SCoT prévoit une enveloppe foncière dédiée aux équipements et infrastructures du territoire. Celle-ci 

représente un volume de 61 hectares sur la période 2021-2031 incluant 14 hectares pour la finalisation de la 

rocade de Saint-.ǊƛŜǳŎ ŀƛƴǎƛ ǉǳΩǳƴŜ ŜƴǾŜƭƻǇǇŜ отΣр ƘŜŎǘŀǊŜǎ ǇƻǳǊ ƭŀ ǇŞǊƛƻŘŜ нлом-2041, soit au global sur la 

durée du SCoT un total de 98,5 hectares. Cette enveloppe foncière doit permettre : 

Å aux communes et à Saint-Brieuc Armor Agglomération de répondre aux besoins locaux en équipement 

ŜƴƎŜƴŘǊŞǎ ǇŀǊ ƭŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ǳǊōŀƛƴ ǇŀǎǎŞ Ŝǘ Ł ǾŜƴƛǊ όǎǘŀǘƛƻƴ ŘΩŞǇǳǊŀǘƛƻƴΣ ǎŀƭƭŜ ŘŜ ǎǇƻǊǘΣ ŀƛǊŜ ŘŜ 

ƧŜǳȄΧύ ; 

Å ŘŜ ŦƛƴŀƭƛǎŜǊ ƭΩŀȄŜ ŘŜ ŎƻƴǘƻǳǊƴŜƳŜƴǘ ǊƻǳǘƛŜǊ {ǳŘ ŘŜ {ŀƛƴǘ-Brieuc ; 

Å ƭΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŎŜƴǘǊŜǎ ǘŜŎƘƴƛǉǳŜǎ ŘΩƛƳǇƻǊǘŀƴŎŜ ŘŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘŀƭŜΣ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ƭŜ ŘŞǇƭŀŎŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭŀ 

ŎŀǎŜǊƴŜ Řǳ {ŜǊǾƛŎŜ 5ŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘŀƭ ŘΩLƴŎŜƴŘƛŜ Ŝǘ ŘŜ {ŜŎƻǳǊǎ ό{5L{ύ Ŝǘ Ł ƭŜǳǊ ŀŘŀǇǘŀǘƛƻƴ ŀǳȄ ōŜǎƻƛƴǎΣ ŀǳ 

sein du pôle urbain de Saint-Brieuc. 

Extrait du DOO du SCoT fixant les enveloppes foncières à vocation équipement (en bleu les enveloppes 

concernant SBAA 

 

{ǘǊŀǘŞƎƛŜ ŘŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ǊŜǘŜƴǳŜ ǇŀǊ ƭΩ!ƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ 
En lien avec les différentes communes, Saint-.ǊƛŜǳŎ !ǊƳƻǊ !ƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ŀ ǎƻǳƘŀƛǘŞ ŜǎǘƛƳŜǊ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ 

ōŜǎƻƛƴǎ Ŝƴ ƳŀǘƛŝǊŜ ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ ǇǳōƭƛŎǎ ƻǳ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦ ǇƻǳǊ ŎƻƴǎǘƛǘǳŜǊ ŀǳ ƳƛŜǳȄ ƭΩŜƴǾŜƭƻǇǇŜ ŦƻƴŎƛŝǊŜ 

nécessaire sur la durée du PLUi (2021-20опύΦ /Ŝǎ ŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ ǇƻǳǾŀƴǘ ŀǳǎǎƛ ōƛŜƴ şǘǊŜ ŘΩŜƴǾŜǊƎǳǊŜ 

ƛƴǘŜǊŎƻƳƳǳƴŀƭŜ όǇǊƻƧŜǘ ŘΩƛƴŦǊŀǎǘǊǳŎǘǳǊŜΣ ŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘ ǎǘǊǳŎǘǳǊŀƴǘ Řǳ {5L{Σ ŜǘŎύ ǉǳŜ ǊŞǇƻƴŘǊŜ Ł ǳƴ ōŜǎƻƛƴ 

communal (extension du cimetière, équipement sportif, etc). Le tableau ci-dessous synthétise les différents 

ǇǊƻƧŜǘǎ ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ ǇƻǊǘŞǎ ǇŀǊ ƭŜǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎ Ŝǘ ƭΩ!ƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ Řŀƴǎ ƭŜ ŎŀŘǊŜ Řǳ t[¦ƛ Ŝǘ ǉǳƛ ǘǊƻǳǾŜǊƻƴǘ ǳƴŜ 

traduction concrète dans les pièces opposables du PLUi (cf chapitre 2 du présent document). A noter que les 

secteurs de projet à vocation ŘΩéquipement sont identifiés au PLUi en 1AUe et 2AUe selon la capacité du système 

ŘΩŀǎǎŀƛƴƛǎǎŜƳŜƴǘ Ł ŀŎŎǳŜƛƭƭƛǊ ƭŜs projets ou en STECAL dans le cas de projets ŘΩéquipements isolés en campagne. 

A noter également que les projets à vocation touristique ont été intégrés dans cette catégorie des équipements. 

LŜǎ ŜƴǾŜƭƻǇǇŜǎ ŦƻƴŎƛŝǊŜǎ ŘŜ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩ9b!C ǎǳǊ ƭŀ ŘǳǊŞŜ Řǳ t[¦ƛ ǎƻƴǘ ŘŞǘŀƛƭƭŞŜǎ Řŀƴǎ ƭŜ t[¦ƛ Ŝǘ ŀǳ ŎƘŀǇƛǘǊŜ 

suivant dans le présent document. 
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Le tableau ci-ŘŜǎǎƻǳǎ ƭƛǎǘŜ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ǇǊƻƧŜǘǎ Ł ǾƻŎŀǘƛƻƴ ŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘ ƛƴǎŎǊƛǘǎ Řŀƴǎ ƭŜ ǘŜƳǇǎ Řǳ t[¦ƛ Ŝǘ Řƻƴǘ 

leur réalisation génère de la consommation foncière.             

                       

Typologie Projet Commune Superficie en ha 
ZONAGE au 

PLUi 

Equipement 

Cuisine centrale communale 
BINIC ETABLES 

SUR MER 
0,6 Zone 2AU 

Aménagement des abords du 

collège 
HILLION 0,6 Zone 2AU 

MAS Les Sorbiers HILLION 0,8 STECAL 

Equipements LA HARMOYE 0,5 Zone 2AU 

Services techniques LANFAINS 0,1 Zone 2AU 

Equipements communaux LANTIC 1 Zone 2AU 

Equipements communaux LANTIC 2,2 Zone 2AU 

Equipements communaux LE FOEIL 1,7 1AUe et U 

Extension potentielle de 

l'école 
PLAINE HAUTE 0,2 Zone U 

Station d'épuration PLAINE HAUTE 1,9 Zone A 

Station d'épuration PLAINTEL 0,9 Zone A 

Centre technique municipal PLAINTEL 0,5 Zone 2AU 

Equipements communaux PLAINTEL 0,8 Zone 2AU 

Equipements communaux PLEDRAN 0,5 STECAL 

Parking relais TEO Ouest PLOUFRAGAN 0,8 Zone 1AU 

Extension cimetière PLOURHAN 0,3 Zone 2AUe 

Equipements communaux PORDIC 3,8 Zone 1AU 

Extension cimetière SAINT BRANDAN 0,5 Zone 2AU 

Equipements communaux SAINT BRANDAN 1,2 Zone 2AU 

Equipement communal SAINT BRANDAN 1,5 Zone 2AU 

Extension cimetière SAINT BRIEUC 0,4 Zone 1AU 

Equipement communal SAINT BRIEUC 0,6 Zone 1AUe 

Cimetière 
ST QUAY 

PORTRIEUX 
1,2 Zone 2AU 

Centre de santé 
ST QUAY 

PORTRIEUX 
0,4 Zone 2AU 

Equipement pour le collège 
ST QUAY 

PORTRIEUX 
0,1 Zone U 

Extension cimetière TREGUEUX 1 Zone U 

Aire accueil GDV YFFINAC 0,8 Zone 1AU 

Aire de camping-car YFFINIAC 0,3 Zone U 

salle multifonction YFFINIAC 0,9 Zone 1AU 

Equipements communaux YFFINIAC 0,4 Zone U 

Equipement 

sportif 

Extension de la Côte des 

Halles 

PLOEUC 

[ΩI9waL¢!D9 
1,6 STECAL 

Equipement sportif PLOUFRAGAN 2,9 Zone 1AU 

Equipement sportif PORDIC 0,6 Zone 2AU 

Equipement sportif HILLION 2 STECAL 
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Terrain de Foot SAINT BRIEUC 0,6 Zone 1AU 

Tourisme 

Extension du camping LANTIC 2,5 STECAL 

Activité touristique PLEDRAN 0,5 STECAL 

Extension du camping PLERIN 1,5 STECAL 

Extension du camping PLERIN 0,5 STECAL 

Hebergement touristique 

insolite 

PLOEUC 

[ΩI9waL¢!D9 
1,4 STECAL 

Coups partis 

tǊƻƧŜǘǎ ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘ 

consommateur de fonciers 

qui ont émergés après 2021 

 1,0  

  TOTAL 41,6  

 

 

! ŎŜǎ ǇǊƻƧŜǘǎ ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘΣ ƛƭ Ŝǎǘ ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜ ŘΩŀƧƻǳǘŜǊ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ƭΩŜƴǾŜƭƻǇǇŜ ŦƻƴŎƛŝǊŜ ŀƭƭƻǳŞŜ ǇŀǊ ƭŜ {/ƻ¢ ŀǳ 

projet de finalisation du contournement sud-ouest (tronçon Merlet ς Sépulcre), représentant 14 

ƘŜŎǘŀǊŜǎ[ΩŜƴǎŜƳōƭŜ ǊŜǇǊŞǎŜƴǘŜ ǳƴ ōŜǎƻƛƴ ŦƻƴŎƛŜǊ ŘŜ  56,5 ƘŜŎǘŀǊŜǎΣ Ŝƴ ŀŎŎƻǊŘ ŀǾŜŎ ƭΩŜƴǾŜƭƻǇǇŜ ŦƻƴŎƛŝǊŜ ŘŞŦƛƴƛŜ 

ǇŀǊ ƭŜ {/ƻ¢ ŘŜ тс ƘŜŎǘŀǊŜǎΣ ŀǾŜŎ ǳƴŜ ƳŀǊƎŜ ŘŜ ƳŀƴǆǳǾǊŜ ŘŜ  19,5 hectares qui pourra être mobilisée pour des 

ǇǊƻƧŜǘǎ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ŘŜ {¢9t ƻǳ ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ ƛǎƻƭŞǎ ǉǳƛ ǎŜǊŀƛŜƴǘ ǊŞŀƭƛǎŞǎ Ŝƴ ȊƻƴŜǎ ŀƎǊƛŎƻƭes ou naturelles sur la 

ŘǳǊŞŜ ŘΩŀǇǇƭƛŎŀǘƛƻƴ Řǳ t[¦ƛΦ /ŜǘǘŜ ƳŀǊƎŜ ŘŜ ƳŀƴǆǳǾǊŜ ŎƻƳǇǊŜƴŘ également une réserve foncière de 11ha pour 

le développement des projets touristiques sur les communes de Hillion et de Tréveneuc qui ont été reportés 

Řŀƴǎ ƭΩŀǘǘŜƴǘŜ ŘŜ ƭΩŞǘǳŘŜ ǘƻǳǊƛǎǘƛǉǳŜ ǉǳƛ Ǿŀ şǘǊŜ ŜƴƎŀƎŞŜ ǇŀǊ {.!!Φ  

[Ŝǎ ǇǊƻƧŜǘǎ ŘŜ ǇŀƴƴŜŀǳȄ ǇƘƻǘƻǾƻƭǘŀƠǉǳŜǎ ŀǳ ǎƻƭ ƴΩƻƴǘ Ǉŀǎ ŞǘŞ ŎƻƳǇǘŀōƛƭƛǎŞǎ comme consommateurs fonciers 

dans cette enveloppe. [Ωarticle 1er du décret du 29 décembre 2023 en application de la loi n° 2021-1104 du 22 

août 2021 portant lutte contre le dérèglement climatique et renforcement de la résilience face à ses effets, liste 

les critères à remplir pour justifier qu'un projet ne relève pas Řǳ ŎŀƭŎǳƭ ŘŜ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩ9b!CΦ 

[Ŝǎ ǇǊƻƧŜǘǎ ǇƻǊǘŞǎ Řŀƴǎ ƭŜ ŎŀŘǊŜ Řǳ t[¦ƛ ǇǊŞǎŜƴǘŜƴǘ ŘŜǎ ŎŀǊŀŎǘŞǊƛǎǘƛǉǳŜǎ ǇŜǊƳŜǘǘŀƴǘ ŘŜ ƧǳǎǘƛŦƛŜǊ ǉǳΩƛƭ ƴŜ ǎΩŀƎƛǘ Ǉŀǎ 

ŘΩŀǊǘƛŦƛŎƛŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǎƻƭǎ. LΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴǎ ǎƻƴǘ ǊŞǾŜǊǎƛōƭŜǎ, et un couvert végétal enherbé est 

conservé sous les panneaux. 

 

9 {¢9/![ Ł ǾƻŎŀǘƛƻƴ ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘ ǎƻƴǘ ƛŘŜƴǘƛŦƛŞǎ Řŀƴǎ ƭŜ t[¦ƛ Řƻƴǘ 3 en communes littorales et 6 en communes 

non littorales. Ces STECAL concernent ŘŜǎ ǎŜŎǘŜǳǊǎ Ł ǾƻŎŀǘƛƻƴ ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘs ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦΣ ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ 

sportifs et à vocation touristique. 19,4 ha au total sont ciblés par des secteurs Ł ǾƻŎŀǘƛƻƴ ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘ isolées 

en campagne. Sur ces 19,4 ha, 3,35 ha de STECAL sont situés sur des ENAF. Cette surface est comptabilisée dans 

la programmation foncière détaillée dans le tableau précédent. 
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a9¢Ih5h[hDL9 59 59CLbL¢Lhb 59 [Ωh.W9/¢LC 59 ah59w!¢Lhb 59 [! 

/hb{haa!¢Lhb 5Ω9{t!/9 

[ŀ ƳŀƞǘǊƛǎŜ ŘŜ ƭŀ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩŜǎǇŀŎŜ 
[Ŝ ǇŜƴŘŀƴǘ Řǳ ǎŎŞƴŀǊƛƻ ǊŜǘŜƴǳ Řŀƴǎ ƭŜ ŎŀŘǊŜ Řǳ t!55Σ ǎΩƛƴǎŎǊƛǾŀƴǘ Řŀƴǎ ƭŀ ŎƻƴǘƛƴǳƛǘŞ ŘŜǎ ƻōǎŜǊǾŀǘƛƻƴǎ ǇŀǎǎŞŜǎ 

ǾƻƛǊŜ ƭŞƎŝǊŜƳŜƴǘ ǎǳǇŞǊƛŜǳǊŜǎ όǇǊƻƧŜŎǘƛƻƴ ŘŞƳƻƎǊŀǇƘƛǉǳŜύ Ŝǎǘ ƭŀ ƳŀƞǘǊƛǎŜ ŘŜ ƭŀ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ 

agricoles, naturels et forestiers. Par le pasǎŞ ƭŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ǎΩŜǎǘ ƻǇŞǊŞ ǇǊƛƴŎƛǇŀƭŜƳŜƴǘ ǎǳǊ ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ 

agricoles et naturels avec des conséquences importantes sur la biodiversité, la bétonisation des espaces 

ŀƎǊƛŎƻƭŜǎΣ ƭŜǎ ŎƻǶǘǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘΦΦΦ 

5ŞǎƻǊƳŀƛǎΣ ƭŜ ŎŀŘǊŜ ƧǳǊƛŘƛǉǳŜ ƛƳǇƻǎŜ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜǊ ŘƛŦŦŞǊŜƳƳŜƴǘ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΦ [Ŝ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ 

όƭƻƎŜƳŜƴǘǎΣ ŞŎƻƴƻƳƛŜ Ŝǘ ŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎύ Řƻƛǘ şǘǊŜ ƳŜƴŞ Ŝƴ ƭƛƳƛǘŀƴǘ ŦƻǊǘŜƳŜƴǘ ƭŀ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ 

agricoles naturels et forestiers. 

/ŜǘǘŜ ƭƛƳƛǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ŀƎǊƛŎƻƭŜǎ ƴŀǘǳǊŜƭǎ Ŝǘ ŦƻǊŜǎǘƛŜǊǎ ǇŀǎǎŜ ǇŀǊ ƭŀ ƳŀƞǘǊƛǎŜ Řǳ ǾƻƭǳƳŜ 

des extensions urbaines et, par voie de conséquence, par un projet de développement cumulant deux principes 

complémentaires : 

¶ La volonté de produire au moins 50% des besoins en logements et en développement économique 

ŀǳ ǎŜƛƴ ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ŘŞƧŁ ǳǊōŀƴƛǎŞǎ όǊŞƛƴǾŜǎǘƛǎǎŜƳŜƴǘ ǳǊōŀƛƴΣ ŘŜƴǎƛŦƛŎŀǘƛƻƴΣ Χύ Ŝǘ ŘŜ ŎƘŀƴƎŜǊ ŘŜ 

modèle de développement économique en optimisant et renouvelant les zones existantes sur le 

territoire ; 

¶ [ŀ ǾƻƭƻƴǘŞ ŘŜ ǇǊƻŘǳƛǊŜ ƭŜ ǊŜƭƛǉǳŀǘ ŘŜǎ ōŜǎƻƛƴǎ ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜǎ Ŝǘ ƧǳǎǘƛŦƛŞǎ Řŀƴǎ ƭŜ ŎŀŘǊŜ ŘΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴǎ 

urbaines maîtrisées, limitées et dont les seuils de densité doivent être renforcés et les formes ur-

baines adaptées aux caractéristiques des communes. 

9ƴ ŎƻƴǎŞǉǳŜƴŎŜΣ Ŝǘ Řŀƴǎ ƭŜ ǇǊƻƭƻƴƎŜƳŜƴǘ Řǳ {/ƻ¢Σ ƭŜ t[¦ƛ ƳŜǘ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ ǇƭǳǎƛŜǳǊǎ ƻǳǘƛƭǎ Υ 

¶ [ŀ ǊŞǇŀǊǘƛǘƛƻƴ ŘŜǎ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ Ł ǇǊƻŘǳƛǊŜ ŜƴǘǊŜ ŘŜƴǎƛŦƛŎŀǘƛƻƴ Ŝǘ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩŜǎǇŀŎŜ ǇŀǊ ƭŜ ōƛŀƛǎ 

du zonage et des OAP (cf tableau SCoT ci-avant) ; 

¶ La définition de densités bâties adaptées aux contextes locaux, par le biais des OAP (cf carte SCoT 

ci-avant) ; 

¶ [ŀ ŎƻƴŘƛǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ǇǊƻƧŜǘ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘΩŜƴǎŜƳōƭŜ Ŝǘ ŘΩǳƴŜ ǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ǇǊƻƎǊŜǎǎƛǾŜ ǇƻǳǊ ƭŜǎ 

zones 1AU ; 

¶ [ŀ ǊŜŎƘŜǊŎƘŜ ŘΩǳƴŜ ƳƛȄƛǘŞ ŘŜǎ ǘȅǇƻƭƻƎƛŜǎ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘ ; 

¶ Des dispositions réglementaires favorisant la densification des zones déjà urbanisées. 

[ΩŀƴŀƭȅǎŜ ŘŜ ƭŀ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩŜǎǇŀŎŜ ǇŀǎǎŞŜ 
Article L-151-п Řǳ ŎƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ : « [Ŝ ǊŀǇǇƻǊǘ ŘŜ ǇǊŞǎŜƴǘŀǘƛƻƴ ώΧϐ ǇǊŞǎŜƴǘŜ ǳƴŜ ŀƴŀƭȅǎŜ ŘŜ ƭŀ 

consommation d'espaces naturels, agricoles et forestiers au cours des dix années précédant l'approbation du plan 

ou depuis la dernière révision du document d'urbanisme. » 

« /ƻƴŦƻǊƳŞƳŜƴǘ Ł ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ от LL ŘŜ ƭŀ [ƻƛ ƴϲ нлму-1021 du 23 novembre 2018, ces dispositions ne sont pas 

applicables aux plans locaux d'urbanisme dont l'élaboration ou la révision a été prescrite avant le 24 novembre 

2018. » 

5ŀƴǎ ƭŜ ŎŀŘǊŜ ŘŜ ƭΩŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴ Řǳ t[¦ƛ ŘŜ {ŀƛƴǘ-Brieuc Armor Agglomération prescrite avant le 23 novembre 

нлмуΣ ƭΩŀƴŀƭȅǎŜ ŘŜ ƭŀ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩŜǎǇŀŎŜ Řƻƛǘ ǎŜ ŦŀƛǊŜ мл ŀǾŀƴǘ ƭΩŀǇǇǊƻōŀǘƛƻƴ Ŝǘ ƴƻƴ ŀǾŀƴǘ ƭΩŀǊǊşǘ ŎƻƳƳŜ 

ŎΩŜǎǘ ƭŜ Ŏŀǎ ǇƻǳǊ ƭŜǎ ǇǊƻŎŞŘǳǊŜǎ ǇǊŜǎŎǊƛǘŜs après cette date. 

!ƛƴǎƛ Řŀƴǎ ƭŜ ŎŀŘǊŜ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [мрм-п Řǳ ŎƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜΣ ƭΩŀƴŀƭȅǎŜ ŘŜ ƭŀ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩŜǎǇŀŎŜ Řƻƛǘ 

şǘǊŜ ǊŞŀƭƛǎŞŜ мл ŀǾŀƴǘ ƭΩŀǇǇǊƻōŀǘƛƻƴ Řǳ t[¦ƛ όǎƻƛǘ ǎǳǊ ƭŀ ǇŞǊƛƻŘŜ нлмп-2024). Il est également nécessaire 

ŘΩŀƴŀƭȅǎŜǊ ƭŀ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ǎǳǊ ƭŀ temporalité 2011-2021 correspondant au pas de temps de 
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ǊŞŦŞǊŜƴŎŜ ŘŜ ƭŀ [ƻƛ /ƭƛƳŀǘ Ŝǘ wŞǎƛƭƛŜƴŎŜ ǇƻǳǊ ŀǇǇǊŞŎƛŜǊ ƭŜǎ ŜŦŦƻǊǘǎ ŘŜ ƳƻŘŞǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩŜǎǇŀŎŜ 

sur la période suivante (2021-2031). 

Méthodologie appliquée et résultats pour la temporalité 2011-2021 

tƻǳǊ ǊŞŀƭƛǎŜǊ ƭΩŀƴŀƭȅǎŜ ŘŜ ƭŀ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ǎǳǊ ƭŜǎ мл ŀƴǎ ǎŜǊǾŀƴǘ ŘŜ ǊŞŦŞǊŜƴŎŜ ǇƻǳǊ ŀǇǇǊŞŎƛŜǊ ƭŜǎ ŜŦŦƻǊǘǎ ŘŜ 

modération dans le cadre du PLUi, Saint-.ǊƛŜǳŎ !ǊƳƻǊ !ƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ŀ Ŧŀƛǘ ƭŜ ŎƘƻƛȄ ŘŜ ǎΩŀǇǇǳȅŜǊ ǎǳǊ ǳƴ ƻǳǘƛƭ 

ŘΩŀƴŀƭȅǎŜ ŘŜ ƭΩƻŎŎǳǇŀǘƛƻƴ Řǳ ǎƻƭ όh/{ύ développé par le Syndicat Mixte de la Baie de St Brieuc (SMBSB) dans le 

ŎŀŘǊŜ ŘŜ ƭΩŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴ Ŝǘ Řǳ ǎǳƛǾƛ Řǳ {ŎƘŞƳŀ ŘŜ /ƻƘŞǊŜƴŎŜ ¢ŜǊǊƛǘƻǊƛŀƭŜΦ /Ŝǘ ƻǳǘƛƭ ǇǊŞǎŜƴǘŜ ƭΩƛƴǘŞǊşǘ ŘŜ ŘƛǎǇƻǎŜǊ 

ŘΩǳƴ ƘƛǎǘƻǊƛǉǳŜ ŘŜ ŘƻƴƴŞŜǎ ƛƳǇƻǊǘŀƴǘ Ŝǘ ŘΩŀŎǘǳŀƭƛǎŀǘƛƻƴǎ ǊŞƎǳƭƛŝǊŜǎΦ !insi, le territoire est couvert par une 

ŘƻƴƴŞŜ ŘŜ ƭΩh/{ ƳƛǎŜ Ł ƧƻǳǊ ǘƻǳǎ ƭŜǎ о ŀƴǎ ŘŜǇǳƛǎ нллуΦ /Ŝǘ ƻǳǘƛƭ ǎŜ ǊŀǇǇǊƻŎƘŜ ŦƻǊǘŜƳŜƴǘ Řǳ ah{ ŘŞǇƭƻȅŞ ǇŀǊ ƭŀ 

Région Bretagne dans le cadre du SRADDET mais celui-ci ne dispose pas de données triennales.  

Lƭ Ŝǎǘ ƛƳǇƻǊǘŀƴǘ ŘŜ ǇǊŞŎƛǎŜǊ ǉǳŜ ƭΩh/{ Řǳ {a.{.Σ ǇŀǊ ƭŀ ǇǊŞŎƛǎƛƻƴ Ŝǘ ǎƻƴ ŞŎƘŜƭƭŜ ŦƛƴŜ ŘΩŀƴŀƭȅǎŜΣ Ŝǎǘ ǳƴ ƻǳǘƛƭ 

ŘŜ ƳŜǎǳǊŜ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŦƛŎƛŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǎƻƭǎ Ŝǘ ƴƻƴ ŘŜ ƭŀ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ƴŀǘǳǊŜƭǎΣ ŀƎǊƛŎƻƭŜǎ Ŝǘ ŦƻǊŜǎǘƛŜǊǎ 

όb!CύΦ [ΩŀƴŀƭȅǎŜ ƳŜƴŞŜ Řŀƴǎ ƭŜ ŎŀŘre du PLUi (période passée et projection) est ainsi plus stricte que celle fixée 

par la Loi Climat et Résilience sur la période 2021-нломΣ ǉǳƛ ƴŞŎŜǎǎƛǘŜ ŘΩŀǇǇǊŞŎƛŜǊ ƭŜǎ ŜŦŦƻǊǘǎ ŘŜ ƳƻŘŞǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ 

ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ b!C Ŝǘ ƴƻƴ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŦƛŎƛŀƭƛǎŀǘƛƻƴΦ [ŀ ǇŞǊƛƻŘŜ Řǳ t[¦ƛ ǎΩŞǘŜƴŘŀƴǘ ŘŜ нлнм-2034, il est tout 

ŘŜ ƳşƳŜ ƛƳǇƻǊǘŀƴǘ ŘŜ ǎƛƎƴŀƭŜǊ ǉǳŜ ƭΩh/{ ŘŞǾŜƭƻǇǇŞ ǇŀǊ ƭŜ {ȅƴŘƛŎŀǘ aƛȄǘŜ ŘŜ ƭŀ .ŀƛŜ ŘŜ {ǘ .ǊƛŜǳŎ Ŝǎǘ ŀŘŀǇǘŞ 

ǇƻǳǊ ƭŀ ǇŞǊƛƻŘŜ ǎǳƛǾŀƴǘŜ ŦƛȄŞŜ ǇŀǊ ƭŀ [ƻƛ /ƭƛƳŀǘ Ŝǘ wŞǎƛƭƛŜƴŎŜ ŘΩŀǇǇǊŞŎƛŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŜŦŦƻǊǘǎ ǇŀǊ rapport à 

ƭΩŀǊǘƛŦƛŎƛŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŞōǳǘŀƴǘ Ŝƴ нломΦ [Ωƻǳǘƛƭ ǳǘƛƭƛǎŞ Ŝǘ ƭŀ ƳŞǘƘƻŘƻƭƻƎƛŜ ŘŜ ŎŀƭŎǳƭ ŀƴǘƛŎƛǇŜƴǘ ŘƻƴŎ ŘŞƧŁ ƭŜǎ ƻōƭƛƎŀǘƛƻƴǎ 

qui seront en vigueur à compter de 2031. 

[ŀ ōŀǎŜ ŘŜ ŘƻƴƴŞŜǎ h/{ Ŝǎǘ ǳƴŜ ŘƻƴƴŞŜ ŘΩƻŎŎǳǇŀǘƛƻƴ Řǳ ǎƻƭ ǊŞŀƭƛǎŞŜ ǘƻǳǎ ƭŜǎ о ŀƴǎ ǇŀǊ ǇƘƻǘƻ-interprétation 

dans le cadre des travaux du SCoT et de son suivi-évaluation. Ce travail, réalisé par le syndicat mixte de la Baie 

de Saint-Brieuc, couvre plusieurs années dont les années 2012 et 2021. Cette base de données distingue ainsi 

ǘǊƻƛǎ ǘȅǇŜǎ ŘΩƻŎŎǳǇŀǘƛƻƴǎ Řǳ ǎƻƭ ǇŀǊ ŀƴƴŞŜΣ Ł ǎŀǾƻƛǊ : 

¶ [ΩǳǎŀƎŜ Řǳ ǎƻƭ : vue « anthropique du sol ». Il est partagé en fonction du rôle que jouent les portions 

ŘŜ ǘŜǊǊŀƛƴ Ŝƴ ǘŀƴǘ ǉǳΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜΦ /ŜǘǘŜ ƴƻǘƛƻƴ Ŝǎǘ ǘƛǊŞŜ ŘŜ ƭΩh/{D9 ǇǊƻǇƻǎŞŜ ǇŀǊ ƭΩLDbΦ 

¶ La couverture du sol : vue « physionomique » du terrain. La description est une simple distinction 

des éléments structurants le paysage sans préjuger de leur fonction ou de leur spécificité macros-

ŎƻǇƛǉǳŜΦ /ŜǘǘŜ ƴƻǘƛƻƴ Ŝǎǘ ǘƛǊŞŜ ŘŜ ƭΩh/{D9 ǇǊƻǇƻǎŞŜ ǇŀǊ ƭΩLDN. 

¶ [ΩƻŎŎǳǇŀǘƛƻƴ Řǳ ǎƻƭ ǇŀǊ ƭŜ {ȅƴŘƛŎŀǘ ƳƛȄǘŜ ŘŜ ƭŀ ōŀƛŜ ŘŜ {ŀƛƴǘ-Brieuc : base de données produite dans 

le cadre de la mise en place du Schéma de Cohérence Territoriale. Basée sur la nomenclature Corine 

Land Cover, celle-ci permet de connaître à la fois la coǳǾŜǊǘǳǊŜ Ŝǘ ƭΩǳǎŀƎŜ ŘŜǎ ǎƻƭǎΦ  

!ƛƴǎƛ ƭΩŀƴŀƭȅǎŜ ǇŜǊƳŜǘ ŘŜ ŘŞǘŜǊƳƛƴŜǊ ǇŀǊ ŘƛŦŦŞǊŜƴŎŜ ŘŜǎ ǎǳǊŦŀŎŜǎ ŜƴǘǊŜ нлмн Ŝǘ нлнмΣ ƭŜǎ ŞǾƻƭǳǘƛƻƴǎ 

ŘΩƻŎŎǳǇŀǘƛƻƴ Řǳ ǎƻƭ ǎǳǊ ƭŀ ǇŞǊƛƻŘŜΦ /Ŝǎ ŎƘƛŦŦǊŜǎ ƻƴǘ ŜƴǎǳƛǘŜ ŞǘŞ ŜȄǘǊŀǇƻƭŞǎ ǎǳǊ мл ŀƴǎ όƳƻȅŜƴƴŜ ŀƴƴǳŜƭƭŜ нлмн-

2021 x 10). Cette étude permet pour le pas de temps 2011-2021 (10 ans) de pouvoir : 

¶ Déterminer les espaces agricoles et naturels qui ont été consommés par le développement urbain 

όŘŞǘŀƛƭǎ ǎǳǊ ƭŀ ƭƻŎŀƭƛǎŀǘƛƻƴΣ ƭΩŜƴǾŜƭƻǇǇŜ ƎƭƻōŀƭŜΣ ŜǘŎΦύ Ǉŀǎ ŀƴŀƭȅǎŜ ŘŜ ƭΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ ŘŜǎ ŎŀǘŞƎƻǊƛŜǎ ŘΩƻŎπ

ŎǳǇŀǘƛƻƴ Řǳ ǎƻƭ ŎƻƴǎƛŘŞǊŞŜǎ ŎƻƳƳŜ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘǊƛŎŜ ŘΩŜǎǇŀŎŜ ; 

¶ hōǘŜƴƛǊ ǳƴ ǊȅǘƘƳŜ ŘŜ ƭŀ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩŜǎǇŀŎŜ Ŝƴ ŦƻƴŎǘƛƻƴ ŘŜǎ ǾƻŎŀǘƛƻƴǎ Ŝƴ ǇŀǊǘƛŎǳƭƛŜǊ ǇƻǳǊ ƭΩƘŀπ

bitat et les activités économiques. 

[Ŝǎ ǊŞǎǳƭǘŀǘǎ ŘŜ ŎŜǘǘŜ ŞǘǳŘŜ ƻƴǘ ǎŜǊǾƛ ŘΩƻǳǘƛƭ ŘΩŀƛŘŜ Ł ƭŀ ŘŞŎƛǎƛƻƴ ǇƻǳǊ ŘŞǘŜǊƳƛƴŜǊ ƭŜǎ ƻōƧŜŎǘƛŦǎ ŘŜ ƭƛƳƛǘŀǘƛƻƴ 

ŘŜ ƭŀ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩŜǎǇŀŎŜ ƛƴǎŎǊƛǘǎ Řŀƴǎ ƭŜ tǊƻƧŜǘ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ 5ŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ 5ǳǊŀōƭŜǎ όt!55ύ Ŝǘ 

ǊŞŀƭƛǎŜǊ ǳƴŜ ŀƴŀƭȅǎŜ ŎǊƻƛǎŞŜ ŀǾŜŎ ŘΩŀǳǘres études du diagnostic. 

[ΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ǊŞǎǳƭǘŀǘǎ ŎƘƛŦŦǊŞǎ Ŝǘ ƭΩŀƴŀƭȅǎŜ ǎƻƴǘ Ł ǊŜǘǊƻǳǾŜǊ Řŀƴǎ ƭŜ ƭƛǾǊŜǘ м ς Diagnostic et Etat initial de 

ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘΦ 

[Ŝ ōƛƭŀƴ ŘŜ ƭŀ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩŜǎǇŀŎŜ Ŧŀƛǘ Şǘŀǘ ŘΩǳƴŜ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŎƻƴǎŞǉǳŜƴǘŜ ŘŜ ƭΩŜǎǇŀŎŜ sur le territoire 

du secteur de Saint-Brieuc-Armor Agglomération pour la période 2011-2021 (cf livret 1 du rapport de 
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présentation pour avoir une analyse complète). 

Au total, ce sont environ 540 hectares qui ont été consommés dont : 

¶ нмт ƘŜŎǘŀǊŜǎ ǇƻǳǊ ƭΩƘŀōƛǘŀǘΣ ŎŜ ǉǳƛ ǊŜǇǊŞǎŜƴǘŜ Ł ǇŜǳ ǇǊŝǎ пл҈ ŘŜ ƭŀ ǎǳǊŦŀŎŜ ǘƻǘŀƭŜ ŎƻƴǎƻƳƳŞŜΦ 

¶ млт ƘŜŎǘŀǊŜǎ Ł ǾƻŎŀǘƛƻƴ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜǎ όƘƻǊǎ ŘŞŎƻƳǇǘŜ ŘŜ ƭŀ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩŜǎǇŀŎŜ 

ǇƻǳǊ ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ŀƎǊƛŎƻƭŜύΦ 

¶ нму ƘŜŎǘŀǊŜǎ Ł ǾƻŎŀǘƛƻƴ ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘΩƛƴŦǊŀǎǘǊǳŎǘǳǊŜ 

 

Méthodologie appliquée et résultats pour la temporalité 2021-2024 

¦ƴŜ ƳŞǘƘƻŘƻƭƻƎƛŜ ǎƛƳƛƭŀƛǊŜ ŀ ŞǘŞ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǇƭŀŎŜ ǇƻǳǊ ŎƻƳǇƭŞǘŜǊ ƭΩŀƴŀƭȅǎŜ ŘŜ ƭŀ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩŜǎǇŀŎŜ 

ƧǳǎǉǳΩŁ мл ŀƴǎ ŀǾŀƴǘ ƭΩŀǊǊşǘ Řǳ ǇǊƻƧŜǘ ŘŜ t[¦ƛ Ǉǳƛǎ Ł ŎƻƳǇƭŞǘŜǊ ǇŀǊ ƭŀ ǎǳƛǘŜ ƧǳǎǉǳΩŁ ƭΩŀǇǇǊƻōŀǘƛƻƴ Řǳ t[¦ƛΦ ! ŘŞŦŀǳǘ 

de pouvoir exploiter les photos aériennŜǎ ǊŞŎŜƴǘŜǎ Ŝǘ ƭŜǎ ŘƻƴƴŞŜǎ ŘŜ ƭΩh/{ Ǉƭǳǎ ǊŞŎŜƴǘŜǎ ƴΩŞǘŀƴǘ Ǉŀǎ ŘƛǎǇƻƴƛōƭŜǎΣ 

ƭΩŀƴŀƭȅǎŜ ǎΩŜǎǘ ŀǇǇǳȅŞŜ ǎǳǊ ƭŜǎ ŀǳǘƻǊƛǎŀǘƛƻƴǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ όtŜǊƳƛǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜǊκtŜǊƳƛǎ ŘŜ /ƻƴǎǘǊǳƛǊŜύ ŘŞƭƛǾǊŞŜǎ 

sur la période. Ces projets sont considérés comme des « coups partis », ǉǳƛ ǎŜǊƻƴǘ Ƴƛǎ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ ŀǾŀƴǘ 

ƭΩŀǇǇǊƻōŀǘƛƻƴ Řǳ t[¦ƛ Ƴŀƛǎ ǉǳƛ ŘƻƛǾŜƴǘ ƳŀƭƎǊŞ ǘƻǳǘ şǘǊŜ ŎƻƳǇǘŀōƛƭƛǎŞǎ Řŀƴǎ ƭŜǎ ŜƴǾŜƭƻǇǇŜǎ ŦƻƴŎƛŝǊŜǎ 

ŎƻƴǎƻƳƳŞŜǎ ŘŜǇǳƛǎ нлнм όǇƻƛƴǘ ŘŜ ŘŞǇŀǊǘ ŘŜ ƭŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ ŘŜǎ ƳƻŘŀƭƛǘŞǎ ŘŜ ƭŀ [ƻƛ /ƭƛƳŀǘ Ŝǘ wŞǎƛƭƛŜƴŎŜύΦ 

/ƻƴŎŜǊƴŀƴǘ ƭΩŀƴŀƭȅǎŜ ŘŜ ƭŀ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŦƻƴŎƛŝǊŜ Ł ǾƻŎŀǘƛƻƴ ŘΩƘŀōƛǘŀǘΣ ǘƻǳǎ ƭŜǎ t! ǉǳƛ ŜƴǘǊŀƞƴŜƴǘ ŘŜ ƭŀ 

ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ b!C Ł ǇŀǊǘƛǊ Řǳ мer août 2021 ont été comptabilisés. Ces projets appelés « coups 

partis » sont comptabilisés dans l'enveloppe foncière de la temporalité du PLUi allant de 2021 à 2034 et fixée à 

150 hectares. 

Pour l'économie, seule la tranche 2 des Châtelets a été considérée comme un coup parti dans la mesure où 

ƛƭ ǎΩŀƎƛǘ ŘΩǳƴ ǇǊƻƧŜǘ Ŝƴ ŎƻǳǊǎ ŘŜ ǊŞŀƭƛǎŀǘƛƻƴ όŘŞŎƻƳǇǘŞ Řŀƴǎ ƭŜ ǘŀōƭŜŀǳ Ŏƛ-dessous dans le secteur urbain de Saint-

Brieuc). Sur la période 2021-2024 ŀǳŎǳƴ ŀǳǘǊŜ ǇŜǊƳƛǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜǊ ƎŞƴŞǊŀƴǘ ŘŜ ƭŀ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩŜǎǇŀŎŜ ƴΩŀ 

été décompté sur le territoire,  Les parcelles viabilisées avant 2021 mais non bâties, situées dans des ZAE avec 

ŘŜǎ ǇŜǊƳƛǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜǊ ŘŞƭƛǾǊŞǎΣ ǎƻƴǘ ŎƻƴǎƛŘŞǊŞŜǎ ŎƻƳƳŜ ŘŞƧŁ ŎƻƴǎƻƳƳŞŜǎ ƳşƳe si une partie est  appréciée 

ǇŀǊ ƭΩh/{ ŎƻƳƳŜ ƴƻƴ ŀǊǘƛŦƛŎƛŀƭƛǎŞŜ[ŀ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩŜǎǇŀŎŜ b!C ŜƴƎŜƴŘǊŞŜ ǇŀǊ ƭŜǎ ŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ Ŝǘ 

infrastructures entre 2021 et 2024 Ŝǎǘ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ŘŞŎƻƳǇǘŞŜ ŘƛǊŜŎǘŜƳŜƴǘ Řŀƴǎ ƭΩŜƴǾŜƭƻǇǇŜ ŦƻƴŎƛŝǊŜ ŀŦŦŜŎǘŞŜ 

ǇŀǊ ƭŜ {/ƻ¢ ǇƻǳǊ ŎŜǎ ǾƻŎŀǘƛƻƴǎΦ [Ŝǎ ǇǊƻƧŜǘǎ Ƴƛǎ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ ŘŜǇǳƛǎ нлнм ǎƻƴǘ ƭƛǎǘŞǎ ŀǳ ƳşƳŜ ǘƛǘǊŜ ǉǳŜ ƭŜǎ ŀǳǘǊŜǎ 

projets prévus sur la durée du PLUi dans le tableau présent dans le chapitre 1 au point détaillant le scénario 

retenu dans le cadre du PADD pour le développement des équipements et infrastructures. 

!ƛƴǎƛΣ ƭΩŀƴŀƭȅǎŜ ǎǳǊ ƭŀ ǇŞǊƛƻŘŜ нлнм-2024Σ ǇƻǳǊ ŎƻƳǇƭŞǘŜǊ ƭΩŀƴŀƭȅǎŜ нлмм-нлнм ƧǳǎǉǳŜ мл ŀǾŀƴǘ ƭΩŀǇǇǊƻōŀǘƛƻƴ 

du PLUi, Ŧŀƛǘ Şǘŀǘ ŘΩǳƴŜ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩŜǎǇŀŎŜ ŘŜ  29 ha toute vocations confondues entre le 1er août 2021 

et le  31 décembre 2024 (soit environ  10 ha/an en moyenne)Φ 9ƴ ǇǊŜƴŀƴǘ Ŝƴ ŎƻƳǇǘŜ ƭΩŀƴŀƭȅǎŜ ŘŜ ƭŀ 

ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩŜǎǇŀŎŜ ǎǳǊ ƭŀ ǇŞǊƛƻŘŜ нлмм-нлнмΣ Ł ǎŀǾƻƛǊ рпл Ƙŀ όǎƻƛǘ рп ƘŀκŀƴύΣ ǉǳΩƛƭ Ŝǎǘ ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜ ŘŜ ŘƛǾƛǎŜǊ 

par deux sur la période 2021-2031 (objectif national fixé par la Loi Climat et Résilience) le rythme à atteindre sur 

ŎŜǘǘŜ ǇŞǊƛƻŘŜ ǎŜǊŀ ŘŜ нт Ƙŀκŀƴ Ŝƴ ƳƻȅŜƴƴŜΦ !ƛƴǎƛ ƭΩŀƴŀƭȅǎŜ ƳŜƴŞŜ ǎǳǊ ƭŜǎ  trois premières années de cette 

ǇŞǊƛƻŘŜ ƳƻƴǘǊŜ ǳƴ ǊŀƭŜƴǘƛǎǎŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭŀ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩŜǎǇŀŎŜ ǉǳƛ ǎΩƛƴǎŎǊƛǘ ǇƻǳǊ ƭŜ ƳƻƳŜƴǘ Řŀƴǎ ƭŜǎ ƻōƧŜŎǘƛŦǎ 

de la Loi Climat et Résilience. 

Cette estimation, intègre les 12.5 ƘŜŎǘŀǊŜǎ ƭƛŞǎ Ł ƭΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŘŜǎ /ƘŃǘŜƭŜǘǎ όǇŀǊŎ 

ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ǎǘǊǳŎǘǳǊŀƴǘ ƳŀƧŜǳǊ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ {/h¢ύ Řƻƴǘ ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŀ ŘŞōǳǘŞ ŀǳ ŎƻǳǊǎ ŘŜ ƭΩŀƴƴŞŜ 

2023. 12,5 ha supplémentaires sur ce secteur correspondant à la ǘǊŀƴŎƘŜ о ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ŘŜǎ /ƘŃǘŜƭŜǘǎ 

sont prévus dans le cadre des comptes fonciers du PLUi pour la période 2025-2034. Cette consommation foncière 

déjà réalisée depuis 2021  et partiellement effective pour les aménagements commencés se répartit entre 

ƭΩƘŀōitat (53% ύΣ ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜ ό43%) et les équipements (3%). En matière de répartition géographique, 

ƭŜ ǎŜŎǘŜǳǊ ǳǊōŀƛƴ ŀ ōŜŀǳŎƻǳǇ Ǉƭǳǎ ŎƻƴǎƻƳƳŞ ǉǳŜ ƭŜǎ ŀǳǘǊŜǎΣ ŘǶ ŜǎǎŜƴǘƛŜƭƭŜƳŜƴǘ Ł ƭΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ŘŜǎ /ƘŃǘŜƭŜǘǎΦ [Ŝ 

secteur littoral et rétro-ƭƛǘǘƻǊŀƭ hǳŜǎǘ ŀ ŎƻƴǎƻƳƳŞ Ǉƭǳǎ ǉǳŜ ƭŜǎ ŀǳǘǊŜǎ Ŝƴ ƳŀǘƛŝǊŜ ŘΩƘŀōƛǘŀǘΦ 

[ΩŀƴŀƭȅǎŜ ŜŦŦŜŎǘǳŞŜ ǎǳǊ ƭŜǎ trois  premières années du pas de temps 2021-2031, sera à prendre en compte 
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Řŀƴǎ ƭΩŜƴǾŜƭƻǇǇŜ ŦƻƴŎƛŝǊŜ ŘŞǘŀƛƭƭŞŜ Ŏƛ-avant. Ces surfaces déjà urbanisées sur la période 2021-2031 sont à 

intégrer dans le décompte de la consommation foncière afin que le PLUi garantisse la bonne atteinte des 

ƻōƧŜŎǘƛŦǎ ŘŜ ƳƻŘŞǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩespace. 

¢ŀōƭŜŀǳ ŘŞǘŀƛƭƭŀƴǘ ƭŀ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩŜǎǇŀŎŜ ǎǳǊ ƭŀ ǇŞǊƛƻŘŜ нлнм-2024Σ ǎǳǊ ƭŀ ōŀǎŜ ŘŜǎ ǇŜǊƳƛǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜǊ 

et permis de construire autorisés sur des espaces non considérés comme agricoles, naturels ou forestiers en 

2021 

Secteurs géographiques 

définis par le SCoT 

bōǊŜ ŘΩƘŀ 

consommés pour 

projets 

économiques 

bōǊŜ ŘΩƘŀ 

consommés pour 

projets 

d'équipements 

bōǊŜ ŘΩƘŀ 

consommés pour 

opérations 

d'habitat 

bōǊŜ ǘƻǘŀƭ ŘΩƘŀ 

consommés 

 

Secteur littoral et rétro-

littoral Ouest 
  8 8 

Secteur périurbain de Saint-

Brieuc 
  3 3 

Secteur rural Sud-Ouest  0.6 2.4 3 

Secteur urbain de Saint-

Brieuc 
12.5 0.4 2 15 

Total SBAA 12.5 1 15.4 29 

 

.L[!b 59 [! ah59w!¢Lhb 59 [! /hb{haa!¢Lhb 5ΩESPACES NATURELS 

AGRICOLES ET FORESTIERS PROJETEE 

[ΩŀƴŀƭȅǎŜ ŘŜ ƭŀ ƳƻŘŞǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩŜǎǇŀŎŜ ǎŜ ǊŞŀƭƛǎŜ ǇŀǊ ǊŀǇǇƻǊǘ ŀǳȄ ǎǳǊŦŀŎŜǎ projetées 

ŎƻƴǎƻƳƳŀǘǊƛŎŜǎ ŘΩEspaces Naturels Agricoles et Forestiers (ENAF)Σ Ŝƴ ŀŎŎƻǊŘ ŀǾŜŎ ƭΩƻōƧŜŎǘƛŦ ŘŞŦƛƴƛ ǇŀǊ ƭŜ t!55 

ŘŜ ŘƛǾƛǎƛƻƴ ŀ ƳƛƴƛƳŀ ǇŀǊ ŘŜǳȄ ŘŜ ƭŀ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩŜǎǇŀŎŜ ǎǳǊ ƭŀ ǇŞǊƛƻŘŜ нлнм-2031, puis poursuivre les efforts 

ǎǳǊ ƭŜ Ǉŀǎ ŘŜ ǘŜƳǇǎ ǎǳƛǾŀƴǘ Ŝƴ ǊŜŘƛǾƛǎŀƴǘ Ł ƴƻǳǾŜŀǳ ƭŀ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩŜǎǇŀŎŜ ǇŀǊ ŘŜǳȄ ǎǳǊ ƭŜǎ ǘǊƻis dernières 

ŀƴƴŞŜǎ ŘΩŀǇǇƭƛŎŀǘƛƻƴ Řǳ t[¦ƛ ƧǳǎǉǳΩŜƴ нлопΦ 

[ΩŜƴǾŜƭƻǇǇŜ ŦƻƴŎƛŝǊŜ ŘŜ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩŜǎǇŀŎŜ ƳŀȄƛƳŀƭŜ ŦƛȄŞŜ Řŀƴǎ ƭŜ t!55 ŀ ŞǘŞ ŘŞǘŜǊƳƛƴŞŜ Ŝƴ ǇŀǊǘŀƴǘ ŘŜǎ 

postulats suivants : 

¢ŜƴƛǊ ƭΩƻōƧŜŎǘƛŦ ŘŜ ŘƛǾƛǎƛƻƴ ŀ ƳƛƴƛƳŀ ǇŀǊ ŘŜǳȄ ŘŜ ƭŀ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩ9b!C sur la période 2021-2031 par rapport 

à la période 2011-нлнмΣ ǎƻƛǘ ƭΩƻōƧŜŎǘƛŦ ƛƴƛǘƛŀƭ ŦƛȄŞ ŀǳ ƴƛǾŜŀǳ ƴŀǘƛƻƴŀƭ ǇŀǊ ƭŀ [ƻƛ /ƭƛƳŀǘ Ŝǘ wŞǎƛƭƛŜƴŎŜ Ŝǘ ǊŜǇǊƛǘ Řŀƴǎ 

le SCoT. 

9ƴǾƛǎŀƎŜǊ ǳƴŜ ƴƻǳǾŜƭƭŜ ŘƛǾƛǎƛƻƴ ǇŀǊ ŘŜǳȄ ŘŜ ƭŀ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩŜǎǇŀŎŜ Ł ǇŀǊǘƛǊ ŘŜ нломΣ ǎƻƛǘ ǳƴŜ ǊŞŘǳŎǘƛƻƴ ŘŜ 

75% par rapport à la période 2011-нлнмΣ ǇƻǳǊ ƭŜǎ о ŀƴƴŞŜǎ ǊŜǎǘŀƴǘŜǎ Řǳ t[¦ƛ ƧǳǎǉǳΩŜƴ нлопΦ 
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¢ŀōƭŜŀǳ ŘŞŦƛƴƛǎǎŀƴǘ ƭŜǎ ŜƴǾŜƭƻǇǇŜǎ ŦƻƴŎƛŝǊŜǎ ŘŜ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩ9b!C ǎǳǊ ƭŀ ŘǳǊŞŜ Řǳ t[¦ƛ (intégré dans le 

PADD) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

!ƛƴǎƛ ŀǳ ǊŜƎŀǊŘ ŘŜ ƭΩŀƴŀƭȅǎŜ ŘŜ ƭŀ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩŜǎǇŀŎŜ ǎǳǊ ƭŀ ǇŞǊƛƻŘŜ нлмм-нлнм Ŝǘ Řŀƴǎ ƭΩƻǇǘƛǉǳŜ ŘŜ ǘŜƴƛǊ ŎŜǎ 

objectifs, ƭΩŜƴǾŜƭƻǇǇŜ ŦƻƴŎƛŝǊŜ ŘŜ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩŜǎǇŀŎŜ Řǳ t[¦ƛ ǎǳǊ ƭŀ ǇŞǊƛƻŘŜ нлнм- 2034 ne devra pas être 

supérieure à 312 ha, en prenant en compte ce qui a déjà été réalisé depuis 2021 (cf. point précédent). 

Vocation 

Analyse sur 

la période 

passée 

(2011-2021) 

(en ha) 

Rythme (2011-

2021) (en ha 

par an) 

Sur la durée 

du PLUi 

(2021-2034) 

(en ha) 

Rythme sur la 

durée du PLUi 

(2021-2034) 

(en ha par an) 

Déjà 

consommés 

depuis 2021 

(en ha) 

Modération 

par rapport 

à 2011/2021 

(en %) 

Habitat 217 21,7 150 11,5  15.4 47% 

Economie 107 10,7 86 6,6  12.5 38% 

Equipement/ 

infrastructure 

218 21,8 76 5,8  1 73% 

Total 540 54 312 24  29 55% 

* Source : tƻǊǘŀƛƭ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŦƛŎƛŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǎƻƭǎΦ /ƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ƴŀǘǳǊŜƭǎΣ ŀƎǊƛŎƻƭŜǎ Ŝǘ ŦƻǊŜǎǘƛŜǊǎ ǎǳǊ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŘŜ 

Saint-.ǊƛŜǳŎ !ǊƳƻǊ !ƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ Řǳ мŜǊ ƧŀƴǾƛŜǊ нлнм ŀǳ мŜǊ ƧŀƴǾƛŜǊ нлноΦ [ŀ ǾƻŎŀǘƛƻƴ άŞŎƻƴƻƳƛŜέ ǊŜŎƻǳǇŜ ƭŀ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ 

ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ŀƎǊƛŎƻƭŜǎΣ ƴŀǘǳǊŜƭǎ Ŝǘ ŦƻǊŜǎǘƛŜǊǎ Ł ŘŜǎǘƛƴŀǘƛƻƴ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ Ŝǘ ƳƛȄǘŜΦ 
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[9 .L[!b 59{ 5L{thbL.L[L¢9{ Chb/L9w9{ 9b 
/ha.[9a9b¢ 59 [Ω9b±9[htt9 ¦w.!Lb9 

h.W9/¢LC 59 [Ω9¢¦59 
Article L-151-п Řǳ ŎƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ : « [Ŝ ǊŀǇǇƻǊǘ ŘŜ ǇǊŞǎŜƴǘŀǘƛƻƴ ώΧϐ ŀƴŀƭȅǎŜ ƭŀ ŎŀǇŀŎƛǘŞ ŘŜ ŘŜƴǎƛŦƛŎŀǘƛƻƴ Ŝǘ 

de mutation de l'ensemble des espaces bâtis, en tenant compte des formes urbaines et architecturales. Il expose 

les dispositions qui favorisent la densification de ces espaces ainsi que la limitation de la consommation des 

espaces naturels, agricoles ou forestiers ». 

Le développement urbain des villes, bourgs et villages a engendré des espaces délaissés, vides de toute 

ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴΦ /Ŝǎ ŘŜƴǘǎ ŎǊŜǳǎŜǎΣ ŎǆǳǊǎ ŘΩƞƭƻǘǎΣ ƭŀǊƎŜǎ ǇŀǊŎŜƭƭŜǎ ǎŜ ǎƛǘǳŜƴǘ Ł ǇǊƻȄƛƳƛǘŞ ŘŜǎ ŎƻƳƳŜǊŎŜǎΣ ǎŜǊǾƛŎŜǎ Ŝǘ 

principaux équipements. Elles présentent un fort potentiel pour la dynamique des territoires. Elles permettent 

ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ŘŜ ǇǊƻǇƻǎŜǊ ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛōƭŜǎ ǎŀƴǎ ǇƻǳǊ ŀǳǘŀƴǘ ŎƻƴǎƻƳƳŜǊ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ŀƎǊƛŎƻƭŜǎΣ ƴŀǘǳǊŜƭǎ Ŝǘ 

ŦƻǊŜǎǘƛŜǊǎΦ !ǳƧƻǳǊŘΩƘǳƛΣ ƭΩŜƴƧŜǳ ŀǳǘƻǳǊ ŘŜ ŎŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ Ŝǎǘ ǊŜƴŦƻǊŎŞ ǇŀǊ ƭΩƛƴǘǊƻŘǳŎǘƛƻƴ ŘŜǇǳƛǎ ƭŀ [ƻƛ ![¦w Ŝǘ 

ǊŜƴŦƻǊŎŞ ǇŀǊ ƭŀ [ƻƛ /ƭƛƳŀǘ Ŝǘ wŞǎƛƭƛŜƴŎŜ ŘΩǳƴŜ ŀƴŀƭȅǎŜ Řǳ ǇƻǘŜƴǘƛŜƭ ŘŜ ŘŜƴǎƛŦƛŎŀǘƛƻƴ Ŝǘ ŘŜ Ƴǳǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ 

ōŃǘƛǎ Řŀƴǎ ƭŜǎ ŘƻŎǳƳŜƴǘǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜΦ 

[Ŝǎ ǊŞǎǳƭǘŀǘǎ ŘŜ ŎŜǘǘŜ ŞǘǳŘŜ ǇŜǊƳŜǘǘǊƻƴǘ ŘŜ ŘŞǘŜǊƳƛƴŜǊ ƭŀ ǇŀǊǘ Řǳ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΨƘŀōƛǘŀǘ Ŝǘ ŘŜ ƭΩŞŎƻƴƻƳƛŜ 

qui se réalisera en renouvellement urbain. 

!Ŧƛƴ ŘΩŜǎǘƛƳŜǊ ŀǳ Ǉƭǳǎ ǇǊŝǎ ƭŜ ƴƻƳōǊŜ ŘŜ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ǊŞŀƭƛǎŀōƭŜǎ ŀǳ ǎŜƛƴ ŘŜǎ enveloppes urbaines existantes, 

ƭŜǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ǎŜ ǎƻƴǘ ǇǊşǘŞŜǎ Ł ƭΩŜȄŜǊŎƛŎŜ Řǳ ǊŞŦŞǊŜƴǘƛŜƭ ŦƻƴŎƛŜǊΦ /Ŝǘ ŜȄŜǊŎƛŎŜ ŀ ǇƻǳǊ ǾƻŎŀǘƛƻƴ 

ŘΩƛŘŜƴǘƛŦƛŜǊ ƭŜǎ ǎǳǊŦŀŎŜǎ ǇƻǘŜƴǘƛŜƭƭŜƳŜƴǘ ŘƛǎǇƻƴƛōƭŜǎ Ŝƴ ǊŜƴƻǳǾŜƭƭŜƳŜƴǘ ǳǊōŀƛƴ ǎǳǊ ƭŀ ŘǳǊŞŜ Řǳ t[¦ƛΦ 5ŀƴǎ 

ƭΩƻōƧŜŎǘƛŦ ŘΩǳǘƛƭƛǎŜǊ ŘŜ ƳŀƴƛŝǊŜ ŞŎƻƴƻƳŜ ƭŜǎ ǊŜǎǎƻǳǊŎŜǎ ŦƻƴŎƛŝǊŜǎ ǇǊŞǎŜƴǘŜǎΣ ǳƴ ƛƴǾŜƴǘŀƛǊŜ ŜȄƘŀǳǎǘƛŦ Řǳ ǇƻǘŜƴǘƛŜƭ 

de densification des zones urbaines a été réalisé. Celui-Ŏƛ ǇǊŜƴŘ Ŝƴ ŎƻƳǇǘŜ ƭΩŀƴŀƭȅǎŜ ŘŜ ƭΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ ŘŜǎ ōƻǳǊƎΣ 

villages et hameaux. 

Les intérêts sont multiples : 

¶ LŘŜƴǘƛŦƛŜǊ ŀǳ ǎŜƛƴ ŘŜ ƭΩŜƴǾŜƭƻǇǇŜ ǳǊōŀƛƴŜ ƭŜǎ ƎƛǎŜƳŜƴǘǎ ŦƻƴŎƛŜǊǎ ōŃǘƛǎ Ŝǘ ƴƻƴ ōŃǘƛǎ ; 

¶ Apporter un éclairage sur la capacité de la collectivité à mobiliser son foncier pour répondre aux besoins 

et satisfaire les objectifs en matière de renouvellement urbain inscrits dans les documents stratégiques ; 

¶ Réguler les marchés foncier et immobilier via la gestion du foncier maîtrisé en renouvellement urbain ; 

¶ [ƛƳƛǘŜǊ ƭŜǎ ǊƛǎǉǳŜǎ ƭƛŞǎ ŀǳ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ ŘƛŦŦǳǎ όŎŀŘǊŜ ŘŜ ǾƛŜΣ ŀǘǘŜƛƴǘŜ ŘŜǎ ƻōƧŜŎǘƛŦǎΣ ŜǘŎΦύ ; 

¶ Valoriser les centres-bourgs en leur redonnant dynamisme et attractivité ; 

¶ Favoriser la diversification du parc de logements, en proposant une offre de logements dense (maisons 

de ville, appartements) de taille adaptée aux besoins locaux. 
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59CLbL¢Lhb 5¦ t9wLa9¢w9 5Ω9¢¦59 
[ŀ ǇǊŜƳƛŝǊŜ ŞǘŀǇŜ ǇŜǊƳŜǘǘŀƴǘ ŘΩŜǎǘƛƳŜǊ ƭŜǎ ŎŀǇŀŎƛǘŞǎ ŘŜ ŘŜƴǎƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŎƻƴǎƛǎǘŜ Ł ŘŞƭƛƳƛǘŜǊ ǳƴ ǇŞǊƛƳŝǘǊŜ ŘΩŞǘǳŘŜΦ 

Celui-Ŏƛ Ŝǎǘ ŘŜǎǎƛƴŞ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ǇŀǊŎŜƭƭŀƛǊŜΣ Ŝƴ ǇǊŜƴŀƴǘ Ŝƴ ŎƻƳǇǘŜ ƭŜǎ ŎƻƴǘƛƴǳƛǘŞǎ ǳǊōŀƛƴŜǎ ǇǊƻǇƻǎŞŜǎ par : 

¶ [ΩŀǇǇƭƛŎŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ ȊƻƴŜ ǘŀƳǇƻƴ ŘŜ мр Ƴ ŀǳǘƻǳǊ Řǳ ōŃǘƛ ζ ŘǳǊ η όŎŀŘŀǎǘǊŜύ ; 

¶ ƭΩŀƴŀƭȅǎŜ ŘŜ ƭΩƻǊǘƘƻǇƘƻǘƻƎǊŀǇƘƛŜ ; 

¶ ƭΩŀƴŀƭȅǎŜ ŘŜ ƭΩƻŎŎǳǇŀǘƛƻƴ Řǳ ǎƻƭ όh/{ύ ; 

¶ ƭŀ ǇǊƛǎŜ Ŝƴ ŎƻƳǇǘŜ ŘŜǎ ŜƴǾŜƭƻǇǇŜǎ ǳǊōŀƛƴŜǎ ŘŞŦƛƴƛŜǎ ǇŀǊ ƭŜ {/ƻ¢ όǇŞǊƛƳŝǘǊŜǎ ŘΩŞǘǳŘŜ ŘŜ ǊŞŦŞǊŜƴŎŜύΦ 

/Ŝǎ ǇŞǊƛƳŝǘǊŜǎ ŘΩŞǘǳŘŜ ǎƻƴǘ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ŘŞƭƛƳƛǘŞǎ Ŝƴ ŘŜƘƻǊǎ ŘŜǎ ŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴǎκōƻǳǊƎǎ ǎǳǊ ƭŜǎ ŎƻƴŎŜƴǘǊŀǘƛƻƴǎ 

ŘΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴǎ ǎƛǘǳŞŜǎ Ŝƴ ŎŀƳǇŀƎƴŜΦ !ƛƴǎƛΣ ƭŜǎ ŎƻƴŎŜƴǘǊŀǘƛƻƴǎ ŘΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴǎ ŘŜ Ǉƭǳǎ ŘŜ ол Ƙŀōƛǘŀǘƛƻƴǎ ƻƴǘ ŞǘŞ 

sélectionnées (sélections réalisées sur la base des fichiers fonciers). Toutes les centralités principales que 

ŎƻƴǎǘƛǘǳŜƴǘ ƭŜǎ ōƻǳǊƎǎ ƻƴǘ ŞǘŞ ǎŞƭŜŎǘƛƻƴƴŞŜǎΣ ƛƴŘŞǇŜƴŘŀƳƳŜƴǘ Řǳ ƴƻƳōǊŜ ŘΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴǎ ǉǳƛ ƭŜǎ ŎƻƳǇƻǎŜƴǘΦ 

 

9ƴ ƧŀǳƴŜ ƭΩŜƴǾŜƭƻǇǇŜ ǳǊōŀƛƴŜ ŘŞŦƛƴƛŜ ǇŀǊ ƭŜ {/ƻ¢ ŘŜ нлмр Ŝǘ Ŝƴ ōƭŜǳ ƭŜ ǘŀƳǇƻƴ ōŃǘƛ ŘŜ 15 mètres 

A noter que ces enveloppes ont pu être modifiées suites aux précisions émises par les communes ou lors des 

contrôles des communes sur les versions du référentiel foncier transmises. Ces ajustements ont été faits 

ƭƻǊǎǉǳΩƛƭǎ ƴŜ ǊŜƳŜǘǘŀƛŜƴǘ Ǉŀǎ Ŝƴ ǉǳŜǎǘƛƻƴ ƭŀ méthodologie de base et permettaient un ajustement par rapport à 

la réalité du terrain. A la marge, des cas dérogatoires ont été réalisés (intégration de parcelles agricoles). Les 

ǇŞǊƛƳŝǘǊŜǎ ŘΩŞǘǳŘŜǎ ŀƛƴǎƛ ǉǳŜ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ Řǳ ǊŞŦŞǊŜƴǘƛŜƭ ŦƻƴŎƛŜǊ ƴŜ ŎƻƳǇǊŜƴƴent pas les projets en cours de 

ǊŞŦƭŜȄƛƻƴ ƻǳ ƭŜǎ ȊƻƴŜǎ Ł ǳǊōŀƴƛǎŜǊ ŘŜǎ ŘƻŎǳƳŜƴǘǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ŀƴǘŞǊƛŜǳǊǎΦ 

IDENTIFICATION DES GISEMENTS FONCIERS 
" ƭΩŀƛŘŜ ŘΩǳƴ ƻǳǘƛƭ ŀǳǘƻƳŀǘƛǎŞΣ ƭŜǎ ƎƛǎŜƳŜƴǘǎ ŦƻƴŎƛŜǊǎ ƻƴǘ Řŀƴǎ ǳƴ ǇǊŜƳƛŜǊ ǘŜƳǇǎ ŞǘŞ ƛŘŜƴǘƛŦƛŞǎ ƎǊŃŎŜ ŀǳ 

traitement de différentes données (unités foncières des fichiers fonciers, cadastre, voies ferrées, surfaces en eau, 

réseau routier, cimetières, terraiƴǎ ŘŜ ǎǇƻǊǘΣ ǇŞǊƛƳŝǘǊŜǎ ŘΩŞǘǳŘŜύΦ [Ωƻǳǘƛƭ ŀ ǇŜǊƳƛǎ ƭŀ ǇǊƛǎŜ Ŝƴ ŎƻƳǇǘŜ ŘŜ 

ǇŀǊŀƳŝǘǊŜǎ ŘŜ ǎǳǊŦŀŎŜǎ ƳƛƴƛƳŀƭŜǎ ǇǊŞŀƭŀōƭŜƳŜƴǘ ŘŞŦƛƴƛŜǎ ǇƻǳǊ ƭΩƛŘŜƴǘƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ƎƛǎŜƳŜƴǘǎ ŦƻƴŎƛŜǊǎ Ł ǊŜǇŞǊŜǊΦ 
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Dans cette étude, ont été considérés comme gisements fonciers les dents creuses (parcelles non bâties au sein 

ŘΩǳƴ ŜǎǇŀŎŜ ōŃǘƛύ Ŝǘ ƭŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ŘŜƴǎƛŦƛŀōƭŜǎ όǇŀǊŎŜƭƭŜǎ ōŃǘƛŜǎ Ƴŀƛǎ ŎƻƴǎƛŘŞǊŞŜǎ ŎƻƳƳŜ ǎƻǳǎ-occupées). 

Des groupes de communes ont été définis pour permettre une meilleure adaptation aux contextes urbains locaux 

et prendre en compte les armatures territoriales des documents et programmes en vigueur. Ces groupes sont 

basés sur les conclusions du diagnostic dǳ t[¦ƛΣ ƭΩŀǊƳŀǘǳǊŜ Řǳ territoire, et la territorialisation des objectifs de 

production de logement. 

La taille minimale des dents creuses et divisions parcellaires a été déterminée, par groupes de communes, selon 

une densité définie  (tableau ci-ŘŜǎǎƻǳǎύΦ [ΩŀǊƳŀǘǳǊŜ Řǳ t!55 ŀ ŞǘŞ ǇǊƛǎŜ Ŝƴ ŎƻƳǇǘŜ ǇƻǳǊ ƘŀǊƳƻƴƛǎŜǊ ƭŜǎ ǎŜǳƛƭǎ 

de densité en fonction des nouveaǳȄ ŞŎƘŜƭƻƴǎ ŘŜ ƭΩŀǊƳŀǘǳǊŜΦ [Ŝ ǘŀōƭŜŀǳ Ŏƛ-dessous récapitule le raisonnement 

de cette harmonisation des seuils de densité. 

Communes Densité retenue Armature PADD PLUi 
Groupe 

proposé 

Saint-Brieuc 35 Pôle urbain principal 1 

Langueux, Trégueux, Plérin, Ploufragan 25 Pôle urbain 2 

Yffiniac, Plédran 25 Pôle intermédiaire 2bis 

Hillion, Trémuson 20 Pôle intermédiaire 2 bis 

Pordic 25 Pôle relais 2 bis 

Saint-Quay, Binic-Etables sur Mer 22 Pôle relais 2 bis 

Plaintel 18 Pôle intermédiaire 2 bis 

Quintin/Saint-.ǊŀƴŘŀƴΣ tƭǆǳŎ-[ΩIŜǊƳƛǘŀƎŜ 18 Pôle de bassin de vie 3 

Saint-Julien 20 Pôle de vie locale 4 

Saint-Carreuc, Plaine-Haute 15 Pôle de vie locale 4 

La Méaugon, Saint-Donan 20 Pôle de vie locale 4 

Tréveneuc, Plourhan, Lantic, Le Foeil, Lanfains, Le Leslay, St-Gil-

das, Le Vieux-bourg, St-Bihy, La Harmoye, Le Bodéo 
15 Pôle de vie locale 4 

A la ǎǳƛǘŜ ŘŜ ŎŜǘǘŜ ƘŀǊƳƻƴƛǎŀǘƛƻƴ ŜƴǘǊŜ ƭŜǎ ǎŜǳƛƭǎ ŘŜ ŘŜƴǎƛǘŞ Řǳ {/ƻ¢ Ŝǘ ƭΩŀǊƳŀǘǳǊŜ Řǳ t!55 Řǳ t[¦ƛΣ ƭŜǎ ŎŀƭŎǳƭǎ 

suivants ont permis de définir les surfaces minimales de recherche des dents creuses et divisions parcellaires. 

 

 

 

N° groupe 
Densité rete-

nue 
(en log/ha) 

Armature du 
PADD du PLUi 

Superficie brute 
ǘƘŞƻǊƛǉǳŜ ŘΩǳƴŜ 

parcelle 
(en m² et arrondie à 

la centaine supé-
rieure) 

Taille minimale de 
recherche des dents 

creuses * 
(en m²) 

Taille minimale de 
recherche des divi-
sions parcellaires ** 

(en m²) 

Groupe 1 
35 Pôle urbain prin-

cipal 
300 150 600 

Groupe 2 25 Pôle urbain 400 200 800 

Groupe 
2bis 

25 / 20 / 18 Pôle relais et in-
termédiaire 

500 (médian arrondi 
supérieur) 

250 1000 

Groupe 3 
18 Pôle de bassin de 

vie 
600 300 1200 

Groupe 4 15 Pôle de vie locale 700 350 1400 

* Superficie théorique / 2 

** Superficie théorique x 2 

[Ŝ ǊŞǎǳƭǘŀǘ ŘŜ ƭŀ ǊŜŎƘŜǊŎƘŜ ŘŜ ƎƛǎŜƳŜƴǘǎ ŦƻƴŎƛŜǊǎ ŀ ŜƴǎǳƛǘŜ Ŧŀƛǘ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴ ǘǊŀƛǘŜƳŜƴǘ ζ à la main » pour en 

exclure les résidus flagrants (allées, micro-parcelles, surfaces agricoles, etc.). 
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5ΩŀǳǘǊŜ ǇŀǊǘΣ ŘŜǎ ŦƛƭǘǊŜǎ ƻƴǘ ŞǘŞ ŀǇǇƭƛǉǳŞǎ ŀŦƛƴ ŘΩŀǾƻƛǊ ǳƴŜ ǾƛƎƛƭŀƴŎŜ Ł ǇǊƻǇƻǎ ŘŜǎ ƎƛǎŜƳŜƴǘǎ ŦƻƴŎƛŜǊǎ ǉǳƛ ǎƻƴǘ 

grevés par des contraintes techniques et réglementaires et qui ont été supprimés des potentialités réelles : 

¶ ƭΩ!ǘƭŀǎ ŘŜǎ ½ƻƴŜǎ LƴƻƴŘŀōƭŜǎ ; 

¶ le Plan de Prévention du Risque inondation ; 

¶ les zones humides ; 

¶ ƭΩŀƭŞŀ ǎǳōƳŜǊǎƛƻƴ ƳŀǊƛƴŜ ; 

¶ la bande des 100 mètres de la Loi Littoral ; 

¶ les exploitations agricoles, ŀǇǇƭƛŎŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ ŘƛǎǘŀƴŎŜ ŘŜ млл Ƴ ŀǳǘƻǳǊ ŘŜǎ ōŃǘƛƳŜƴǘǎ ŘΩŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴ 

agricole.  

Ce pré-traitement a été proposé aux communes, lesquelles ont pu flécher les secteurs à exclure du référentiel 

selon 8 critères (cf. listing ci-dessous). Elles ont également pu proposer des ajouts de potentiels suivant 5 motifs. 

Ces gisements sont ajoutés aǳ ǊŞŦŞǊŜƴǘƛŜƭ ǎƻǳǎ ǊŞǎŜǊǾŜ ŘΩǳƴŜ ŀƴŀƭȅǎŜ ŘŜ ŎƻƴŦƻǊƳƛǘŞ Řǳ ǎŜŎǘŜǳǊ όŀǇǇŀǊǘŜƴŀƴŎŜ 

ŀǳ ǇŞǊƛƳŝǘǊŜ ŘΩŞǘǳŘŜΣ ǊŜǎǇŜŎǘ ŘŜǎ ŎƻƴǘƛƴǳƛǘŞǎ ōŃǘƛŜǎΣ ŜǘŎΦύΦ 

Supprimer un potentiel Ajouter un potentiel 

1 
[ŀ ǇŀǊŎŜƭƭŜ ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ ŀǇǇǊƻǇǊƛŞŜ : configuration, 
topographie, zone humide... 

A 
[ŀ ǇŀǊŎŜƭƭŜ ƴΩŀ Ǉŀǎ ŞǘŞ ǊŜǇŞǊŞŜ ǇƻǳǊǘŀƴǘ ŜƭƭŜ ǇǊŞǎŜƴǘŜ 
un potentiel 

2 
La parcelle est mal desservie : desserte et/ou de 
réseau (accès véhicule, assainissement...) 

B 
[ŀ ǇŀǊŎŜƭƭŜ Ŧŀƛǘ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴŜ ǊŞŦƭŜȄƛƻƴ ŎƻƳƳǳƴŀƭŜ ƻǳ 
ŘΩǳƴŜ ŞǘǳŘŜ Ŝƴ ŎƻǳǊǎ όh!tΣ ŞǘǳŘŜ ŎŜƴǘǊŜ-bourg, etc.). 

3 
La parcelle est soumise à un risque / une nuisance 
ŦƻǊǘŜ όƴǳƛǎŀƴŎŜ ǎƻƴƻǊŜΣ ŜǘŎΦύ κ Ŧŀƛǘ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴŜ 
servitude, etc. 

C 

La parcelle est un gisement immobilier non repéré : 
bâti vacant, friche commerciale, artisanale, etc. qui 
mérite à ƭΩŀǾŜƴƛǊ ŘΩşǘǊŜ 
démolit/reconstruit/réhabilité/etc. 

4 
La parcelle est un espace public (dont 
stationnement) ou un espace vert à conserver 

D 
La parcelle est jugée stratégique par la commune 
Ƴŀƛǎ ƴΩŀ Ǉŀǎ ŜƴŎƻǊŜ Ŧŀƛǘ ƭΩƻōƧŜǘ ŘŜ ǊŞŦƭŜȄƛƻƴ ƻǳ ŞǘǳŘŜ 

5 
La parcelle est en cours d'aménagement ou déjà 
ōŃǘƛŜ ό!ǳǘƻǊƛǎŀǘƛƻƴǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ŘŞǇƻǎŞŜǎ Ŝǘ 
acceptées) 

E Autre(s) raison(s) : à expliquer 

6 
La parcelle est un jardin à préserver pour des raisons 
ǇŀȅǎŀƎŝǊŜǎΣ ǉǳŀƭƛǘŞ ŘŜ ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ 

  

7 
La parcelle est un équipement public ou une 
installation publique d'intérêt collectif 

  

8 Autre(s) raison(s) : à expliquer   

[9{ w9{¦[¢!¢{ 59 [Ω9¢¦59 59{ CAPACITES DE DENSIFICATION 
Après plusieurs aller-ǊŜǘƻǳǊǎ ŜƴǘǊŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŀǳǘŞ ŘΩ!ƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ Ŝǘ ƭŜǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎΣ ƭŜǎ ǊŞǎǳƭǘŀǘǎ ŀŦŦƛƴŞǎ Řǳ 

référentiel ont permis de définir les capacités de densification réelles du territoire sur la temporalité du PLUi. Au 

ǘƻǘŀƭΣ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ŦƻƴŎƛŜǊǎ ǊŜǘŜƴǳǎ ǊŜǇǊŞǎŜƴǘŜ ǳƴŜ ǎǳǇŜǊŦƛŎƛŜ ōǊǳǘŜ ŘŜ нрл ƘŜŎǘŀǊŜǎ ǉǳƛ ƻƴǘ ŀƛƴǎƛ ŞǘŞ 

ƛŘŜƴǘƛŦƛŞǎ ŎƻƳƳŜ ǇƻǘŜƴǘƛŜƭ ŘŜƴǎƛŦƛŀōƭŜ Ŝǘ ǇŜǊƳŜǘǘŜƴǘ ŀƛƴǎƛ ŘŜ ǘŜƴƛǊ ƭΩƻōƧŜŎǘƛŦ Řǳ t!55 ŘŜ ǊŞŀƭƛǎŜǊ ƭŀ ƳƻƛǘƛŞ ŘŜ 

la production de logements au sein des espaces déjà urbanisés, dont environ 38 hectares de projets identifiés 

sur des friches et sur lesquels les projets ont été cadrés par des OAP (secteurs sur lesquels des projets de 

logements ou des projets mixtes ont été fléchés). Le reste correspondant à des dents creuses ou parcelles 

divisibles au sein des enveloppes urbaines. 

Les 250 hectares identifiés prennent en compte le potentiel foncier (dents creuses, et parcelles densifiables) 

identifié dans les bourgs mais également au sein des villages densifiables du territoire (explication de la métho-

dologie de définition des enveloppes urbaines précisée au début du présent point). 
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Ces surfaces estimées en renouvellement urbain revêtent certes, un caractère stratégique dans le cadre de 

ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎΣ Ƴŀƛǎ ŘƛǎǇƻǎŜƴǘ ǘƻǳǘŜŦƻƛǎ ŘŜ ŦŀŎǘŜǳǊǎ ƭƛƳƛǘŀƴǘǎΦ [ŀ ƳŀƞǘǊƛǎŜ ŦƻƴŎƛŝǊŜ ǇǊƛǾŞŜ 

largement majoritaire de ces espaces pose la question de leur mobilisation dans le temps du PLUi. Ces secteurs, 

soumis à des logiques de rétention foncière, de choix individuels, de situations personnelles complexes qui 

peuvent difficilement être estimés comme totalement disponibles dans le cadre de ƭΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘŜ ƴƻǳǾŜŀǳȄ 

ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ŘΩƛŎƛ Ł нлопΦ [ΩŜƴǎŜƳōƭŜ Řǳ ǇƻǘŜƴǘƛŜƭ ƛŘŜƴǘƛŦƛŞ ƴŜ ǇƻǳǊǊŀ ŀƛƴǎƛ Ǉŀǎ şǘǊŜ ƳƻōƛƭƛǎŞ ǎǳǊ ƭŀ ŘǳǊŞŜ Řǳ t[¦ƛ 

et des coefficients de prise en compte du potentiel foncier ont été définis par secteur. Ces coefficients varient 

selon lŜ ǘȅǇŜ ŘŜ ǇƻǘŜƴǘƛŜƭ ƛŘŜƴǘƛŦƛŞΣ Ŝƴ ǇŀǊǘŀƴǘ Řǳ ǇǊƛƴŎƛǇŜ ǉǳΩǳƴ ǎŜŎǘŜǳǊ ǎƻǳƳƛǎ Ł h!t ǎŜŎǘƻǊƛŜƭƭŜ ŀ Ǉƭǳǎ ŘŜ 

ŎƘŀƴŎŜ ŘΩşǘǊŜ ƳƻōƛƭƛǎŞ ǎǳǊ ƭŀ ŘǳǊŞŜ Řǳ t[¦ƛ ǉǳΩǳƴ ǇƻǘŜƴǘƛŜƭ Ŝƴ ŘƛŦŦǳǎ ƻǳ ǎƻǳƳƛǎ Ł h!t ŘŜƴǎƛŦƛŎŀǘƛƻƴΦ [Ŝ ǘŀōƭŜŀǳ 

ci-dessous illustre la prise en compte moyenne par secteur. 

Commune Territorialisation secteurs (PADD SCOT) 
Prise en compte moyenne du potentiel fon-

cier 

Saint-Brieuc 

POLE URBAIN 77% 

Langueux 

Plérin 

Ploufragan 

Trégueux 

Hillion 

POLE PERIURBAIN 60% 

Plaintel 

Plédran 

Pordic 

Yffiniac 

Trémuson 

La Méaugon 

Saint-Julien 

Binic-Etables SM 

POLE LITTORAL et RETRO LITTORAL OUEST 46% 

Saint-Quay Por-
trieux 

Lantic 

Plourhan 

Tréveneuc 

tƭƻŜǳŎ [ΩIŜǊƳƛπ
tage 

POLE RURAL SUD OUEST 50% 

Quintin 

Saint-Brandan 

La Harmoye 

Lanfains 

Le Bodéo 

Le Foeil 

Le Leslay 

Le Vieux Bourg 

Plaine-Haute 

Saint-Bihy 

Saint-Carreuc 

Saint-Donan 

Saint-Gildas 

 

Au global, pendant la ŘǳǊŞŜ Řǳ t[¦ƛΣ ƭŜǎ ƎƛǎŜƳŜƴǘǎ ŦƻƴŎƛŜǊǎ ƛŘŜƴǘƛŦƛŞǎ ǇŀǊ ƭΩŞǘǳŘŜ ŘŜǎ ŎŀǇŀŎƛǘŞǎ ŘŜ ŘŜƴǎƛŦƛŎŀǘƛƻƴ 

ǎŜǊŀƛŜƴǘ ƳƻōƛƭƛǎŞǎ Ł ƘŀǳǘŜǳǊ ŘŜ со҈Φ 5Ŝǎ ŘƛǎǘƛƴŎǘƛƻƴǎ ƻƴǘ ŞǘŞ ŜŦŦŜŎǘǳŞŜǎ ŜƴǘǊŜ ǎŜŎǘŜǳǊΣ ǇŀǊǘŀƴǘ Řǳ ǇǊƛƴŎƛǇŜ ǉǳΩŀǳ 

sein du secteur urbain des dynamiques de renouvellŜƳŜƴǘ ǳǊōŀƛƴ Ǉƭǳǎ ƛƳǇƻǊǘŀƴǘŜǎ ǎƻƴǘ Ŝǘ ǎŜǊƻƴǘ Ǉƭǳǎ Ł ƭΩǆǳǾǊŜ 

que sur le reste du territoire. Les potentiels sont aussi plus nombreux sur ce secteur avec des friches et des 

espaces déjà artificialisés à requalifier. Le secteur littoral comprend aussi un nombre important de potentiel, 



 

tƭŀƴ [ƻŎŀƭ ŘΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ ƛƴǘŜǊŎƻƳƳǳƴŀƭ ŘŜ {.!! ς Rapport de présentation ς Livret 2 : Justification des choix 

Dossier approuvé le 26/06/2025                 59 

Ƴŀƛǎ ƭŀ ǊŞǘŜƴǘƛƻƴ Ł ƭΩǆǳǾǊŜ (peu de disponibilités foncière associée à une pression forte) et la typologie de 

potentiel identifiée (parcelles densifiables) rend plus complexe la mobilisation du foncier sur cet espace dont la 

ǇǊƻŘǳŎǘƛƻƴ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ŀǳ ǎŜƛƴ ŘŜ ƭΩŜƴǾŜƭƻǇǇŜ ǳǊōŀƛƴŜ Ŝǎǘ ƭŀ Ǉƭǳǎ ŞƭŜǾŞŜǎ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΦ [Ŝ ǎŜŎǘŜǳǊ ǇŞǊƛǳǊōŀƛƴ 

réalise un effort de mobilisation important du foncier au vu de sa localisation et des dynamiques passées plutôt 

ǇƻǊǘŞŜǎ ǎǳǊ ƭΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ǳǊōŀƛƴŜΦ [Ŝ ǎŜŎǘŜǳǊ ǊǳǊŀƭ ŘƛǎǇƻǎŜ ŘŜ Ǉeu de potentiels au vu de la configuration urbaine 

ŘŜǎ Ǉƭǳǎ ǇŜǘƛǘŜǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎ Ŝǘ ƭΩŜŦŦƻǊǘ ŘŜ ŘŜƴǎƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ǊŜǇƻǎŜ ǎǳǊǘƻǳǘ ǎǳǊ ƭŜǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎ ŘŜ tƭǆǳŎ-ƭΩIŜǊƳƛǘŀƎŜ 

et Quintin. 

[ΩŀƴŀƭȅǎŜ ŘŜǎ ǊŞǎǳƭǘŀǘǎ Řǳ ǊŞŦŞǊŜƴǘƛŜƭ ŦƻƴŎƛŜǊ Ŧŀƛǘ ŀǇǇŀǊŀƞǘǊŜ ŘŜǎ ƎƛǎŜƳŜƴǘǎ ŦƻƴŎƛŜǊǎ ƛǎƻƭŞǎΣ Ƴŀƛǎ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ŘŜǎ 

ǊŜƎǊƻǳǇŜƳŜƴǘǎ ŘŜ ŘŜƴǘǎ ŎǊŜǳǎŜǎ Ŝǘκƻǳ ǇŀǊŎŜƭƭŜǎ ŘŜƴǎƛŦƛŀōƭŜǎ ŎƻƴǘƛƎǳšǎΦ [ΩŀƴŀƭȅǎŜ ŘŜǎ ǊŞǎǳƭǘŀǘǎ Řǳ ǊŞŦŞǊŜƴǘƛŜƭ 

foncier se fait en prenant en compte les regroupements de potentiels fonciers contigus possibles, que ces 

potentiels soient qualifiés comme dent creuse ou parcelle densifiable. Des potentiels fonciers sont considérés 

comme contigus, dès lors que leurs limites sont en contact sur une largeur suffisante pour assurer une liaison 

ǾƛŀƛǊŜ ƻǳ ǳƴ ŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŎƻƘŞǊŜƴǘ ŘŜ ƭΩŜǎǇŀŎŜ Řŀƴǎ ƭŜ ŎŀŘǊŜ ŘΩǳƴŜ ŦǳǘǳǊŜ ƻǇŞǊŀǘƛƻƴΦ 

9ƴ ŀƴƴŜȄŜ Řǳ ǇǊŞǎŜƴǘ ŘƻŎǳƳŜƴǘΣ ǳƴ ŀǘƭŀǎ ƭƻŎŀƭƛǎŀƴǘ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ Řǳ ǇƻǘŜƴǘƛŜƭ ƛŘŜƴǘƛŦƛŞ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŎƻƳƳǳƴŀƭŜ Ŝǎǘ 

présenté. 

Par la suite dans le cadre de la traduction réglementaire différents outils ont été mis en place pour encadrer, par 

ŘŜǎ ǊŝƎƭŜǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜΣ ƭŜǎ ƎƛǎŜƳŜƴǘǎ ŦƻƴŎƛŜǊǎ ŎƻƴǎƛŘŞǊŞǎ ŎƻƳƳŜ ǎǘǊŀǘŞƎƛǉǳŜǎΣ ŎƻƳƳŜ : 

¶ Une OAP sectorielle ŎΩŜǎǘ-à-ŘƛǊŜ ǳƴŜ h!t Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘΩǳƴ ǎŜŎǘŜǳǊ ŘŜ ǇǊƻƧŜǘ Ŧŀƛǎŀƴǘ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴŜ ƻǇŞǊŀπ

ǘƛƻƴ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘΩŜƴǎŜƳōƭŜΦ Lƭ ǎΩŀƎƛǘ ŘΩŀǇǇƭƛǉǳŜǊ ŘŜǎ ǇǊƛƴŎƛǇŜǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ ǇǊƻƎǊŀƳƳŀπ

ǘƛƻƴ ŀŦƛƴ ŘΩŜƴŎŀŘǊŜǊ ƭΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ ǳǊōŀƛƴŜ Řǳ ǎŜŎǘŜǳǊ ŎƻƴŎŜǊƴŞ όŘŜǎǎŜǊǘŜΣ ƛƴǎŜrtion paysagère, nombre 

minimum de logements à construire, etc.). Cet outil a été utilisé pour les potentiels considérés comme 

stratégiques (au regard des orientations du PADD et de la temporalité du PLUi) et représentant une 

surface impƻǊǘŀƴǘŜ ŀǾŜŎ ŘŜǎ ŜƴƧŜǳȄ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ǎƛƎƴƛŦƛŎŀǘƛŦǎΦ 

¶ Une OAP thématique intensification ŎΩŜǎǘ-à-ŘƛǊŜ ǳƴŜ h!t ƎŞƴŞǊŀƭŜ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ Řǳ t[¦ƛ ǉǳƛ ŦƛȄŜ ŘŜǎ ƻǊƛŜƴπ

ǘŀǘƛƻƴǎ Ŝǘ ǊŜŎƻƳƳŀƴŘŀǘƛƻƴǎ Ŝƴ ƳŀǘƛŝǊŜ ŘΩŞŎƻƴƻƳƛŜ ŘŜ ŦƻƴŎƛŜǊΣ ŦŀǾƻǊƛǎŀƴǘ ǳƴŜ ƛƴǘŞƎǊŀǘƛƻƴ ǉǳŀƭƛǘŀǘƛǾŜ 

ŘŜǎ ǇǊƻƧŜǘǎ ŘŜ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ Ł ƭΩƛƴǘŞǊƛŜǳǊ Řǳ ǘƛǎǎǳ ǳǊōŀƛƴ ŜȄƛǎǘŀƴǘ Ŝǘ ǇŜǊƳŜǘǘŀƴǘ ŘŜ ǇǊŞserver et améliorer 

ƭŜ ŎŀŘǊŜ ŘŜ ǾƛŜΦ 9ƴ ŘΩŀǳǘǊŜǎ ǘŜǊƳŜǎΣ ŎŜǘǘŜ h!t ǘƘŞƳŀǘƛǉǳŜ ŜƴŎŀŘǊŜ ƭŜǎ ŘȅƴŀƳƛǉǳŜǎ ŘŜ ŘŜƴǎƛŦƛŎŀǘƛƻƴ 

spontanée de type division parcellaire / comblement des dents creuses en cas de projet « de particu-

liers η όŘȅƴŀƳƛǉǳŜ ŘŞƧŁ Ŝƴ ŎƻǳǊǎ Ƴŀƛǎ ŀƳŜƴŞŜ Ł ǎΩƛƴǘŜƴǎƛŦƛŜǊύ Ŝƴ ŦƛȄŀƴǘ ŘŜǎ ǎŜǳƛƭǎ ŘŜ ŘŜƴǎƛǘŞ ƳƛƴƛƳŀƭŜ 

sur des secteurs spatialisés au sein de cette OAP et sur le plan de zonage. Cet outil a été utilisé pour les 

potentiels considérés comme non stratégiques en diffus (dent creuse ou division parcellaire spontanée 

où une seule construction est possible ς répondant à une autre alternative de la production de loge-

ments). 

 

La classification des potentiels a été réalisée sur la base de critères et de seuils variables en fonction des typolo-

gies de communes, détaillés dans le tableau ci-après : 
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Classement des potentiels fonciers (dent creuse et division parcellaire) 

tŜǳ ƻǳ Ǉŀǎ ŘΩŜƴƧŜǳȄ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ 
9ƴƧŜǳȄ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ƭƛŞǎ Ł ƭŀ ǎǳǊπ
face du potentiel / enjeu de contrôle 

de la densité 

9ƴƧŜǳȄ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ƭƛŞǎ ŀǳ site 
/à sa configuration 

Potentiels contigus inférieurs à : 
 
Ensemble 1 (pôle urbain principal, pôle 
urbain, pôle relais et intermédiaire) : 
500 m² 
Ensemble 2 (pôle de bassin de vie et 
pôle de vie locale) : 700 m² 

Potentiels contigus compris entre : 
 
Ensemble 1 (pôle urbain principal, pôle 
urbain, pôle relais et intermédiaire) : 
500 et 1 500 m² 
Ensemble 2 (pôle de bassin de vie et 
pôle de vie locale) : 700 et 3 000 m² 

Potentiels contigus supérieurs à : 
 
Ensemble 1 (pôle urbain principal, 
pôle urbain, pôle relais et intermé-
diaire) : 1 500 m² 
Ensemble 2 (pôle de bassin de vie et 
pôle de vie locale) : 3 000 m² 

tŀǎ ŘΩƻǳǘƛƭ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘŀƛǊŜ 
 
Comptabilisé dans le PLUi mais non en-
ŎŀŘǊŞ ǇŀǊ ǳƴŜ h!t Ŝǘ Ǉŀǎ ŘΩŀǇǇƭƛŎŀǘƛƻƴ 
de seuil de densité 

OAP thématique intensification 
 
hōƭƛƎŜ ŀǳ ǊŜǎǇŜŎǘ ŘΩǳƴ ǎŜǳƛƭ ŘŜ ŘŜƴǎƛǘŞ 

h!t ǎŜŎǘƻǊƛŜƭƭŜ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ 
 
!ǾŜŎ ŀǇǇƭƛŎŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ǎŜǳƛƭ ŘŜ ŘŜƴπ
ǎƛǘŞ Ŝǘ ǇǊƛƴŎƛǇŜǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ǳǊπ
bain 

 

5ŀƴǎ ƭŜǎ ǘǊƻƛǎ Ŏŀǎ όǇŀǎ ŘΩƻǳǘƛƭΣ h!t ǘƘŞƳŀǘƛǉǳŜ Ŝǘ h!t sectorielle), les potentiels de logements à produire, 

ŘŞǘŜǊƳƛƴŞǎ ŘŜ ƳŀƴƛŝǊŜ ǘƘŞƻǊƛǉǳŜ ŀǇǊŝǎ ƛƴǘŞƎǊŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ŎƻŜŦŦƛŎƛŜƴǘ ŘŜ ǊŞǘŜƴǘƛƻƴΣ ǎƻƴǘ ƛƴǘŞƎǊŞǎ Ł ƭŀ 

programmation globale de logements, le tout afin de respecter et appliquer les orientations du PADD. Ces outils 

Ŝǘ ƭŀ ƳŞǘƘƻŘƻƭƻƎƛŜ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ ǇƻǳǊ ǘǊŀŘǳƛǊŜ ǊŞƎƭŜƳŜƴǘŀƛǊŜƳŜƴǘ ƭΩŞǘǳŘŜ ŘŜǎ ŎŀǇŀŎƛǘŞǎ ŘŜ ŘŜƴǎƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ǎƻƴǘ 

ŘŞǘŀƛƭƭŞǎ Řŀƴǎ ƭŜ ŎƘŀǇƛǘǊŜ н Řǳ ǇǊŞǎŜƴǘ ŘƻŎǳƳŜƴǘ όǘǊŀŘǳŎǘƛƻƴ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘŀƛǊŜ ŘŜ ƭΩŀȄŜ пύΦ 
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[! twL{9 9b /hat¢9 9¢ [9 w9{t9/¢ 59{ 9[9a9b¢{ 59 
w!bD {¦t9wL9¦w 

/Ŝ ŎƘŀǇƛǘǊŜ ŘŞŎǊƛǘ ƭϥŀǊǘƛŎǳƭŀǘƛƻƴ Řǳ Ǉƭŀƴ ƭƻŎŀƭ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ƛƴǘŜǊŎƻƳƳǳƴŀƭ ŀǾŜŎ ƭŜǎ ŀǳǘǊŜǎ ŘƻŎǳƳŜƴǘǎ 

d'urbanisme et les plans ou programmes avec lesquels, il doit être compatible ou qu'il doit prendre en 

considération. Ces documents sont présentés dans le schéma ci-ŘŜǎǎƻǳǎΣ ǇŜǊƳŜǘǘŀƴǘ ŘΩŀǇǇǊŞŎƛŜǊ ƭŀ 

hiérarchie des normes et règlementation directement applicables au PLUi. 

 

SCHEMA DE COHERENCE TERRITORIALE DU SYNDICAT MIXTE DU 
PAYS DE SAINT-BRIEUC 
Les éléments relatifs au SCoT sont cités dans les différentes démonstrations présentées dans ce document. Les 

ŞƭŞƳŜƴǘǎ ǉǳŀƴǘƛǘŀǘƛŦǎ όǇǊƻŘǳŎǘƛƻƴ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘΣ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜΣ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩŜǎǇŀŎŜΦΦΦύ ǎƻƴǘ 

ǇǊŞǎŜƴǘŞǎ Řŀƴǎ ƭŜǎ ǇŀǊǘƛŜǎ ǇǊŞŎŞŘŜƴǘŜǎΦ [Ŝǎ ŞƭŞƳŜƴǘǎ ǉǳŀƭƛǘŀǘƛŦǎ όƳŜǎǳǊŜǎ ǊŜƭŀǘƛǾŜǎ ŀǳ ŎƻƳƳŜǊŎŜΣ Ł ƭΩƛƴǘŞƎǊŀǘƛƻƴ 

ŘŜ ƭŀ [ƻƛ [ƛǘǘƻǊŀƭΣ Χύ ǎƻƴǘ ŎƛǘŞǎ Ŝƴ ǊŞŦŞǊŜƴŎŜ ŀǳ ǎŜƛƴ ŘŜ ƭΩŀƴŀƭȅǎŜ ŘŜ ƭŀ ǘǊŀŘǳŎǘƛƻƴ Řǳ t!55 Řŀƴǎ ƭŜǎ ǇƛŝŎŜǎ 

réglementaires. 

¦ƴ ƭƛǾǊŜǘ ǎǇŞŎƛŦƛǉǳŜ Řǳ ǊŀǇǇƻǊǘ ŘŜ ǇǊŞǎŜƴǘŀǘƛƻƴ ǇŜǊƳŜǘ ŘΩŀǇǇǊŞŎƛŜǊ ŘŜ ƳŀƴƛŝǊŜ Ǉƭǳǎ ǇǊŞŎƛǎŜ ƭŀ ŎƻƳǇŀǘƛōƛƭƛǘŞ 

du PLUi avec le SCoT du Syndicat Mixte du Pays de Saint-Brieuc. 

[9 twhDw!aa9 [h/![ 59 [ΩI!.L¢!¢Σ [9 t[!b 59 59t[!/9a9b¢{ 
URBAINS ET LE PLAN CLIMAT AIR ENERGIE TERRITORIAL DE SAINT-
BRIEUC ARMOR AGGLOMERATION 
Comme pour les éléments relatifs au SCoT, la compatibilité avec les plans et programmes élaborés par Saint-

Brieuc Armor Agglomération et cités dans le titre sont indiqués dans les différentes démonstrations présentées 

dans ce document. 
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¦ƴ ƭƛǾǊŜǘ ǎǇŞŎƛŦƛǉǳŜ Řǳ ǊŀǇǇƻǊǘ ŘŜ ǇǊŞǎŜƴǘŀǘƛƻƴ ǇŜǊƳŜǘ ŘΩŀǇǇǊŞŎƛŜǊ ŘŜ ƳŀƴƛŝǊŜ Ǉƭǳǎ ǇǊŞŎƛǎŜ ƭŀ ŎƻƳǇŀǘƛōƛƭƛǘŞ 

du PLUi avec les plans et programmes cités précédemment. 

LES DISPOSITIONS DE LA LOI LITTORAL 
tƻǳǊ ǊŀǇǇŜƭΣ ƭŜǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎ ŎƻƴŎŜǊƴŞŜǎ ǇŀǊ ƭΩŀǇǇƭƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛƻƴǎ ŘŜ ƭŀ [ƻƛ [ƛǘǘƻǊŀƭ ǎƻƴǘ ƭŜǎ ǎǳƛǾŀƴǘŜǎ : 

¶ Binic-Etables-sur-Mer ; 

¶ Hillion. 

¶ Langueux ; 

¶ Plérin ; 

¶ tƻǊŘƛŎ Υ ŎƻƳƳǳƴŜ ŘŞƭŞƎǳŞŜ ŘŜ tƻǊŘƛŎ ǳƴƛǉǳŜƳŜƴǘΣ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ŘŞƭŞƎǳŞŜ ŘŜ ¢ǊŞƳŜƭƻƛǊ ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ Ŏƻƴπ

cernée ; 

¶ Saint-Brieuc ; 

¶ Saint-Quay-Portrieux ; 

¶ Tréveneuc ; 

¶ Yffiniac. 

!b![¸{9 59 [! /!t!/L¢9 5Ω!//¦9L[ 

[ŀ ǉǳŀƭƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜ ŎƻƳƳǳƴŜ ζ ƭƛǘǘƻǊŀƭŜ η ŀǳ ǘƛǘǊŜ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [онм-н Řǳ /ƻŘŜ ŘŜ ƭΩ9ƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ ŀǎǎǳƧŜǘǘƛǘ ǳƴŜ 

partie du territoire à un corpus de dispositions législatives et réglementaires particulier, principalement initié par 

la Loi n°86-2 du 3 janviŜǊ мфус ǊŜƭŀǘƛǾŜ Ł ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘΣ Ł ƭŀ ǇǊƻǘŜŎǘƛƻƴ Ŝǘ Ł ƭŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǾŀƭŜǳǊ Řǳ ƭƛǘǘƻǊŀƭΣ ƭŜǉǳŜƭ 

ŀ ŎƻƴŘƛǘƛƻƴƴŞ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ǇƻǎǎƛōƛƭƛǘŞǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ǎǳǊ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΦ 

Il convient de distinguer deux catégories de règles applicables sur la commune : 

¶ [Ŝǎ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛƻƴǎ ŀǇǇƭƛŎŀōƭŜǎ ǎǳǊ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŎƻƳƳǳƴŀƭ Υ ƭŀ ŎŀǇŀŎƛǘŞ ŘΩŀŎŎǳŜƛƭΣ ƭŜǎ ŎƻǳǇǳǊŜǎ 

ŘΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴΣ ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ Ŝƴ ŎƻƴǘƛƴǳƛǘŞΦ 

¶ Les dispositions applicables aux espaces soumis à un régime juridique particulier : les espaces proches 

du rivage, la bande des cent mètres, les espaces remarquables. 

 

[ŀ ŘŞǘŜǊƳƛƴŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ŎŀǇŀŎƛǘŞ ŘΩŀŎŎǳŜƛƭ Ŝǎǘ ƛƴǎŎǊƛǘŜ Ł ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [мнм-нм Řǳ ŎƻŘŜ ŘŜ ƭΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ 

Pour déterminer la capacité d'accueil des espaces urbanisés ou à urbaniser, les documents d'urbanisme doivent 

tenir compte : 1° De la préservation des espaces et milieux mentionnés à l'article L. 121-23 ; 2° De la protection 

des espaces nécessaires au maintien ou au développement des activités agricoles, pastorales, forestières et ma-

ritimes ; 3° Des conditions de fréquentation par le public des espaces naturels, du rivage et des équipements qui 

y sont liés. Dans les espaces urbanisés, ces dispositions ne font pas obstacle à la réalisation des opérations de 

rénovation des quartiers ou de réhabilitation de l'habitat existant, ainsi qu'à l'amélioration, l'extension ou la re-

construction des constructions existantes. 

 

[ΩŀƴŀƭȅǎŜ ŘŜ ƭŀ ŎŀǇŀŎƛǘŞ ŘΩŀŎŎǳŜƛƭ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘŜǎ ф ŎƻƳƳǳƴŜǎ ƭƛǘǘƻǊŀƭŜǎ 

Composantes 

ŘŜ ƭΩŀƴŀƭȅǎŜ 

de la capacité 

ŘΩŀŎŎǳŜƛƭ 

Objectif du PLUi mentionné 

dans le PADD 
LƴŦƭǳŜƴŎŜ ǎǳǊ ƭŀ ŎŀǇŀŎƛǘŞ ŘΩŀŎŎǳŜƛƭ Impact 

Production de 

logements 

Le PLUi vise la production de 

800 logements par an 

Organiser géographiquement 
la production de logements 
selon les objectifs et orienta-
tions du Programme Local de 
[ΩIŀōƛǘŀǘ όt[Iύ 

303 logements/an prévus sur les communes 
littorales (pour 800 logements par an au total 
ǎǳǊ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜύ ǇƻǳǊ ǊŞǇƻƴŘǊŜ ŀǳ 
ǎŎŞƴŀǊƛƻ ŘŞƳƻƎǊŀǇƘƛǉǳŜ ŘΩǳƴŜ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴ ŘŜ 
мсл ллл Ƙŀōƛǘŀƴǘǎ Ŝƴ нлоп Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘŜ {.!!Φ 
 
Pour atteindre ces objectifs une enveloppe 
ŦƻƴŎƛŝǊŜ ŘΩŜǎǇŀŎŜ b!C ŘΩŜƴǾƛǊƻƴ с4,3 ha est 
mobilisée sur ces communes (calculée par 
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rapport aux surfaces considérées comme 
ŎƻƴǎƻƳƳŀǘǊƛŎŜ ŘΩŜǎǇŀŎŜ ǇŀǊ ƭΩh/{ Ŝǘ ƛƴǘŞƎǊŀƴǘ 
des secteurs à programmation mixte). Tout en 
décomptant un potentiel de 2 689 logements 
réalisables au sein des tissus urbains existants. 

 
Sur ce point le PLUi induit une diminution de la 
ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩŜǎǇŀŎŜ b!C Ŝǘ ŘŜǎ ŘǊƻƛǘǎ Ł 
construire en extension et dans le diffus par 
rapport aux PLU communaux. 
 
En fonction des conformités ou non des stations 
ŘΩŞǇǳǊŀǘƛƻƴǎ Ŝǘ ŘŜ ƭŀ ŎŀǇŀŎƛǘŞ ŘŜǎ ǊŞǎŜŀǳȄ ŀǳȄ 
abords des sites de projet habitat des 
communes littorales, un zonage 1AUh/2AUh est 
mis en place. 
 
Les communes littorales sont soumises à 2 
risques principaux : submersion marine et 
ƛƴƻƴŘŀǘƛƻƴΦ [ΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜ ŎŜǎ ǊƛǎǉǳŜǎ Ŝǎǘ ǇǊƛǎ 
en compte dans le cadre du PLUi. Concernant le 
PPRL-i, qui couvre une partie des communes 
littorales, les zones rouges non urbanisées sont 
ainsi zonées en A ou en N, et la trame graphique 
des zones rouges et bleues du PPRL-i est 
reportée au plan de zonage. Enfin, le règlement 
écrit renvoie aux dispositions règlementaires du 
PPR. 
 
Les zones inondables et de submersions ont été 
prises en compte dans le découpage des zones 
du PLUi. Ces zones sont majoritairement 
classées en N. Plus globalement, le règlement 
écrit prévoit des dispositions écrites pour 
chaque risque existant sur le territoire. 

Equipement 

touristique 

Renforcer la vocation touris-
tique de la Baie de Saint-
Brieuc et de son arrière-pays 
Conforter les sites majeurs 
porteurs du développement 
touristique (Les deux stations 
balnéaires majeures qui ont 
des rôles complémentaires et 
Hillion ς ǇƻǊǘŜ ŘΩŜƴǘǊŞŜ ŘŜ ƭŀ 
Baie) 

Les campings 
[Ŝǎ ŎŀƳǇƛƴƎǎ ǎƛǘǳŞǎ Ŝƴ ŎƻƴǘƛƴǳƛǘŞ ŘΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀπ

tion ou de village sont les seuls à pouvoir ad-

mettre de nouvelles constructions. Ils disposent 

ǇƻǳǊ ŎŜƭŀ ŘΩǳƴ ȊƻƴŀƎŜ ¦ ŀǾŜŎ ǳƴŜ ŦƻƴŎǘƛƻƴ ǎǇŞπ

cifique camping prévue sur le plan thématique 

de mixité des fonctions. 

 

5ŝǎ ƭƻǊǎ ǉǳΩƛƭǎ ǎƻƴǘ ǎƛǘǳŞǎ Ŝƴ ŘŜƘƻǊǎ ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ 

urbanisés et en dehors de la bande des 100 

mètres, les campings peuvent admettre des ex-

tensions limitées des bâtiments existants (30%), 

si un zonage Ntl les concernent. Les communes 

de Hillion, Saint-Brieuc, Plérin, Binic-Etables-sur-

Mer, Pordic, Saint-Quay-Portrieux et Tréveneuc 

disposent de ce zonage. 

 

Autres équipements touristiques 
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Une autre fonction spécifique a été mise en 

ǇƭŀŎŜ ŎƻƴŎŜǊƴŀƴǘ ƭŜǎ ŀǳǘǊŜǎ ŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŘΩƘŞōŜǊƎŜπ

ment touristique intitulé « secteur à vocation 

ŘΩƘŞōŜǊƎŜƳŜƴǘ ƘƾǘŜƭƛŜǊ Ŝǘ ǘƻǳǊƛǎǘƛǉǳŜ ŜȄŎƭǳπ

sif ». Cette fonction spécifique concerne notam-

ment la commune de Saint-Quay-Portrieux pour 

préserver les hôtels existants, qui sont tous si-

tués au sein de la zone urbaine U. 

tƻǳǊ ƭŜ ǊŜǎǘŜΣ ƛƭ ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ ǇǊŞǾǳ ŘΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ǎǇŞπ

ŎƛŦƛǉǳŜ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘǊƛŎŜ ŘΩŜǎǇŀŎŜ ǇƻǳǊ ŎŜǎ ŀŎǘƛǾƛπ

ǘŞǎ ŘΩƘŞōŜǊƎŜƳŜƴǘ ǘƻǳǊƛǎǘƛǉǳŜΦ 

Espaces re-

marquables 

Garantir les conditions du 

maintien de la biodiversité sur 

le territoire 

Protéger particulièrement les 

espaces reconnus pour leur 

biodiversité remarquable (ré-

serve naturelle de la Baie de 

Saint-Brieuc, zones Natura 

2000, espaces littoraux etc.) 

en cohérence avec les poli-

tiques publiques et de gestion 

déjà en place. 

La protection des espaces remarquables se fait 

par un zonage spécifique Nr qui reprend les dis-

Ǉƻǎƛǘƛƻƴǎ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ wΦмнм-р Řǳ ŎƻŘŜ ƭΩǳǊōŀπ

nisme. 

Le recensement de ces espaces terrestres et ma-

ritimes a été réalisé conformément aux articles 

L.121-23 et R.121-п Řǳ ŎƻŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜΦ 

Plus de 2 090 hectares ont été définis au titre 

des espaces remarquables conformément au 

ŎƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜΦ 5Ŝǎ ŀƧǳǎǘŜƳŜƴǘǎ ƻƴǘ ŞǘŞ 

ƻǇŞǊŞǎ ǇƻǳǊ ǘŜƴƛǊ ŎƻƳǇǘŜ ŘŜ ƭŀ ǊŞŀƭƛǘŞ ŘŜ ƭΩƻŎŎǳπ

pation du sol. 

 

Boisements et 

éléments ar-

borés 

Préserver les éléments consti-

tutifs de la charpente natu-

relle. 

[Ŝ t[¦ƛ ǇŀǊǘƛŎƛǇŜǊŀ ŘΩŀǳǘǊŜ 

part au maintien des puits de 

carbone du territoire : les 

terres agricoles, prairies, es-

paces naturels, haies et boise-

ments constituent des réser-

voirs captant et stockant le 

carbone atmosphérique. 

Protection au titre des Espaces Boisés Classés : 

Mise à jour des EBC existants dans les 

ŘƻŎǳƳŜƴǘǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ŀƴǘŞǊƛŜǳǊǎ ŀǳ ǊŜƎŀǊŘ 

des espaces effectivement boisés à partir de 

ƭΩƛƴǾŜƴǘŀƛǊŜ ǊŞŀƭƛǎŞ ǎǳǊ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΦ 

!Ƨƻǳǘ ŘΩ9./ ŀǳ ǎŜƛƴ ŘŜ ǊŞǎŜǊǾƻƛǊǎ Ŝǘ ŎƻǊǊƛŘƻǊǎ ŘŜ 

la Trame Verte et Bleue. 

Exceptions pour : 

¶ Les zones humides identifiées (les 

boisements situés dans ces secteurs 

sont classés en espaces boisés protégés 

au titre de la Loi Paysage) 

¶ Les couloirs de lignes électriques et 

fibre optique, servitudes de 

canalisations de gaz 

Les constructions doivent respecter un recul 

minimal de 10 mètres à partir des limites des 

EBC. 

 

tǊƻǘŜŎǘƛƻƴ ŀǳ ǘƛǘǊŜ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [Φмрм-23 du code 

ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ : 

Mise à jour des boisements existants déjà 

protégés au titre de cet article du code de 

ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ Řŀƴǎ ƭŜǎ ŘƻŎǳƳŜƴǘǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ 

antérieurs, au regard des espaces effectivement 

ōƻƛǎŞǎ Ł ǇŀǊǘƛǊ ŘŜ ƭΩƛƴǾŜƴǘŀƛǊŜ ǊŞŀƭƛǎŞ ǎǳǊ 
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ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΦ 

Protection concernant les boisements non 

identifiés en EBC mais avec intérêt paysager : en 

entrée de bourg, à proximité des enveloppes 

urbaines, en sites classés/inscrits, liés à des 

châteaux ou autres éléments patrimoniaux 

remarquables 

 

Ne sont pas classés en EBC ni protégés au titre 

de la Loi Paysage : 

¶ Les peupleraies 

¶ Les boisements de faible superficie 

όƳƻƛƴǎ ŘΩǳƴ ƘŜŎǘŀǊŜύ 

 

Autres protections mises en place : 

tŀǊ ǇǊƛƴŎƛǇŜΣ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǇƭŀŎŜ ŘΩǳƴ ȊƻƴŀƎŜ ƴŀǘǳǊŜƭ 

(N) sur les ensembles boisés de grande 

superficie situés en dehors des espaces 

urbanisés. 

wŜǇŞǊŀƎŜ ŘŜ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ƘŀƛŜǎΣ ǘŀƭǳǎ 

ōƻŎŀƎŜǊǎ Ŝǘ ŀƭƛƎƴŜƳŜƴǘǎ ŘΩŀǊōǊŜǎ Ł ǇǊŞǎŜǊǾŜǊ ŀǳ 

ǘƛǘǊŜ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [Φмрм-23 du CU. 

Repérage des arbres isolés remarquables au 

ǘƛǘǊŜ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [Φмрм-23 du CU. 

Zones hu-

mides 

Maintenir les structures régu-

lant les ruissellements au sein 

de ƭΩŜǎǇŀŎŜ ŀƎǊƛŎƻƭŜ Ŝǘ ƴŀǘǳǊŜƭ 

: haies, talus, zones humides 

etc. 

Protéger les éléments de la 

Trame Bleue (abords des cours 

ŘΩŜŀǳΣ ȊƻƴŜǎ ƘǳƳƛŘŜǎύ Ŝƴ ƭŀƛǎπ

sant un espace de respiration 

entre ces éléments. 

Les zones humides inventoriées par les SAGE 

couvrant le territoire sont matérialisées sur le 

plan de zonage (sous forme de prescription gra-

phique) avec des dispositions réglementaires 

ŀǇǇƭƛǉǳŀƴǘ ƭŜ ǇǊƛƴŎƛǇŜ ŘΩŞǾƛǘŜǊ-réduire-compen-

ser et selon les dispositions des SAGE couvrant 

le territoire. 

5ŞŦƛƴƛǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ ƳŀǊƎŜ ŘŜ ǊŜŎǳƭ ŘŜ мл ƳŝǘǊŜǎ ƛƴπ

constructibles autour de chaque zone humide 

dans le règlement écrit. 

 

Qualité des 

eaux de bai-

gnade 

tŀǊǘƛŎƛǇŜǊ Ł ƭΩŀƳŞƭƛƻǊŀǘƛƻƴ ŘŜ 

ƭŀ ǉǳŀƭƛǘŞ ŘŜ ƭΩŜŀǳΦ 

Zonage et dispositions réglementaires adaptées 

sur les espaces proches du rivage. 
 

Agriculture Pérenniser les activités agri-

coles en mer comme sur terre. 

/ǊŞŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ ȊƻƴŜ ǎǇŞŎƛŦƛǉǳŜ ƭƛŞŜ ŀǳȄ ŀŎǘƛǾƛǘŞǎ 

conchylicoles et aquacoles existantes (Ao) ainsi 

ǉǳΩǳƴŜ ȊƻƴŜ ǎǇŞŎƛŦƛǉǳŜ ƭƛŞŜ ŀǳȄ ŎǳƭǘǳǊŜǎ ƳŀǊƛƴŜǎ 

et à la sécurité civile (Ac). 

Adaptation du règlement des zones A des com-

munes littorales (Al) aux enjeux inhérents à 

ƭΩŀƎǊƛŎǳƭǘǳǊŜΣ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ǇŀǊ ǊŀǇǇƻǊǘ ŀǳȄ ŞǾƻƭǳπ

tions induites par la Loi ELAN de 2018 (article 

L.121-мл Řǳ ŎƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜύΦ 

Application stricte des périmètres de réciprocité 

dans la délimitation des zones constructibles. 
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Commerces et 

services 

Faire des centres-villes et 

centres-bourgs les localisa-

tions préférentielles du com-

merce 

Mise en place de linéaires commerciaux pour 

ǇŞǊŜƴƴƛǎŜǊ ƭŜ ǘƛǎǎǳ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭ ŜȄƛǎǘŀƴǘ Ŝƴ ŎǆǳǊ 

de bourg et sur les différents ports et centralités 

du territoire. 

Mise en place des périmètres de mixité des fonc-

tions renforcée pour préserver et concentrer les 

commerces sur les centralités principales et se-

condaire du territoire. 

 

Activités éco-

nomiques arti-

sanales et in-

dustrielles 

[ΩŞǉǳƛƭƛōǊŜ ŘŜ ƭΩƻŦŦǊŜ Ł ǾƻŎŀπ

tion économique sur le terri-

ǘƻƛǊŜ ŘŜ ƭΩ!ƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ 

5Ŝǎ ŜȄǘŜƴǎƛƻƴǎ ŘŜǎ ȊƻƴŜǎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ écono-

miques des communes littorales sont prévues 

au plan de zonage : 

¶ Pordic, deux zones 2AUy pour un total de 

4,1 hectares de consommation ENAF ; 

¶ Langueux, une zone 1AUy de 7 150 m² ; 

¶ Hillion, une zone 1AUyps de 1,3 hectare ; 

Binic-Etables-sur-Mer une zone 2AUy de 0,3 

hectareAu total, 6,88 hectares de consomma-

ǘƛƻƴ ǎƻƴǘ ǇǊŞǾǳǎ ǎǳǊ ƭΩŜƴǾŜƭƻǇǇŜ ƎƭƻōŀƭŜ ŘŜ ус 

hectares soit 8% dont 4,8 hectares zonés en 

2AUy. 

 

Les zones et activités économiques artisanales 

Ŝǘ ƛƴŘǳǎǘǊƛŜƭƭŜǎ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΣ ƭƻǊǎǉǳΩŜƭƭŜǎ ǎƻƴǘ Ŝƴ 

ŎƻƴǘƛƴǳƛǘŞ ŘΩǳƴŜ ŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ƻǳ ŘΩǳƴ ǾƛƭƭŀƎŜ 

ou considérées comme des agglomérations sont 

zonées en U avec des fonctions spécifiques défi-

ƴƛŜǎ ǇŀǊ ǊŀǇǇƻǊǘ Ł ƭΩŀǊƳŀǘǳǊŜ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜ ǇǊŞπ

sentées ci-avant. 

 

! ƭΩƛƴǾŜǊǎŜ ƭŜǎ ŀǳǘǊŜǎ ŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ǎƛǘǳŞŜǎ Ŝƴ ŘƛǎŎƻƴπ

tinuité sont classées en Ayl (7 zones délimitées 

ŀǳ Ǉƭŀƴ ŘŜ ȊƻƴŀƎŜύ ǉǳƛ ǇŜǊƳŜǘ ƭΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ŘŜ 

ол҈ ŘŜǎ ōŃǘƛƳŜƴǘǎ ŜȄƛǎǘŀƴǘǎ Ł ƭŀ ŘŀǘŜ ŘΩŀǇǇǊƻπ

bation du PLUi. Afin de permettre lΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ li-

mitée de certaines activités artisanales et indus-

trielles   isolées de grande superficie, trois sec-

teurs représentant une superficie cumulée de 

10,7ha (deux à Plérin, un à Binic-Etables-sur-

Mer) sont repérés comme U inconstructible  

 

Equipements Renforcer les équipements, 

services et infrastructures 

ŘΩŜƴǾŜǊƎǳǊŜ départementale 

et régionale 

Plusieurs secteurs de projet dédiés au dévelop-

pement de nouveaux équipements sur les com-

munes littorales : 

Saint-Quay-Portrieux, deux zones 1AUe pour 

ǇŜǊƳŜǘǘǊŜ ƭΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ Řǳ ŎƛƳŜǘƛŝǊŜ Ŝǘ ƭŜ ŘŞǾŜπ

ƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘΩǳƴ ŎŜƴǘǊŜ ŘŜ ǎŀƴǘŞΣ ǇƻǳǊ ǳƴŜ ǎǳǊπ

ŦŀŎŜ ŘŜ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩ9b!C ŜƴƎŜƴŘǊŞŜ ŘŜ мΣ6 

hectare. 

Binic-Etables-sur-Mer, deux secteurs 1AUe pour 

une cuisine centrale et le futur CIAS pour une su-

perficie de 1 hectare. 
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Pordic, une zone 1AUe pour permettre le déve-

ƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘ ŎƻƳƳǳƴŀǳȄ ŀǳ ƴƛπ

veau du bourg pour une superficie de 3,8 hec-

tares ŀƛƴǎƛ ǉǳΩǳƴŜ ȊƻƴŜ н!¦Ŝ ŘŜ лΣру Ƙŀ. 

Saint-Brieuc, une extension du cimetière et des 

équipements sportifs répartis sur deux zones 

1AUe et une zone 2AUe pour une superficie de 

1,7 hectares. 

Langueux, 0,26 ƘŜŎǘŀǊŜǎ ǇƻǳǊ ƭΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ Řǳ Ŏƛπ

metière (STECAL Nel) 

Yffiniac, 2 zones 1AUe pour le développement 

ŘΩǳƴŜ ŀƛǊŜ ŘŜ ŎŀƳǇƛƴƎ-ŎŀǊΣ ŘΩǳƴŜ ŀƛǊŜ ŘΩŀŎŎǳŜƛƭ 

ŘŜǎ ƎŜƴǎ Řǳ ǾƻȅŀƎŜ Ŝǘ ƭŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘΩŞǉǳƛπ

pements communaux pour un total de 1,8 hec-

tare de consommation ENAF. 

Hillion, deux zones н!¦Ŝ ǇƻǳǊ ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ 

des abords du collège et équipements, ainsi que 

deux STECAL NEL pour une superficie de 9,4 hec-

tares. 

 

Soit un total de 20,2 ƘŜŎǘŀǊŜǎ ǎǳǊ ƭΩŜƴǾŜƭƻǇǇŜ 

globale prévue au PLUi de 76 hectares (soit un 

27 ҈ Řǳ ǘƻǘŀƭύ ǇƻǳǊ ǇŜǊƳŜǘǘǊŜ ŘΩŀŘŀǇǘŜǊ Ŝǘ ŘŜ 

développer de nouveaux équipements sur les 

communes littorales dont 2,9 hectares en 2AUe 

et 8,02hectares au sein de STECAL avec des 

droits à construire strictement limités. 

Hormis ses besoins spécifiquement identifiés, 

les communes littorales (dont une grande majo-

rité est identifiée en pôles au SCoT et au PLUi) 

ŘƛǎǇƻǎŜƴǘ ŘΩǳƴ ōƻƴ ƴƛǾŜŀǳ ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎΣ ŎŜ 

qui leur permettra de pouvoir accueillir de façon 

satisfaisante les nouvelles populations projetées 

ci-ŀǾŀƴǘΣ ŀǾŜŎ ǳƴ ǘƛǎǎǳ ƛƳǇƻǊǘŀƴǘ ŘΩŞǉǳƛǇŜπ

ments, assurant de nombreux services à la po-

pulation, nombreux équipements sportifs, sco-

laires, offre culturelle, offre de commerces et de 

services de proximité et de gamme intermé-

diaire et supérieure. 

Gestion de 

ƭΩŜŀǳ 

tŀǊǘƛŎƛǇŜǊ Ł ƭΩŀƳŞƭƛƻǊŀǘƛƻƴ ŘŜ 

ƭŀ ǉǳŀƭƛǘŞ ŘŜ ƭΩŜŀǳΦ 

Viser une consommation en 

eau raisonnée et maîtrisée en 

tenant compte de la vulnérabi-

lité de la ressource et de la ca-

ǇŀŎƛǘŞ ŘΩŀŎŎǳŜƛƭ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΦ 

Dispositions réglementaires en faveur de la limi-

ǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŦƛŎƛŀƭƛǎŀǘƛƻƴκ ƛƳǇŜǊƳŞŀōƛƭƛǎŀǘƛƻƴ 

des sols. 

 

Zonage naturel des vallées, marges de recul des 

constructions de 10 m minimum de part et 

ŘΩŀǳǘǊŜ ŘŜǎ ōŜǊƎŜǎ ŘŜǎ ŎƻǳǊǎ ŘΩŜŀǳΦ 

 

Mise en place de dispositions réglementaires de 

ǇǊƻǘŜŎǘƛƻƴ ŘŜǎ ǇŞǊƛƳŝǘǊŜǎ ŘŜ ŎŀǇǘŀƎŜǎ ŘΩŜŀǳ Ǉƻπ
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table : zonage NP protecteur pour les péri-

mètres immédiats, prescription graphique ren-

voyant aux dispositions des arrêtés de péri-

mètres de protection de captages. 

Gestion des 

déchets 

Participer à la limitation de la 

production des déchets et en-

courager leur valorisation 

Mise en place dispositions spécifiques dans le 

règlement sur la gestion des déchets. 
 

Transports Repenser la place des mobili-

tés dans la réflexion urbaine 

Poursuivre les infrastructures 

et aménagements indispen-

sables au report modal 

aƛǎŜ Ŝƴ ǇƭŀŎŜ ŘΩŜƳǇƭŀŎŜƳŜƴǘǎ ǊŞǎŜǊǾŞǎ Ŝǘ ǇǊƛƴπ

ŎƛǇŜǎ ŘΩŀŎŎŝǎ ŀǳ ǎŜƛƴ ŘŜǎ h!t ŀŦƛƴ ŘŜ ƳƛŜǳȄ ƻǊπ

ganiser la desserte. 

 

aƛǎŜ Ŝƴ ǇƭŀŎŜ ŘΩŜƳǇƭŀŎŜƳŜƴǘǎ ǊŞǎŜǊǾŞǎ ǎǳǊ ƭŜ 

plan de zonage pour réorganiser les mobilités 

όŞƭŀǊƎƛǎǎŜƳŜƴǘ ŘŜ ǾƻƛŜǎΣ ǇƛǎǘŜ ŎȅŎƭŀōƭŜΣ Χύ Ŝǘ 

créer des espaces de stationnement et aires de 

co-voiturage. 

 

Protection des cheminements piétons et cy-

clables existants. 

 

Patrimoine Mettre en valeur les éléments 

de patrimoine remarquable et 

reconnu et leurs abords 

Maintenir ƭΩƛŘŜƴǘƛǘŞ ŀǊŎƘƛǘŜŎπ

turale des ensembles bâtis et 

ŎǆǳǊǎ ǳǊōŀƛƴǎ ƘƛǎǘƻǊƛǉǳŜǎ 

Valoriser le patrimoine local et 

lié aux espaces ruraux (méga-

lithes, corps de ferme anciens, 

manoirs etc.). 

Repérage des bâtis de qualité situés en zones na-

ǘǳǊŜƭƭŜǎ Ŝǘ ŀƎǊƛŎƻƭŜǎ ŎƻƳƳŜ ǇƻǳǾŀƴǘ ŦŀƛǊŜ ƭΩƻōƧŜǘ 

ŘŜ ŎƘŀƴƎŜƳŜƴǘǎ ŘŜ ŘŜǎǘƛƴŀǘƛƻƴǎ ŀǳ ǘƛǘǊŜ ŘŜ ƭΩŀǊπ

ticle L151-мм Řǳ ŎƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜΦ 

Protection du petit patrimoine et du patrimoine 

bâti par une identification au plan de zonage, as-

sociée à des dispositions réglementaires, au titre 

ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [ мрм-мф Řǳ ŎƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜΦ 

 

 

LA BANDE DES 100 METRES 

[ŀ ōŀƴŘŜ ŘŜǎ млл ƳŝǘǊŜǎ Ŝǎǘ ƛƴǎǘƛǘǳŞŜ ŀǳ ǘƛǘǊŜ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [ мнм-мс Řǳ ŎƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜΦ 9ƭƭŜ ǾƛǎŜ Ł ǇƻǎŜǊΣ ǎǳǊ 

ǳƴŜ ōŀƴŘŜ ƭƛǘǘƻǊŀƭŜ ŘŜ млл ƳŝǘǊŜǎ Ł ŎƻƳǇǘŜǊ ŘŜ ƭŀ ƭƛƳƛǘŜ ƘŀǳǘŜ Řǳ ǊƛǾŀƎŜΣ ǳƴ ǇǊƛƴŎƛǇŜ ŘΩƛƴŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛōƛƭƛǘŞΦ 

Deux cas de figure se présentent : 

En dehors des espaces urbanisés 

¶ [ΩŞƭŞƳŜƴǘ ŘŜ ǇǊŜǎŎǊƛǇǘƛƻƴ ζ ōŀƴŘŜ ŘŜǎ млл ƳŝǘǊŜǎ η ǎΩƛƳǇƻǎŜ ŀǳ ȊƻƴŀƎŜΣ ǉǳŜ ƭŀ ōŀƴŘŜ ŘŜǎ млл ƳŝǘǊŜǎ 

soit représentée ou non sur le plan de zonage. 

¶ Les constructions ou installations sont interdites dans une bande littorale de 100 mètres à compter de 

ƭŀ ƭƛƳƛǘŜ ƘŀǳǘŜ Řǳ ǊƛǾŀƎŜ όŘƻƴƴŞŜ Řǳ ǘǊŀƛǘ ŘŜ ŎƾǘŜ IƛǎǘƻƭƛǘǘύΦ [ΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ƴƻƴ ǳǊōŀƴƛǎŞǎ ǎƛǘǳŞǎ 

à moins de 100 mètres de la limite haute du rivage sont classés prioritairement en zone naturelle (Nl ou 

Nr) par le projet de PLUi. 

¶ Au sein de la bande des 100 mètres et conformément aux dispositions générales énoncées, aucune 

ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ƴƻǳǾŜƭƭŜΣ ŀǳǘǊŜ ǉǳŜ ŎŜƭƭŜǎ ŎƛǘŞŜǎ Ł ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [ мнм-мт Řǳ ŎƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ƴΩŜǎǘ ŀŘƳƛǎŜΦ 

!ƛƴǎƛΣ ƭŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ȊƻƴŞŜǎ Ŝƴ bƭΣ bŜƭΣ bǘƭ Χ Ŝǘ ƭƻŎalisées au sein de la bande des 100 mètres ne 

ǇƻǳǊǊƻƴǘ ŀŘƳŜǘǘǊŜ ŘŜǎ ŜȄǘŜƴǎƛƻƴǎ ǉǳŜ ǎƛ ŎŜǎ ŘŜǊƴƛŝǊŜǎ ǊŞǇƻƴŘŜƴǘ ŀǳȄ ŞƭŞƳŜƴǘǎ ŎƛǘŞǎ Ł ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [ мнм-

17. 
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¶ 5ŀƴǎ ƭŜǎ ǎŜŎǘŜǳǊǎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ŎƻƴŎƘȅƭƛŎƻƭŜ ƻǳ ŀǉǳŀŎƻƭŜΣ ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ȊƻƴŞǎ !ƻ ƻƴǘ ŞǘŞ ŘŞƭƛƳƛǘŞǎ ŀǳ ǎŜƛƴ ŘŜ 

la bande des 100 mètres. Ces espaces, destinés aux activités conchylicoles et aquacoles sont suscep-

tibles de recevoir des constructions exigeant la proȄƛƳƛǘŞ ƛƳƳŞŘƛŀǘŜ ŘŜ ƭΩŜŀǳΣ ŎƻƴŦƻǊƳŞƳŜƴǘ ŀǳȄ Řƛǎπ

Ǉƻǎƛǘƛƻƴǎ Řǳ ŎƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜΦ 

¶ [Ŝǎ ƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴǎΣ ŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘǎ Ŝǘ ǘǊŀǾŀǳȄ ǉǳΩŀǳǘƻǊƛǎŜ ƭŀ ȊƻƴŜ bƳŜ όŎŀƭŜǎ ŘŜ ƳƛǎŜ Ł ƭΩŜŀǳύ ǎƻƴǘ ŞƎŀƭŜπ

ƳŜƴǘ Ŝƴ ƭƛŜƴ ŀǾŜŎ ƭŀ ǇǊƻȄƛƳƛǘŞ ƛƳƳŞŘƛŀǘŜ ŘŜ ƭΩŜŀǳ Ŝǘ ǇŜǳǾŜƴǘ şǘǊŜ ŀǳǘƻǊƛǎŞǎ Řŀƴǎ ƭŀ ōŀƴŘŜ ŘŜǎ млл 

mètres. 

Les dispositions générales du règlement font échos à ces dispositions relatives à la bande des 100 mètres. 

Extrait des dispositions générales du règlement 

« La bande des 100 mètres est calculée depuis la limite haute du rivage. Au regard des évolutions potentielles de 

la limite haute du rivage, la bande des 100 mètres ne figure pas sur les plans. Au sein de la bande des 100 mètres 

et en dehors des éléments cƛǘŞǎ Ł ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [ мнм-мт Řǳ ŎƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜΣ ǳƴ ǇǊƛƴŎƛǇŜ ŘΩƛƴŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛōƛƭƛǘŞ Řƻƛǘ 

être respecter, les nouvelles constructions, extensions de bâtis existants et changements de destination ne sont 

pas admis. » 

Au sein des espaces urbanisés 

¶ [ŀ ƭƛƳƛǘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ŎƻƴǎǘƛǘǳŞŜ ŘŞŦƛƴƛŜ ƭŀ ƭƛƳƛǘŜ ŘŜ ƭŀ ōŀƴŘŜ ŘŜǎ млл ƳŝǘǊŜǎΦ !ƛƴǎƛΣ ƭŀ ōŀƴŘŜ ŘŜǎ 

млл ƳŝǘǊŜǎ ƎǳƛŘŜ ƭŀ ƭƻƎƛǉǳŜ ŘŜ ŦƻǊƳŀƭƛǎŀǘƛƻƴ Řǳ ȊƻƴŀƎŜ ¦ Řǳ t[¦ƛΦ [ƻǊǎǉǳŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ŎƻƴǎǘƛǘǳŞŜ Ŝǎǘ 

localisée au sein de la bande des 100 mètres le ǘǊŀƛǘ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ ¦ ǾƛŜƴǘ ŘƛǊŜŎǘŜƳŜƴǘ ƭƻƴƎŜǊ ƭΩŀƭƛƎƴŜƳŜƴǘ 

ŘŜǎ ōŃǘƛƳŜƴǘǎ Ŧŀƛǎŀƴǘ ŦŀŎŜ Ł ƭŀ ƳŜǊΣ Řŀƴǎ ƭΩƻǇǘƛǉǳŜ ŘŜ ōƭƻǉǳŜǊ ǘƻǳǘ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘŜ ŎŜǘǘŜ ǳǊōŀƴƛǎŀπ

tion vers le littoral. 

 
Extrait du plan de zonage, sur la délimitation de la zone U dans la bande des 100 mètres (bande des 100 mètres 

Ŝƴ ǘƛǊŜǘŞ ōƭŜǳ ǎǳǊ ƭΩŜȄǘǊŀƛǘ Ƴŀƛǎ ƴƻƴ ǊŜǇǊŞǎŜƴǘŞŜ ǎǳǊ ƭŜǎ Ǉƭŀƴǎ ŘŜ ȊƻƴŀƎŜύ 

LES ESPACES PROCHES DU RIVAGE 

L'extension limitée de l'urbanisation des espaces proches du rivage désignés à l'article 2 de la Loi n° 86-2 du 3 

janvier 1986 précitée doit être justifiée et motivée, dans le plan local d'urbanisme, selon des critères liés à la 

configuration des lieux ou à l'accueil d'activités économiques exigeant la proximité immédiate de l'eau. 

La délimitation des EPR relève de la combinaison de 5 critères : 

¶ La distance par rapport au rivage ; 

¶ La co-visibilité ou visibilité par rapport au rivage ; 
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¶ [ŀ ƴŀǘǳǊŜ ŘŜ ƭΩŜǎǇŀŎŜ ŜƴǾƛǊƻƴƴŀƴǘ όǘŜƭ ǉǳŜ ƭΩƛƴŦƭǳŜƴŎŜ ƳŀǊƛǘƛƳŜύ Τ 

¶ [ŀ ǇǊŞǎŜƴŎŜ ŘΩǳƴŜ ȊƻƴŜ ǳǊōŀƴƛǎŞŜ ŜƴǘǊŜ ƭŜ ǊƛǾŀƎŜ Ŝǘ ƭŜ ǎŜŎǘŜǳǊ ŎƻƴŎŜǊƴŞ Τ 

¶ La topographie entre le rivage et le secteur concerné. 

Ces critères sont analysés de manière combinée mais non cumulative, à ce titre le SCoT précise les éléments 

suivants : 

¶ « La distance par rapport au rivage Υ ƭŜ ŎƻŘŜ ƴŜ ŘƻƴƴŜ Ǉŀǎ ǳƴŜ ŎƾǘŜ ǊŞŦŞǊŜƴŎŜΣ Ŝǘ ƭΩŀƴŀƭȅǎŜ Řƻƛǘ şǘǊŜ 

menée au cas par cas ; un EPR peut donc être situé de quelques mètres à 2 km du rivage. Les buffers 

selon un dégradé de couleur permettent de visualiser facilement cette distance. 

¶ La covisibilité : elle implique que la mer doit être vue depuis le site et que le site doit être vue depuis 

ƭŀ ƳŜǊΦ [ŀ ƧǳǊƛǎǇǊǳŘŜƴŎŜ ŀŘƳŜǘ ǉǳΩǳƴ ǊƛŘŜŀǳ ŘΩŀǊōǊŜ ƴŜ ǎƻƛǘ Ǉŀǎ ŎƻƴǎƛŘŞǊŞ ŎƻƳƳŜ ǳƴŜ ŎƻǳǇǳǊŜ Ł 

ŎŜǘǘŜ ŎƻǾƛǎƛōƛƭƛǘŞΣ Ŝƴ ǊŜǾŀƴŎƘŜΣ ǳƴ ƎǊƻǳǇŜƳŜƴǘ ŘΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴǎ ǇŜǳǘ ƭΩştre. La représentation du relief 

ǎǳǊ ƭŀ ŎŀǊǘƻƎǊŀǇƘƛŜ ǇŜǊƳŜǘ ŘΩŀƛŘŜǊ Ł ƭŀ ƭŜŎǘǳǊŜ ŘŜ ŎŜǘǘŜ ŎƻǾƛǎƛōƛƭƛǘŞ ǎŀƴǎ ǘƻǳǘŜŦƻƛǎ Ŝƴ ǳƴŜ ŦƻǳǊƴƛǊ ǳƴŜ 

lecture exhaustive. 

¶ La caractérisation des lieux : la distinction des espaces bâtis et artificialisés par rapport aux espaces 

naturels et agricoles ainsi que les coupures sont facilement interprétables à partir de la photo aé-

rienne, du cadastre et des cartes IGN. Ce 3ème critère permettant de pondérer les deux autres, il est 

ŀƧƻǳǘŞ Ł ƭΩŀƴŀƭȅǎŜ ŎŀǊǘƻƎǊŀǇƘƛǉǳŜΦ ! ƴƻǘŜǊ ǉǳŜ ƭŀ ŘŞƭƛƳƛǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ 9ǎǇŀŎŜǎ wŜƳŀǊǉǳŀōƭŜǎΣ ǎƛǘŜǎ bŀπ

tura 2000, ZNIEFF ou terrains acquis par le Conservatoire du Littoral constituent une donnée inté-

ressante poǳǊ ŎŀǊŀŎǘŞǊƛǎŜǊ ƭŜǎ ƳƛƭƛŜǳȄ Ƴŀƛǎ ƴΩƛƳǇƭƛǉǳŜ Ǉŀǎ ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜƳŜƴǘ ǎƻƴ ŎƭŀǎǎŜƳŜƴǘ Ŝƴ 9twΦ » 

!ǳ ǎŜƛƴ ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ǇǊƻŎƘŜǎ Řǳ ǊƛǾŀƎŜΣ ƭΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ Řƻƛǘ ǎŜ ŦŀƛǊŜ ŘŜ ƳŀƴƛŝǊŜ ƭƛƳƛǘŞŜ 

ŎƻƴŦƻǊƳŞƳŜƴǘ ŀǳȄ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛƻƴǎ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [мнм-мо Řǳ ŎƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ 

L'extension limitée de l'urbanisation des espaces proches du rivage ou des rives des plans d'eau intérieurs désignés 

au 1° de l'article L. 321-2 du code de l'environnement est justifiée et motivée dans le plan local d'urbanisme, selon 

des critères liés à la configuration des lieux ou à l'accueil d'activités économiques exigeant la proximité immédiate 

de l'eau.  

Toutefois, ces critères ne sont pas applicables lorsque l'urbanisation est conforme aux dispositions d'un schéma 

de cohérence territoriale ou d'un schéma d'aménagement régional ou compatible avec celles d'un schéma de 

mise en valeur de la mer.  

[Ŝǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ǇǊƻŎƘŜǎ Řǳ ǊƛǾŀƎŜ Ŧƻƴǘ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴŜ ǇǊŜǎŎǊƛǇǘƛƻƴ ƎǊŀǇƘƛǉǳŜ ŀǳ ȊƻƴŀƎŜ Řǳ t[¦ƛΦ [Ŝ ǘǊŀŎŞ ŘŜ ŎŜǎ 9tw 

ǎΩŀǇǇǳƛŜ ǎǳǊ ƭŜǎ ŞƭŞƳŜƴǘǎ ǇǊŞŎƛǘŞǎ ŀƛƴǎƛ ǉǳŜ ƭŜ ǘǊŀŎŞ ŦƻǊƳŀƭƛǎŞ Řŀƴǎ ƭŜ 5hh Řǳ {/ƻ¢ όŘŜ ƳŀƴƛŝǊŜ ƛƴŘƛŎŀǘƛǾŜύΦ 

[ΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘΩŀǇǇƭƛŎŀǘƛƻƴ Şǘŀƴǘ Ǉƭǳǎ Ŧine,  le tracé a été précisé à la parcelle en particulier au sein des espaces 

urbanisés. 

[ŀ ǇǊŜǎŎǊƛǇǘƛƻƴ ζ ŜǎǇŀŎŜǎ ǇǊƻŎƘŜǎ Řǳ ǊƛǾŀƎŜ η Ŝǎǘ ŘƻǳōƭŞŜ ŘŜ ǊŝƎƭŜǎ ǎǇŞŎƛŦƛǉǳŜǎ ǇŜǊƳŜǘǘŀƴǘ ŘΩŀǎǎǳǊŜǊ ƭΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ 

ƭƛƳƛǘŞŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ŀǳ ǎŜƛƴ ŘŜ ŎŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ Υ 

¶ Dans les espaces déjà urbanisés, les hauteurs maximales admises devront être moins importantes 

au sein des espaces proche du rivage. 

¶ 5ŀƴǎ ƭŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ƴƻƴ ǳǊōŀƴƛǎŞǎΣ ƭŀ ǇǊŜǎŎǊƛǇǘƛƻƴ ƎǊŀǇƘƛǉǳŜ ŘƛǎǇƻǎŜ ǉǳΩŜƴ ŘŜƘƻǊǎ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ 

citées aux articles L 121-5, L 121-6, L 121-мм Řǳ ŎƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜΣ ƭŜǎ ŜȄǘŜƴǎƛƻƴǎ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎπ

ǘƛƻƴǎ ŀǳǘƻǊƛǎŞŜǎ ƴŜ ǇƻǳǊǊƻƴǘ ŜȄŎŞŘŜǊ ол҈ ŘŜ ƭΩŜƳǇǊƛǎŜ ŀǳ ǎƻƭ ŘŜ ƭŀ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ Ł ƭŀ ŘŀǘŜ ŘΩŀǇǇǊƻπ

bation du PLUi. 

[ΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ǎŜŎǘŜǳǊǎ ŀŘƳŜǘǘŀƴǘ ŘŜǎ ŘǊƻƛǘǎ Ł ŎƻƴǎǘǊǳƛǊŜ ŀǳ ǎŜƛƴ ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ǇǊƻŎƘŜǎ ǎƻƴǘ ƛŘŜƴǘƛŦƛŞǎ Ŝǘ ŀƴŀƭȅǎŞǎ 

Řŀƴǎ ƭŜ ŎƘŀǇƛǘǊŜ о Řǳ ǇǊŞǎŜƴǘ ŘƻŎǳƳŜƴǘΦ 5Ŝ ƳŀƴƛŝǊŜ ǎȅǎǘŞƳŀǘƛǉǳŜ ȅ ǎƻƴǘ ŀōƻǊŘŞŜǎ ƭŜǎ ǇƻǎǎƛōƛƭƛǘŞǎ ŘΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴǎ 

admises au sein de ces zones. 

tƻǳǊ ǊŞǇƻƴŘǊŜ ŀǳȄ ŜȄƛƎŜƴŎŜǎ Řǳ ŎƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ǉǳŀƴǘ Ł ζ ƭΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ƭƛƳƛǘŞŜ ŀǳ ǎŜƛƴ ŘŜǎ 9tw ηΣ ŘŜǎ ǊŝƎƭŜǎ 

ǎǇŞŎƛŦƛǉǳŜǎ Ŝƴ ƳŀǘƛŝǊŜ ŘŜ ƘŀǳǘŜǳǊ Ŝǘ ŘΩŜƳǇǊƛǎŜ ŀǳ ǎƻƭ ǎƻƴǘ ŀǇǇƭƛǉǳŞŜǎ ŀǳȄ ŜǎǇŀŎŜǎ ǇǊƻŎƘŜǎΦ /Ŝǎ ŜǎǇŀŎŜǎ Ŧƻƴǘ 

ƭΩƻōƧŜǘ Ŝƴ ƳŀƧƻǊƛǘŞ ŘŜǎ ȊƻƴŀƎŜǎ ǎǳƛǾŀnts : 

https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074220&idArticle=LEGIARTI000006833473&dateTexte=&categorieLien=cid
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¶ ½ƻƴŀƎŜ bǊ όƴŀǘǳǊŜƭ ŎƻǊǊŜǎǇƻƴŘŀƴǘ ŀǳȄ ŜǎǇŀŎŜǎ ǊŜƳŀǊǉǳŀōƭŜύ ǉǳƛ ƴΩŀŘƳŜǘ ǉǳŜ ƭŜǎ ŞƭŞƳŜƴǘǎ ŘŞŦƛƴƛǎ 

dans le cadre de la Loi littoral ; 

¶ Zonage Nl (naturel littoral) ou Al (agricole littoral) qui admettent les extensions limitées (30%) des 

bâtiments existants (situés en Al et Nl). 

Focus sur la définition des zones Al et Nl 

[ΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ǇƻǳǾŀƴǘ ǊŞǇƻƴŘǊŜ Ł ƭŀ ŘŞŦƛƴƛǘƛƻƴ ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ǊŜƳŀǊǉǳŀōƭŜǎ όǾƻƛǊ ǾƻƭŜǘ ǎǳƛǾŀƴǘύ ƻƴǘ ŞǘŞ 

ȊƻƴŞǎ Ŝƴ bǊΦ Lƭ ǎΩŀƎƛǘ ƭŁ ŘŜǎ ǎƛǘŜǎ ƛƴǎŎǊƛǘǎ Ƴŀƛǎ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ƭŜǎ ƳƛƭƛŜǳȄ ƴŀǘǳǊŜƭǎ ŎƛǘŞǎ Ł ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [ мнм-23 du code de 

ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ όƭŜǎ ŘǳƴŜǎ Ŝǘ ƭes landes côtières, les plages et lidos, les forêts et zones boisées côtières, les îlots 

inhabités, les parties naturelles des estuaires, des rias ou abers et des caps, les marais, les vasières, les zones 

humides et milieux temporairement immergés ainsi que les zones de repos, de nidification et de gagnage de 

l'avifaune désignée par la directive 79/409 CEE du 2 avril 1979 concernant la conservation des oiseaux sauvages.). 

[Ŝǎ ȊƻƴŜǎ ŎƻƳǇƻǊǘŀƴǘ ŘŜǎ ƎǊƻǳǇŜǎ ŘΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴǎ ƴΩŞǘŀƴǘ Ǉŀǎ ƛŘŜƴǘƛŦƛŞŜǎ ŀǳ ǎŜƛƴ ŘŜ ŎŜǘǘe liste, un détourage des 

espaces bâtis via un zonage Nl ou Al a été proposé. 

 

¶ Zonage Ao qui correspond aux zones aquacoles et conchylicoles et qui permettent les constructions 

liées à l'accueil d'activités économiques exigeant la proximité immédiate de l'eau, en cohérence 

ŀǾŜŎ ƭŜ ŎƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜΦ 

 
Zone Ao sur la commune de Tréveneuc 

¶ Zonage Ntl, ŎŜ ȊƻƴŀƎŜ ό{¢9/![ύ Ł ǾƻŎŀǘƛƻƴ ŘΩƘŞōŜǊƎŜƳŜƴǘ ǘƻǳǊƛǎǘƛǉǳŜ ŎƻƴŎŜǊƴŜ 15 sites : sur Tré-

veneuc, Saint-Quay-Portrieux, Binic-Etables-sur-Mer, Pordic, Plérin, Hillion, Saint-Brieuc, Plou-

fagran et YffiniacΦ [Ŝ ȊƻƴŀƎŜ ŎƻƴŎŜǊƴŜ ǇǊƛƴŎƛǇŀƭŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ŎŀƳǇƛƴƎǎΣ ŀƛƴǎƛ ǉǳΩǳƴ ōŃǘƛƳŜƴǘ ŘŜ ŎŜƴǘǊŜ 

de vacances sur la commune de Tréveneuc Au sein de ces zones, le règlement octroie une possibilité 

ŘŜ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ƭƛƳƛǘŞŜ ŘŜ ол҈ ŘŜ ƭΩŜƳǇǊƛǎŜ ŀǳ ǎƻƭ ŘŜǎ ōŃǘƛƳŜƴǘǎ ŜȄƛǎǘŀƴǘǎ Ł la date du PLUi ainsi 

que les amnagements nécessaires aux activités autorisées dans la zone. Comme en atteste les illus-

ǘǊŀǘƛƻƴǎ ǎǳƛǾŀƴǘŜǎΣ ƭŜǎ ǇƻǎǎƛōƛƭƛǘŞǎ ŘΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴǎ ǎƻƴǘ ŘƻƴŎ ƭƛƳƛǘŞŜǎ ŀǳ ǊŜƎŀǊŘ ŘŜǎ ōŃǘƛǎ ŜȄƛǎǘŀƴǘǎ ǾƻƛǊŜ 

inexistante pour le site de Binic-Etables-sur-Mer non bâti. 
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Extrait non exhaustif des zones Ntl 

¶ Zonage Nel, ce zonage à vocation équipement porte sur différents équipements collectifs déjà 

implantés sur le territoire. Le principe de constructibilité limité est également respecté au sein de ces 

ȊƻƴŜǎ ǉǳƛ ŀŘƳŜǘǘŜƴǘ ƭΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ŘŜ ƭΩƻǊŘǊŜ ŘŜ ол҈ ŘŜ ƭΩŜƳǇǊƛǎŜ ŀǳ ǎƻƭ du bâti existant à la date 

ŘΩŀǇǇǊƻōŀǘƛƻƴ Řǳ t[¦ƛΦ  

La zone Nel est présente sur les communes de Langueux et Hillion.
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Extrait des zones Nel 

¶ Zonage Ayl qui correspond à 7 sites sur les communes de Binic-Etables-sur-Mer, Yffiniac, Hillion, 

Plérin et Tréveneuc  /ŜǘǘŜ ȊƻƴŜ Ł ǾƻŎŀǘƛƻƴ ŀŎǘƛǾƛǘŞ Ŝǎǘ ƭƛŞŜ Ł ƭŀ ǇǊŞǎŜƴŎŜ ŘΩ entreprises. Dans un 

souci de compatibilité avec la Loi Littoral et les dispositions des espaces proches, les extensions 

ŀŘƳƛǎŜǎ ƴŜ ǇƻǳǊǊƻƴǘ ŜȄŎŞŘŜǊ ол҈ ŘŜ ƭΩŜƳǇǊƛǎŜ ŀǳ ǎƻƭ ŘŜ ƭΩŜȄƛǎǘŀƴǘΦ 
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Extrait non-exhaustif des zones Ayl 

 

 

 

 

5ΩŀǳǘǊŜǎ ȊƻƴŜǎ Ǉƭǳǎ ŦŀƛōƭŜƳŜƴǘ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛōƭŜǎ ǎƻƴǘ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ǇǊŞǎŜƴǘŜǎ ŀǳ ǎŜƛƴ ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ǇǊƻŎƘŜǎ Řǳ ǊƛǾŀƎŜ 

ŎƻƳƳŜ ƭŀ ȊƻƴŜ bƧ ǉǳƛ ǎΩƛƴǎŝǊŜ Řŀƴǎ ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ŘŞƧŁ ŦƻǊǘŜƳŜƴǘ ōŃǘƛǎ ŀǾŜŎ ǇƻǳǊ ƻōƧŜŎǘƛŦ ŘŜ ǇǊŞǎŜǊǾŜǊ ƭŀ ƴŀǘǳǊŜ 

en ville, la zone Npr liée aux activités portuaires ou Nr liée aux Espaces Remarquables. 

tƻǳǊ Ǉƭǳǎ ŘΩŞƭŞƳŜƴǘǎ ŎƻƴŎŜǊƴŀƴǘ ƭŜǎ ǇƻǎǎƛōƛƭƛǘŞǎ ŘŜ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ƻŎǘǊƻȅŞŜǎ ŀǳ ǎŜƛƴ ŘŜǎ ȊƻƴŜǎ ǇǊŞŎƛǘŞŜǎΣ ǎŜ ǊŞŦŞǊŜǊ 

au chapitre 3 du présent document. 

Toutefois, certaines zones octroyant des possibilités de constructions autres sont également identifiées sur les 

villages et agglomérations. Le volet suivant présente les différents villages et agglomérations retenus dans le 

cadre du SCoT et du PLUi. 

Le règlement encadre toutefois les possibilités de constructions au sein de ces zones urbaines ou à urbaniser. Les 

ǇǊŞŎŀǳǘƛƻƴǎ ǎǳƛǾŀƴǘŜǎ ǎƻƴǘ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ǇǊƛǎŜǎ ŀŦƛƴ ŘŜ ǊŞǇƻƴŘǊŜ ŀǳ ŎŀǊŀŎǘŝǊŜ ƭƛƳƛǘŞ ŘŜ ƭΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ŘŜǎ ȊƻƴŜǎ 

urbaines et des possibilités de constructions qui y sont octroyées. 

9ƴ ƳŀǘƛŝǊŜ ŘŜ ŘŜƴǎƛǘŞ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎΣ ƭŜǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎ ƻƴǘ Ŧŀƛǘ ŘŜǎ ŎƘƻƛȄ ŘƛŦŦŞǊŜƴǘǎ ǎǳǊ ƭŀ ǉǳŜǎǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜƳǇǊƛǎŜ 

au sol de manière générale. Par exemple Saint-.ǊƛŜǳŎ Ŝǘ tƭŞǊƛƴ ƻƴǘ Ŧŀƛǘ ƭŜ ŎƘƻƛȄ ŘŜ ǊŞŘǳƛǊŜ ƭΩŜƳǇǊƛǎŜ ŀǳ ǎƻƭ ŘŜ 

ƳŀƴƛŝǊŜ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘŀƛǊŜ ŀǾŜŎ ƭΩƛƴǎŎǊƛǇǘƛƻƴ ŘΩŜƳǇǊƛǎŜ ŀǳ ǎƻƭ ŀŘŀǇǘŞŜǎ ŀǳ ŎƻƴǘŜȄǘŜ ōŃǘƛ ŘŜǎ ǉǳŀǊǘƛŜǊǎ ŘŜ /ŜǎǎƻƴΣ 

Saint-Laurent-de-la-Mer et des Rosaires localisés partiellement ou totalement au sein des espaces proches du 

ǊƛǾŀƎŜΦ 5ΩŀǳǘǊŜǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎ ŎƻƳƳŜ [ŀƴƎǳŜǳȄ Ŝǘ Iƛƭƭƛƻƴ ƻƴǘ Ŧŀƛǘ ƭŜ ŎƘƻƛȄ ŘŜ ƴŜ Ǉŀǎ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘŜǊ ƭΩŜƳǇǊƛǎŜ ŀǳ ǎƻƭ 

Ŝǘ ŘŜ ǎΩŀŘŀǇǘŜǊ ŀǳ Ŏŀǎ ǇŀǊ Ŏŀǎ ŀǳ ǇǊƻƧŜǘ ƭƻŎŀƭƛǎŞǎ Ŝƴ ȊƻƴŜ ¦ ŀǳ ǎŜƛƴ ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ǇǊƻŎƘŜǎ Řǳ ǊƛǾŀƎŜΦ 
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Emprise au sol sur les zones urbaines de Plérin et Saint-Brieuc localisées au sein des EPR 

En termes de hauteur, la majorité des espaces agglomérés et villages situés au sein des espaces proches du rivage 

permettent une hauteur maximale de R+1+comble+attique ou R+2+comble+attique en accord avec le tissu 

urbain actuel de ces espaces. Certains espaces sur les communes de Saint-Brieuc et Plérin permettent toutefois 

une hauteur plus importante en R+3 en accord avec le bâti existant 

9ƴ ƳŀǘƛŝǊŜ ŘΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ Υ 

¶ [ŀ ƳŀƧƻǊƛǘŞ ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ Ŝƴ ¦ ŘŜƳŀƴŘŜƴǘ ǳƴ ǊŜŎǳƭ ŀǳȄ ǾƻƛŜǎ ŘΩŀǳ Ƴƻƛƴǎ о ƻǳ р ƳŝǘǊŜǎ ƻǳ ǳƴŜ ƛƳπ

plantation en continuité de ƭΩŜȄƛǎǘŀƴǘ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ Řŀƴǎ ƭŜǎ ŎŜƴǘǊŀƭƛǘŞǎ ƘƛǎǘƻǊƛǉǳŜǎ ƻǳ ƭΩŀƭƛƎƴŜƳŜƴǘ 

sur rue est imposée pour conserver le caractère patrimonial des lieux. Ces dispositions visent à 

prendre en compte le contexte et éviter la sur-densification dans les sites peu denses. 

¶ /ƻƴŎŜǊƴŀƴǘ ƭŜǎ ƭƛƳƛǘŜǎ ǎŞǇŀǊŀǘƛǾŜǎΣ ƭΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ Ŝƴ ƭƛƳƛǘŜ Ŝǎǘ ǇŜǊƳƛǎŜ ŀŦƛƴ ŘŜ ƴŜ Ǉŀǎ ŎƻƴǘǊŀƛƴŘǊŜ 

ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Řŀƴǎ ǳƴ ǎƻǳŎƛ ŘŜ Ǌŀǘƛƻƴŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŦƻƴŎƛŝǊŜΦ ¢ƻǳǘŜŦƻƛǎΣ Ŝƴ Ŏŀǎ ŘΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ Ŝƴ ǊŜŎǳƭ 

aux limites séparatives, une distance de 1,90 ou 3 mètres est demandée, cette distance permet de 

préserver des percées visuelles dans les alignements bâtis. En centralité historique, il sera recherché 

ǇǊŞŦŞǊŜƴǘƛŜƭƭŜƳŜƴǘ ǳƴŜ ƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ǎǳǊ ŀǳ Ƴƻƛƴǎ ǳƴŜ ƭƛƳƛǘŜ Ǉƭǳǎ Ŝƴ ŀŎŎƻǊŘ ŀǾŜŎ ƭΩƻǊƎŀƴƛǎŀǘƛƻƴ Ƙƛǎπ

torique du tissu bâti. 

Des règles spécifiques sont également appliquées aux espaces à urbaniser localisés au sein des EPR. Ces éléments 

sont présentés dans les parties justificatives du règlement et des OAP (chapitre 3 et 4 du présent document). Au 

total, ce sont 4 ȊƻƴŜǎ м!¦ ŘƛǊŜŎǘŜƳŜƴǘ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛōƭŜǎ Ł ƭΩŀǇǇǊƻōŀǘƛƻƴ Řǳ t[¦ƛ ǉǳƛ ǎƻƴǘ ƭƻŎŀƭƛǎŞŜǎ Ŝƴ 9twΦ 5Ŝǎ 

ȊƻƴŜǎ н!¦ ǎƻƴǘ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ǇǊŞǎŜƴǘŜǎ ŀǳ ǎŜƛƴ ŘŜǎ 9tw Ƴŀƛǎ Ǉŀǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛōƭŜǎ Ŝƴ ƭΩŜǎǇŝŎŜ ǎŀƴǎ ǳƴŜ ƳƻŘƛŦƛŎŀǘƛƻƴ 

du PLUi. 

{ǳǊ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ŘŜ tƭŞǊƛƴ ŀǳ ƴƛǾŜŀǳ Řǳ ŎŜƴǘǊŜ ŘŜ ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ŘŜ {ŀƛƴǘ-Laurent-de-la-Mer, 2 zones 1AUhc 
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sont délimitées p totalement au sein des espaces proches du rivage. Elles ont vocation à permettre la 

densification de cette centralité avec des hauteurs et emprises au sol adaptées au bâti existant, à savoir   des 

hauteurs et emprises au sol  plus élevées pour ces secteurs, lproches du centre. 

 

Extrait des 2 zones AU localisées partiellement ou totalement au sein des espaces proches du rivage à Plérin 

Le secteur à vocation habitat localisé en ŎƻƴǘƛƴǳƛǘŞ Řǳ ǾƛƭƭŀƎŜ ŘŜǎ DǊŝǾŜǎ Ł [ŀƴƎǳŜǳȄΣ ǎΩƛƴǘŝƎǊŜ Řŀƴǎ ƭŜ 

ǇǊƻƭƻƴƎŜƳŜƴǘ ŘΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴǎ ǊŞŎŜƴǘŜǎ ŀǾŜŎ ŘŜǎ ŘŜƴǎƛǘŞǎ Ŝƴ Ƙŀōƛǘŀǘ ƛƴŘƛǾƛŘǳŜƭ ƛƳǇƻǊǘŀƴǘŜǎ Ŝǘ Ŝƴ ƭƛƳƛǘŜ ŘΩŜǎǇŀŎŜ 

agricole sur des terrains non exposés au risque inondation. Les dispositions graphiques du règlement écrit fixent 

un gabarit de construction en R+1 au maximum permettant une intégration optimale dans le tissu urbain 

existant. 

 

Extrait de la zone 1AU localisée au sein des espaces proches du rivage à Langueux 

[ŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ŘΩIƛƭƭƛƻƴ ŘƛǎǇƻǎŜ ŘΩǳƴŜ ȊƻƴŜ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜ ŘŞŘƛŞŜ ŀǳȄ cultures marines et à la sécurité 

civile ŀǳ ƴƻǊŘ ŘŜ ǎƻƴ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ Ŝǘ ƛƴŎƭǳǎŜ Řŀƴǎ ƭŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ǇǊƻŎƘŜǎ Řǳ ǊƛǾŀƎŜΦ [ΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ǇǊŞǾǳŜ ǎŜ ƭƻŎŀƭƛǎŜ Ŝƴ 

ǊŜǘǊŀƛǘ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜ ǇƻǳǊ ƭƛƳƛǘŜǊ ƭΩƛƳǇŀŎǘ ǾƛǎǳŜƭ ŘŜǎ ŦǳǘǳǊŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ǇŀǊ ǊŀǇǇƻǊǘ Ł ƭŀ ŎƻǾƛǎƛōƛƭƛǘŞ 

avec le rivage. 
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Extrait de la zone Ac localisée au sein des espaces proches du rivage à Hillion 

[9{ 9·¢9b{Lhb{ 59 [Ω¦w.!bL{!¢Lhb 

[ŀ ƴƻǘƛƻƴ ŘΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ Ŝƴ ŎƻƳƳǳƴŜ ƭƛǘǘƻǊŀƭŜ ǊŞǇƻƴŘ Ł ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [ мнм-у Řǳ ŎƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜΦ 

« L'extension de l'urbanisation se réalise en continuité avec les agglomérations et villages existants. 

Dans les secteurs déjà urbanisés autres que les agglomérations et villages identifiés par le schéma de cohérence 

territoriale et délimités par le plan local d'urbanisme, des constructions et installations peuvent être autorisées, 

en dehors de la bande littorale de cent mètres, des espaces proches du rivage et des rives des plans d'eau men-

tionnés à l'article L. 121-13, à des fins exclusives d'amélioration de l'offre de logement ou d'hébergement et d'im-

plantation de services publics, lorsque ces constructions et installations n'ont pas pour effet d'étendre le périmètre 

bâti existant ni de modifier de manière significative les caractéristiques de ce bâti. Ces secteurs déjà urbanisés se 

distinguent des espaces d'urbanisation diffuse par, entre autres, la densité de l'urbanisation, sa continuité, sa 

structuration par des voies de circulation et des réseaux d'accès aux services publics de distribution d'eau potable, 

d'électricité, d'assainissement et de collecte de déchets, ou la présence d'équipements ou de lieux collectifs. 

L'autorisation d'urbanisme est soumise pour avis à la commission départementale de la nature, des paysages et 

des sites. Elle est refusée lorsque ces constructions et installations sont de nature à porter atteinte à l'environne-

ment ou aux paysages. » 

5ŜǇǳƛǎ ƭŜ нп ƴƻǾŜƳōǊŜ нлму ƭŀ [ƻƛ ǇƻǊǘŀƴǘ ŞǾƻƭǳǘƛƻƴ Řǳ ƭƻƎŜƳŜƴǘΣ ŘŜ ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ Řǳ ƴǳƳŞǊƛǉǳŜΣ ŘƛǘŜ [ƻƛ 

ELAN a modifié certaines dispositions de la Loi Littoral. Au sein des secteurs déjà urbanisés, la Loi ELAN prévoit 

que des constructions nouvelles peuvent être autorisées sous conditions, notamment en dehors des espaces 

proches du rivage. 

[Ŝ ǊƾƭŜ ƧƻǳŞ ǇŀǊ ƭŜǎ {/ƻ¢ Řŀƴǎ ƭŀ ǘǊŀŘǳŎǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ [ƻƛ [ƛǘǘƻǊŀƭ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘŜ ƭŜǳǊ ǇŞǊƛƳŝǘǊŜ ŀ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ŞǾƻƭǳŞΦ 

Désormais, les SCoT doivent déterminer « les critères d'identification des villages, agglomérations et autres 

secteurs déjà urbanisés prévus à l'article L. 121-8, et en définir la localisation ». 

Le SCoT du Syndicat Mixte de la Baie de Saint-.ǊƛŜǳŎ Ŝƴ ŎƻǳǊǎ ŘΩŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴ Ŝǘ Řŀƴǎ ǎŀ ǾŜǊǎƛƻƴ ŀǊǊşǘŞŜ Ŝƴ ŎƻƴǎŜƛƭ 

syndical de février 2024 intègre pleinement les évolutions législatives introduites par la Loi ELAN concernant les 

secteurs déjà urbanisés notŀƳƳŜƴǘ Ŝǘ ǎǇŀǘƛŀƭƛǎŜ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴǎΣ ǾƛƭƭŀƎŜǎ Ŝǘ ǎŜŎǘŜǳǊǎ ŘŞƧŁ 

urbanisé à son échelle, sur la carte ci-dessous. 

 








































































































































































































































































































































