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LE CONTENU DE LA PARTIE JUSTIFICATION DES CHOIX

l'dz NE3FNR RS fRY: NIRPARGE RSw fMdaNb I yAaYST €S t[ 1A R2AG LINJ

A La cohérence des orientations d'aménagement et de programmaivea les orientations et objectifs
du projet d'aménagement et de développement durables (PADD)

A La nécessité des dispositions édictées par le réglemieig dzNJ f I YA aS Sy dzdzdNB Rdz L
ment et de développement durables et des différences qu'elles comportent, notamment selon qu'elles
s'appliquent a des constructions existantes ou nouvelles ou selon la dimension des constructions ou
selon les destiations et les soudestinations de constructions dans une méme zone ;

A La complémentarité de ces dispositions avec les orientations d'aménagement et de programmation
mentionnées a l'article L. 158 ;

A La délimitation des zoneprévues par l'article L. 153 ;

A L'institution des zones urbaingsrévues par l'article R. 1519,des zones urbaines ou zones a urbaniser
prévues par le deuxieme alinéa de l'article R. 18Qlorsque leurs conditions d'aménagement ne font
pas l'objet de dispositions réglementaires ainsi que celle des servitudes prévues par le 5° dell'article
151-41.

A Toute autre disposition du plan local d'urbanisme pour laquelle une obligation de justification particu-
liere est prévue par le présent titre.

t NI FAEfESdNEES OSGGS LI NIGAS R2AG Sal fRY DRR Ss (RSB  DUEND I/
RSYI YRS R @4 iRdcgteurs hdcSsdhires a l'analyse des résultats de l'application du plan local
RQAzND I yAaYS AyiSNO2YYdzyttxs OS LRAyG Sidlyd RSiGFAfES RI
Ainsi, le présent livret 2 est structuré pour répondre point par point aux exigences de contenu du code de

f QdzND I yAayYS 02y OSNYIyid tI 2dza0AFAOLGAZY RS& OK2AEO®
[ S R20dzYSyi NBYy@2AS Idz t AGNBG ™M Rdz LINBa Sy ducode tdLI2 NI
f QdzNb I yAayYSo Y

Pl
N

A Expose les principales conclusions du diagnostic ;
A Analyse les capacités de densification et de mutation des espaces batis

A Analyse I'état initial de I'environnement

pufi

'l AY&A ljdzQFdz t AONBG o RS
f QdZNBFyAaYSo

AS bt £ QSO tdz GABYuchBde@ N2y ySY
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LE RESPECT DES OBJECTIFS FIXES A L'ARFECDE ICOTE DE
[Q'w.!bL{ag9 Y

[ Sa 2NASyiGlGA2ya Rdz tfly [20Ff RQ! NDIyAaYS AyGSND2YY«
RdzN} 6t S Sy2y O%a Rz ¢/ QIR RGt $ Q[ b w A AYS Si ljdzA LISdz@Sy i
préservation.

Equilibre
[ S LINP2SG RSTAYAG dzy RSGOSEt2LIISYSYy(d GSNNARG2NAFE IjdzA Ay
dzNBFAY YIFEnGNR&AST G2dzi Sy aQl ddrOKFyd t dzyS dziAftAal g7
espaces affectés aux activités agrisolet forestieres et une protection des sites, des milieux et paysages,
naturels et urbains, en favorisant la qualité urbaine, architecturale et paysagére du territoire.

Diversité
[ S LINP2SG |aadaNB 1 RAOGSNARAGS RSa FT2yOlAzya daNbBlFAySa
capacités de construction et de réhabilitation suffisantes pour la satisfaction, sans discrimination, des besoins
LINBaSyita SByFandNE RSa t R2RS& RQKIOAGIGEZ RQFOGAQGAGSA
Odzft G dzZNBffSa Si RQAYGSNBG ISYSNIrft IAyaiA 1jdzS RQSI dzAi LISY S
en particulier des objectifs de répartition géographiqguement éhtéle entre emploi, habitat, commerces et
ASNIAOSAa:I RQIYSEAZ2NI GA2Y RSa LISNF2NXIyOSa SYSNHSUAI dzS
de diminution des obligations de déplacements motorisés et de développement des transports alternatifs a
fda  3S AYRAGARIzZSSE RS tQldzi2aY20Af So

Préservation

Le projet participe a la sécurité et a la salubrité publiques, a la réduction des émissions de gaz a effet de serre, la
YIEnGiNAaS RS fQSYySNHAS S I LINPRdAzOGA2Y SYSNHSGAIldzS t
j dz £ A G'S RS dusal ket usbBusoR des res@dbiicedznaturelles, de la biodiversité, des écosystémes, des
espaces verts, a la préservation et la remise en bon état des continuités écologiques, et a la prévention des
risques naturels prévisibles, des risques miniers, rikgues technologiques, des pollutions et des nuisances de

toute nature.

[ QStEF 02N A2y Rdz LINP2SG RS t[!A | SGS 3IdzZARSS bt fF F2A

A Les grandes ambitions politiques d@d dza Rdz G SNNAG2ANB>X RSOfAySSa | dz 3
de Développement Durables ;

A Et des dispositions réglementaires {t@idre) et spatiales (documents de planification supoenmu-
naux) de normes supérieures.
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LES ENJEUX DES PRINCIPALESCAIORES " POUR LE PLUI

CONTEXTE LEGISLATIF

La Loi Solidarité et Renouvellement Urbain (diteokSRW) du 13 décembre 2000 fixe une série de dispositions
auxquelles les collectivités doivent répondre en assurant :

A [ QSljdzAit AGNBE SyiNB S RSOSt2LIISYSY(d dzNBFAY Sa& €1 L

A La diversité des fonctions urbaines et la mixité sociale ;

A [S NBaLlSOUl RS tQSY@ANRYYSYSyYy(d LI N dzyS 3I3Sadrazy $O2

maitrise de la circulation automobile, la sauvegarde des patrimoines naturels et batis.

La Loi SRU a été complétée et ses orientations principales confirmées par les Lois Urbanisme et Habitat du 2
juillet 2003 et la Loi Engagement National pour le Logement, dite « ENL » du 13 juillet 2006.
[ S& [2A4&4 Rdz o 2Hi wnnd RS LINPINFYYFGAZ2Y NBfFGIAGSE ¢t
DNBySttS L0 Si Rdz mn 2dzAfttSG wnamn RQOYy3AFIASYSyd bl GAz2
fixent des objectifs, définisseitS OF RNB RQlF Ol A2y S LINBOA&SYyd fSa AyadN
lutter contre le changement climatique, pour préserver la biodiversité et contribuer a un environnement
respectueux de la santé.

[ [ 2A LRdzNJ £ Ql 008a +dz £23SYSyid &4 days 20NBaffyhiedey S NBY :
principes fixés par les précédentes lois en complétant le contenu des pieces du PLU au sujet notamment des
RSLIX I OSYSyGasx Rdz LI &al 3Sx RS I O2yaz2vyYYlLadAz2y RQS&aL}l OS
De plus, la Loi « ALUR » encadre également la constructibilité en zones agricoles et naturelles et forestiéres,
NBE3ItSa ljdza 2y 4 LIN fF adzAidS SGS Faaz2dz) ASa LI Nt [2
octobre 2014.

La Loi de simplification de la vie des entreprises du 20 décembre 2014 a également modifié a la marge le Code

RS fQ!NblyA&aYSE y2idlYYSyld Sy FAEIFIY(d RS& LI2aaroAfAdsa
dans les secteurs bien desservis em§jgorts en commun.

[ [2A Rdz ¢ F2Hid Hnmp LI2dz2NJ £ ONRA&AlyOSs fQl OGAGAGS
la Loi du 17 ao(t 2015 relative a la transition énergétique pour la croissance verte enrichissent la boite a outils

Rdz t[! | FAYla Bofsfyttde deNddgehfemg intermédiaires ou de constructions performantes
SO2f23AljdzsSYSyilid 5SS LXdzazx fF [2A T al ONRBY n LISNXYSaG f1
zones agricoles et naturelles.

[ [ 2A LERNIFIYyd S@2tdziAzy R dunieddEIditsdolBLAN, Sdopté@lie2$y  3SYS
Y2OBSYONBE HAmy AY GNBRdzA G LJ dzi A S dzNA RA&ALIRaAGAZ2Yya O2y(
permettant de lever certaines contraintes a la constructibilité en zone non urbaine notamment pour la réalisation

RS oNGAYSy(da Si AyadalrftriArzya tAsSa t fQFrOGAGAGS | ANKC
La Loi portant lutte contre le déreglement climatique et renforcement de la résilience face a ses effets (dite Loi

« Climat et résilience), promulguée le 22 aolit 2021, fixe notamment un objectif de zéro artificialisation nette

RS& &2fta t Pou &tRinieice? gbjeatifnilest ditendu sur la période 2@2B1 une réduction de

pr: RS 1 O02yaz2yYYlrdAzy RQSaLI OS | ANARO2f Sasz ylI Gdz2NBf a S
précédentes (201-2021). A partir de 2031, une nouvelle phs & Q2 dzONA NI | SO dzyS GNI 2S5
f QI NOGATFAOALFE A& GA2Y LRdz2NJ S Y2YSyd y2y ljdzdd yGAFASSD® /S
[ [2A Rdz vn 2dAtfSd wnuno @GAalyd t NB GAXANTISNDAIGA Y AA&ES
SG £t NBYyT2NOSNI £ QL 002YLI 3y SyYSyid RSa Stdza t 201 dzE | | L
[ 020280GAF RS NBRAOGA2Y RS tF O2yaz2YYrdizy RQSaLI O5a

SRADDET régional avant le 22 novembre 2024, dans le schéma de cohérence territoriale avant le 22 février 2027
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puis dans le PLUi avant le 22 février 2028.

[ KASNI NOKAS RS& y2N¥Sa RIEya tSa R20dzYSyda RQdz2NDI yAa

Lois / Documents supra-territoriaux

Schéma régional d'aménagement, de développement durable et d'égalité des territoires (SRADDET)

COMPATIBILITE

Schéma de Cohérence Territoriale

Du Pays de Saint-Brieuc

COMPATIBILITE

PLUi Saint-Brieuc Armor Agglomération

| CONFORMITE

Permis de construire

[S {/2¢X R20dzYSyid AyGdS3aINIGSdINE Sy @dzS y2il YYSyid RS
O2YYdzyl dzE S AYydiSNDO2YYdzyl dzE &8S R2AG RS aQl NI A Odzf SN |
fQo9dF i f1 wS3A2Yy S atd ebautbhes drifalNsSinésYnStigufioEnel$. Seite Frtieujation Germet

RQFaadz2NBNJ dzyS 3SaidAaz2y O2KSNBY(dS Rdz LINB2SG LI NJ NI LILR
5SLI NISYSyidiX CNIyOS0 2dz £ RSa LI} I ySyF ASH diA 2RO KAaSICAIROND S

%]

Le PLUi doit étre compatible avec le SCoT du Pays deB3i@int approuve le 7 février 2025, le rapport de
compatibilité avec ce dernier valant intégration des documents de rangs supérieurs au PLUi.

tF NI FAfESdNBE €S t[! A aS R2A4G RQsiNB O2YLI GAo6ftS @S0 ¢
lapériode201H nH N dzy y2dz@Slkdz t[1 Sad Sy O02dz2NE RQStFo0o2NI (A2
prévue fin 2025), le Plan Climat Ainergie Territorial (PCAET approuvé en 2019) et le Plan de Déplacement

Urbain (PDU approuvé en 2019).

LE LIEN DE COMPATIBILITE SEIQTI

Le SCoT dRays de SairfBrieuc approuvé le 7 février 2025 est composé de 2 EB@htBrieucArmor-

Agglomération et Lamballe Terre et Mer et regroupe 70 communes.

Ce document de planification stratégique fixe des objectifs et orientations en matiére de développement du
territoire & horizon 2041. Le PLUi de SainN&k SdzO ! NY2NJ ! 33t 2YSNI A2y &QAyaONAK
territoire du SCoT et dans une tempét@ plus réduite de 10 ans et sur un pas de temps différents : -203%.

Le PLUi est subordonné au SCoT via un lien de compatibilité.

ttlhy [20Ff RQ! NDI Yy A aOREppdrtyieipRebdbiativgYidef 2: fustifc&ion{des!choix
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Périmétre du SCOTdu Pays de Saint-Brieuc

tu Pays de Sant-Boeuc

Légende

[ péeimine ou Pays @ au 00T
—— Pénmite SAGE e Ce Sant Bnewc
[ Communes scumises 313 régie de constructivité imeée

[ rampaim Tems ot e

T | SareBreuc Armor Aggomérabon

A T BN IETT PR 00 AT LT RPN TT IR MPRRETIRN 10T D05 NIRRT RDGETET RSN JT A 00 et s T 5 ITT e W e

Périmétre du SCoT du Syndicat Mixte de la Baie deBanic depuis 2017
Ce projet de SCoT tient compte des dernieres évolutions Iégislatives (loi ELAN ayant créé les secteurs déja
urbanisés en communes littorales, mise en place de&8IS OG SdzNBE O2 YYSNDA | dzZE RQA YLX |
etc.) et la derniere version des documentadres (SRADDET Bretagne dans sa version compatible avec la Loi

I tAYFG S wSaAtASYyOS RQIFI2HO HAHMO ®
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Le PADD occupe une place centrale (pivot) dans le PLUi, entre le rapport de présentation et la traduction

NBE3IftSYSyidl ANS Radz

Programmation).

LINRE 2 S (i

NBE It SYSyd SONRGZ

Le PADD expose la vision politique et partagée du devenir du territoire. Il traduit les ambitions des élus en veillant

£t @SKAOdzZ SNJ RQdzy S
Lt aQl 3aAd

LJF

Le PADD est établit par les élus au regard :

1 Des enjeux issus du diagnostic ;

1 5QdzyS NBFtSEA2Yy LINPALISOGADS Y OK2AE

NIi
RQdzy R2OdzySyii

1 La prise en compte du SCoT et de la Loi Littoral.

{ . bel1 9{9 59({

9b W9, .

t QAY G SNE
I 00SaaAiot =

O02YYdzy G 2dzi
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S5 L!

Les cartes eapres synthétisent et spatialisent les différents enjeux thématiques et transversaux issus du

RAF3Iy2aGAa0 S RS

Une armature territoriale spécifique

Structuration
territoriale

Fonctionnement
local étroit

... Saint-Carreuc

b

ttly [20Ff RQ! NDI
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CITaDiAa

AYAGAL €

RS

Péle urbain principal de Saint-Brieuc :
- La Ville de Saint Brieuc se distingue des autres pdles urbains par ses
caractéristiques urbaines et ses dynamiques territoriales.
. Pole urbain:

- Fonctions territoriales supérieures (équipements de gamme
supérieure, emplois dans le secteur tertiaire, présence de cadres, etc.)

D Pole relais et pole intermédiaire du cosur d’Agglomération :

- Fonctions territoriales intermédiaires (éguipements de gamme
intermédiaire, zones d'activités d'envergure, dimension commerciale,
etc.)

- Des dynamiques contrastées : Attractivité économique et attractivité
résidentielle, toutefois pour certaines communes : attractivité
résidentielle > attractivité économique (périurbanisation, une relation
moins bilatérale)

=la distinction entre pdle relais et pdle intermédiaire réside dans la
densité de I'offre d'équipements et services ainsi que celle de I'emploi

[ pole de bassin de vie :

- Concentrent des fonctions territoriales et intermédiaires

- Rayonnent et structurent a I'échelle de leur bassin de vie et au-dela
Pole de vie locale :

De taille variée ces pdles regroupent des fonctions locales et structurent
le développement communal. Leur relation aux autres podles est
différente en fonction de leur localisation dans I'Agglomération et de leur
situation géographique (caractére périurbain, rural, etc.).

==:Des fonctionnements locaux étroits entre certains pdles, pour la

plupart ils sont « en conurbation » (tissus urbanisés contigus dépassant
les limites administratives)

Une frange littorale qui influence fortement la structuration
territoriale : majorité de pdles urbains et péles relais.

i_) Communes déléguées
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'y Nre2yySyYSyid RSa 1kfSa + tQSOKSttS RSLINILSYS

Rayonnement des pdles

Un ray dépar | et régi (re de villes-
moyennes bretonnes) du pdle urbain principal (ville centre Saint-
Brieuc)...
... appuyé par les pdles urbains et pdles relzis.
=> U'ensemble constitue le & coeur d'’Agglomération » ,comprenant |z ville
centre et les ¢ de la premiére ¢ , 2éné des
principales dynamiques territoriales;

Leff Armor Communauté Un ray de la facade it . ituée de pdles urbains,
relais et intermédiaires. Un ray différent en fonction des
pbles notamment en lien avec Iattractivité touristique.
Rayonnement a trois échelles : locale, départementale et
régionale;

Un rayonnement local du bi-pdle Quintin-Gare de Saint-Brandan sur
Ia partie sud-ouest du territoire;

Un rayonnement local du pole de Plosuc-'Hermitage sur la partie
sud-est du territoire et 3 I'extérieur

amballe Terra & Mer eyt

R —

- S—

] Lo it

Lomage sre urhame

-

B Cormee i gt pbe
PO —

Loudéac Centr&
/\ 025 Sim Bretagne e L)

Crtaoia

oimaDa

Trois systéemes
territoriaux
complémentaires

Quelques exemples de défis partagés :
W La vitalité des centralités :

- Revitalisation des centralités rurales et périurbaines,

- Repositionnement et rééquilibrage de la vitalité des centralités
urbaines,

- Pérennisation de la vitalité tout au long de l'année de
certaines vitalités,

"P Grands paysages et nature en ville :

- Connexion avec les vallées

- Lien et usage aux franges urbaines

- Maintien et valorisation des vues sur les Grands Paysages
“ah  Le patrimoine bati :

- Gestion du patrimoine béti agricole dont la valorisation du bati
en campagne

- Valorisation du patrimoine bati par la diversification des formes
urbaines et/ou préservation du patrimoine des centres

- Cohérence architecturale et urbaine des tissus urbanisés
Il ne s’agit pas de comparer les bassins de vie les uns par rapport aux
autres mais de les « combiner », de jouer la complémentarité pour offrir
des modes de vie différents a I'échelle de I'Agglomération.

Approche territoriale différenciée garante des grands équilibres et de la

cohérence globale

Les systémes territoriaux complémentaires comme Socle de la
caractérisation du développement territorial :

- Une lutte contre la banalisation des offres résidentiell

- Une offre variée de choix résidentiels

- Une réponse territoriale adaptée aux différences locales (nécessite
A (2 7 ) l. des partis pris d'aménagement / des partis pris politiques)
N . CIHADIA - - Une mise en réseau de I'armature territoriale
- Ete

ttlhy [20Ff RQ! NDI Yy A aOREppdrtyieipRebdbiativgYidef 2: fustifc&ion{des!choix
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Une indispensable prise en compte de la géographie physique et sociale

Renouer avec des modéles de développement
(et non un modéle de développement territorial unigue)

Des modéles de
développement

» | Des secteurs urbanisés 3 la croisée de plusieurs enjeux: Porteur d'une
~ nouvelie stratégie urbaine 3 impulser / réle deur : secteurs déj3
urbanisés vacants, en friche ou occupés actusllement (Plzine-ville ;
anciennes cliniques et autras friches briochines ; Manoir Industrie ; le Légué ;
srézillet ; hopital de Quintin)
—— Le devenir des emprises des anciennes voies ferrées. M&iéz une dimension
mobilité alternative + lien nord sur TVB.

= = » péalisation du contournement routier

W Traversée du territoire par la RN12, D700 et D786 : enjeu image + devenir
des espaces périphériques longeant Jz RN12 et D700 => au cceur du défi
urbain de PAgglomération : espace d'activité commercial, stc. => une
nécassaire transition urbaine

« =« BHNS : Bus 3 haut niveau de service qui traversera Saint-Brisuc d'est en ouest
ZL vitalité des centralités historigues
® Des centralités secondaires 3 intégrer a la réflexion d'aménagement :
quartiers
Des espaces agricoles a la croisée de plusieurs enjeux {espace productif,
espace récréatif, espace habité, etc...)..
-.. Dont des parcelles agricoles en agr i !

m Maintien de Fagricuiture maraichére, activit2 identitaire et de |'agriculture
en secteur cotier (Hillion/Langueux)
v Prise en compte du changement climatique en lien avec le PCAET
La nature en ville : un facteur de résilience urbaine
4~ aérodrome saint-Briuc Armor
== Des cheminements douwx traversant le territoire : GR 34 et les euro vélo 4 et
[ Un risque dinondation 3 intégrer dans le développement urbain, une

0 Réolisation : Citodia Consel - acc ion du risque 2 anticiper
2019 @ vure vulnérebilité du littoral 3 prendre en compte face au risque de
submersion maring

Prise en compte de la charpente naturelle :

Sens, fonction et traitement des franges urbaines et autres espaces de
transition,-

Des modéles de
développement
urbain

- Banalisation des paysages péri-urbains
- Reconguéte sociale (urbaine, agricole, touristique, etc.} des vallées,

Rencuvellament urbain, privilégié sur les axes faubouriens

Quazlité urbaine et architecturals en s'appuyant sur les éléments structurants
du paysage existant

Prise en compte de la géographigue et topographique dans les choix des sites
3 urbaniser

- Intégration paysagére du bati agricole et industriel

Maintien des vues sur les grands paysages,

Valorisation des patrimoines attachés 3 |z charpente (viaducs, habitat
vernaculaire, petit patrimoine)

- Liens entre terre et mer

Réalisotion : Gtodio Consed - septembre
2019

ttlhy [20Ff RQ! NDI Yy A aOREppdrtyieipRebdbiativgYidef 2: fustifc&ion{des!choix
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Une nécessaire sobriétirritoriale

W

CITADIA

Engager le territoire dans une transition

* Une gestion durable de la ressource en eau et des milieux

Garantie d’une qualité de I'eau potable par la préservation
des captages d'eau potable du territoire

Maintien de la qualité des milieux aquatiques et marins en
faveur des continuités écologiques

Préservation des paysages et milieux écologiques
forestiers, bocagers et de landes, milieux humides
Préservation des milieux naturels littoraux et de leurs
qualités écologiques au regard de I'attractivité touristique,
économique et résidentielle

e

*  Un dével it sobre et durabl
o Centralités et milieux urbains :

Promotion d’une armature et d’un parc bati efficients
énergétiquement et sobres en matériaux

Promotion d’un territoire des « courtes distances »,
confor t des déplac ts doux pour limiter les
émissions de GES et consommations énergétiques,
développement des infrastructures de modes actifs
en site propre

Gestion durable de [assainissement, des eaux
pluviales et de la conse ion/distribution en eau
potable

Maintien de la trame forestiére et bocagére, sources

énergétiques et puits de carbone

Ensemble du territoire :
Valorisation  des  ressources naturelles et

dével 1t des é ies rer

1=kl

Anticipation du changement climatique et ses effets

ttly [20Ft RQ! Nb I yA acRappdrtyieipiesantativoYidemf 2: Justifc&ion{des!choix
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LES SCENARIOS ET LES CHOIX OPERES POUR ETABLIR LE PADD

[ RSTFAYAGAZ2Y Rdz LINP2S{i RS GSNNAG2ANB aQSad F LIz SS &
LINPALISOGAGSE YSysSSa t tQSOKSttS RS {.!! S& R2yd tS t]
Le projet de territoire 2022030 (voté en 2018 et actualisé en 2021)

Le plan de déplacements urbains (voté en 2019)

[ S LINPINIYYS 20t RS tQKIOAGIG 0023GS Sy HamdO
Le plan climat aire énergie territorial (voté en 20,19)

Le schéma de gestion durable du foncier économique (voté en 2023).

t fdzaASdz2NE A0Syl NAA RSONAGIyid tSa RSIANBA RQlFYoAGAzZya S
LISNX¥A&a RS O2yaidNHzZANB S aO0OSylFINA2 OSyYyidNlrf RS RS@St2LJ
transversale. Ces scenarii ont eu pour bdetposer un certain nombre de questionnements, dont les réponses

furent les fondements du PADD. (G A i NB RQSESYLX Sasx fS8& adz2zSia adagdlyia
impacts évalués en vue de positionner idéalement le curseur dans les choix delolgvement :

=A =4 =4 4 -4

1 Démographie : quelles perspectives d'ici a 2034 ? Comment répondre aux besoins ?

Attractivité résidentielle et forme urbaine : quelles évolutions anticiper ?

Impacts sur la mobilité : comment les anticiper ?

Potentiel de développement économique : comment le révéler ?

Les capacités de développement : comment se développer de maniéere responsable, en respectant

un équilibre fragile entre activités humaines et préservation des ressources naturelles (espace, eau,

FANJ X0 K

1 Quelle place pour la nature et la biodiversité dans le projet ? Comment intégrer les réflexions liées
aux trames vertes et bleues et en faire des éléments du projet plutét que des contraintes ?

1 Quels impacts environnementaux du projet ?

1 Quelles échelles et quelles temporalités ?

= =4 =4 =4

JUSTIFICATION DE LA STRUCTURE RETENUE POUR CONSTRUIRE LE PADD
[ S t!55 aS A0NHzOGdzZNBE RS (SttS a2NIS 1jdzQAt Y
T 5STAYAGl tS&a O2yRAGAZ2Y A RQdzy y2dz0St SldA@AoNS (S

vis desterritoires voisins, équilibre entre villecentre et périphéries, équilibre entre littoral et
rétrof AGG2NI X SYdNB LIR2fFNAGSE SO NUzNI £ AGSX0

Lt aQF3IAd RQFFFANNSNI £ adGNHzOGdzNE Rdz 6SNNRAG2ANBE Sy |
de révision du syndicat mixte de la baie de SaiiA SdzO | SO f QF NXI:GdzZNB G SNNR G 2 NA |

@ Un pole urbain principal, SaiABrieuc, autour duquel gravitentdes péles urbains
(Langueux, Plérin, Ploufragan et Trégueux). Cet ensemble de cing communesdorme
OdzdzNJ R Q! 3 3 Awrsverdldu PLAURey des autres démarches transversales menées
LI NJ £ Q! 3FE2YSNI A2y tQ202S0O0GAF LJ2dzZNEdzA OA LI
de SaintBrieuc pour lui permettre de retrouver une dynamique démographique pérenne
et recherchéld dzyS Ay UGSNI OlAz2y O2yadaNHzGABS @S0
RQ! 33t 2YSNI GA2yd tfdzaASdzZNE RSYIFINDOKSa azyid S
Revitdisation de Territoire, Opération Programmée d'Amélioration de ['Habitat
wSy2dzStftSYSyd | NBFAYSZ LINBINIYYS ! OGAz2y [ dzdzh
le PLUi devra les intégrer pour renforcer le dynamisme de la ville centre. Ce renforcement
estinh allSyalotS t €1 REYlIYAldzsS RS RS@St2LILISY
NI &82yySYSyiadod [Sa ljdzZ GNBE FdziNBa O2YYdzySa Rdz
interactions, conforter cet ensemble et assurer des complémentarités avec le péle urbain
principal.

tftkby [20Ff RQ! NbI yA acRappdrtylelpiébantativoYidemf 2: Justific&ion{des!choix
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w Les poles de bassinde vi22 YLJI2aS& RS viHRYSWNYASIHIS { @2200 RA
OdzdzNJ RQIF 33f 2YSNI GA2Yy YI A& aadNBydz LI Nt Sdz
sud du territoire de SBAA. Le PADD du PLUi cherche a conforter leurs rdles pour assurer
unrelaisdeproMA 1S LJ2dzNJ f QSyaSyofS RS € LI NUGAS adzR

w [ Sa L®xtSa NBtFAAa SaG AyidSNYugRontBhniEBEessR-dz O dzdzNJ
mer, Hillion, Plaintel, Plédran, Pordic, SaintayPortrieux, Trémuson, Yffiniac partagent
des enjeux et des missions variés. lls se retrouvent sur un constat partagé de présence de
fonctions territoriales intermédiaires (équgments de gamme intermédiaire, zones
RQIFI OGABAGSE RQSYDSNHAINBEE SldALISYSYyid O2YYSNOA
confortement de ces fonctions en respectant les caractéristiquemsggues de chacun
de ces poles.

w Lespolesdevieloca®2 NNB & L2 YRI yi | dzE | dziNBa O2YYdzyS&a F
dans les catégories précédentes. Elles présentent des tailles, fonctions et structurations
B NARSSad [ Q202SO00GAF Rdz t[! A Sad RS O2y ¥2NIi SN
9 Identifie clairement ses richesses pour mieux capitaliser sur cetliest in fine mettre en valeur
le territoire

Le territoire de SainBrieuc Armor Agglomération se distingue par un cadre de vie particulierement riche et
stations balnéaires du sud Goéb2 N5 G S OAYSa Rdz adzR SGO®0Ld ! Ayairsz fI
1S&8 AYGNRyasldzsSa L32dz2NI AYAONANB S LINB2S(G RIya dzyS RSY
particuliére liée a la fragilité des milieux naturedsarquables en présence ou encore aux multiples usages qui
Q8 RSNRdzZ Syd Y (2dNRaYS:T | OGAQPGAGSE LERNIdzZ ANBzZ O2yOKe
son arriérepays en transition vers des espaces ruraux a dominante agricoe @A RSy G A S LI GNRA Y2y A
gére préservée. Globalement SaBitieuc Armor Agglomération se donne pour objectif de préserver et mettre
en valeur la charpente agricole et naturelle de son territoire dans un souci de qualité du cadre de vie.
[ § t!1 55 &QFNIAOdzZH S | dzizdzNJ RS p | ESa GNIAGEYd RSa Syes
202S0GAFTa OftSTa SiG tQSyaSyotS LBRNILS dzyS FYoOAGAZY F2N
changements climatiques. Le prije RS t [ ' A &S @Sdzi FAyaAr dzy 2dziAt RQlY
SYGBANRYYSYSyill dzEx a20Al dzE SiG SO2y2YAljdzS& t f Qdzdz@NB S
t N22Si RS ¢SNNAG2ANB RS Q! 33t 2YSNIGAZ2Y Y

' Etre un acteur anticipant les transitions, dans un contexte de transition écologique et de profondes
recompositions démographiques
1 Développer la qualité de vie au service de tous et au profit du rayonnement et de l'attractivité de
I'Agglomération;
1 Renforcer le réle de I'Agglomération et celui de la ville de SRrietuc, comme fer de lance du dé-
veloppement de la Bretagne Nord
1 Promouvoir un développement équilibré, dynamique et harmonieux des espaces urbains, ruraux,
littoraux tenant compte des spécificités de chagun
| Etablir des coopérations avec les intercommunalités voisines pour répondre & nos défis communs.
Le Projet de territoire capitalise sur les prises de conscience passées, notamment en termes de conséquences de
fUSGLFEtSYSYyd dNBIAYy S RUSya2Sdze SO2y2YAljdzSas YIAa I FF,
comme fil rouge de I'action commauntaire.

a) Se structurer a 32 communes pour mieux se développer
[/ SGGS 2NRSyGlFGA2y LISNXYSG £ {.!! Bant &S ddjechtS mhtils @ NY I G d.
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chaque échelon. Cette armature sert de base pour territorialiser plusieurs objectifs chiffrés du PADD détaillés ci
apres.

b) Structurer les bassins de vie et dépasser les limites administratives

' LINBA | @2ANI FAES dzyS 2NHIFyAal GA2y 3ft20FfS Rdz GSNNAG2A
Brieuc Armor Agglomération précise la structuration du développement territorial au sein de chaque commune.

Le PADD définit la notion de dealités (principales et secondaires) correspondant aux centiléss, centres

bourgs et quartiers centraux concentrant les principales fonctions nécessaires a la vie quotidienne (équipements,
O2YYSNDSazr aSNBAOSaszX Sall Opbialargsdmnt shr@ed prescriptians défhiesipdr RS T A
le SCoT qui localise a son échelle les centralités principales et secondaires du territoire. Cette structuration des
OSYiNIXtAidSa £t fQSOKStfS O02YYdzyl £ S &SNHutdribireaqhi dof LJ2 dzNJ
se faire de maniere préférentielle au sein voire en continuité de ces centralités. A terme cette orientation cen-

iGN} tS Rdz t! 55 R2A0G LISNN¥SGGNBE RQFIANI &dzNJ GAGEFEAGS RS
X0 Oy RdZANB t ONBSNI RS fI LINPEAYAGS t fQSOKSttS RS fQ
OO0 t NBYRNBE Sy 02YLJiS €S fAGG2NI £ O2YYS dzy St SYSyd adanN

(
$

A travers son PADBaintBrieucArmor-Agglomération affirme vouloir développer une approche globale de son

littoral intégrant & la fois les communes cotieres de Hillion, Langueux-Baénic, Plérin, Pordic, Birktables

sur mer, SainQuayPortrieux, Tréveneuc et Yffilla | Ay a A 1j dz§ f S dpay$S 2d RADSse vertS € QI N
SALESYSY(G dzy LRAYG RQFLILIzZA LR dzNJ £ GN¥ RdzOGA2y RSa&a 7¥dz
S&LJ OS LINPOKS Rdz NAGI3ISsE X0z (Q202SDOGESET YBABRYRQREOYR!
O2yOAf ASNI SYyiNB SttSa tSa OGAGAGSa LINBaASyiSa az2da €S
SG RS& (N} @ldzE YSysSa LINIES {/2¢ NBOAAS Sy LINIttsts
RO LYGSYaAFTASNI £ QI YSYIASYSyd ydzYSNARIj dzS

[ S& O02YYdzyAOlFIGA2ya ydzYSNAIjdzS&a a2yl dzyS RS& GKSY!I Al dzS
Afin de fixer des orientations en la matiere, Sd@nteuc Armor Agglomération reprend les dispositions des
documents cadres sur le sujet en posagtu2 6 2SOGAFT RS RSLX 2ASYSy(d Rdz KI dzii ¢
f QI 3IIE2YSNI A2y D

FO wSLJ) FOSNJ dz OdzdzNJ RS& € 23A11dzS&8 RQAzNbBIF yA&L A2y €S
OSY UGN ftAGSE dzyS LINA2NRGS RQFYSYIl 3SySyi

9y FFFANNIYG SiG RSTAYA&4lIYy(d RIya -Hisut Ador Adydn@@ten y G € |
souhaite axer de maniére préférentielle son développement futur au sein des centralités dans un souci de
LINEPEAYAGS® /SGGS &0 Npeinpde & cdrforteryls yitdlid s SantialitéR avec une

production de logements accentuée et une plus grande intensification urbaine sur ces espaces. Cette orientation
O2yaitAiddzS tS tSOASNI LINRYOALI f LI dzNJlisafiegnRiISsNsBIdNdaristun O2y & 2°
O2yGSEGS RQIFIGGSAYGS RS tQ202S8S0GAFT RS TSNB NIAFAOALf A
sur la durée du PLUi, il sera nécessaire de réaliser a minima 50% de la production de logements et des besoins
éoonomiques au sein des espaces déja urbanisés batis ou non béatis. Cet objectif déterminant permettra ainsi,
RQAOA HnomZ RS RAGAASNI L YAYAYLE LI NI RSdzE fF O02yaz2vYYl
a la période 2012021 et de tenird trajectoire fixée par la Loi Climat et Résilience sur ses dix premiéres années

RQI LILX A ORMBR.Pglr ladpérivae 032034 (derniéres années du PLUI), dans le respect de la trajectoire

ZAN imposée par la Loi Climat et Résilience, labaisse2Ma 2 YYIF GA 2y F2yOASNBE RQSAaLI C

et forestiers se poursuit, en diminuant de nouveau d&:50f I Y2&@SyyS | yydzStfS RQKSOGL I
/'S &0SYFNR2 ljdzZ ydAGErGAT Sad GSYydAaAtsS GSNNRG2NRFE SYSyi
entre ses différents niveaux de polarités définimeant et en fonction des contextes locaux propres a chaque
commune.
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¢ ofSldz NBOFLAGdzE  6AF RSa 202S00AFa OKATFNBA RS Y2RS

\mpora\lités 2021-2031 (10 ans) 2032-2034 (3 ans) 2021-2034
Vocations

Habitat 130 ha 20 ha 150 ha
Economie 75 ha 11 ha 86 ha
Equipements et
66 ha 10 ha 76 ha

infrastructures

271 ha 41 ha 312 ha
Total soit 27,1 ha par an en soit 13,6 ha paranen

moyenne moyenne

Ces enveloppes fonciéres sont nécessaires pour répondre a la demande de logements et des acteurs
économiques notamment. Malgré tout, la localisation de ces secteurs de consommation fonciére se fera de
maniére respectueuse des enjeux environnementaux etatgs en appliquant de maniére anticipée le principe

« @viter, réduire, compenses.

O { O LJNJz2 SNJ &ddzNJ £ Sa OF NI OGSNAREAGAIdzSa IAS23INI LIKAIjdzSa F
Si RQdzal 3Sa
2ya0ASYyil 1jdzS§ €S GSNNRG2ANB RAALIZ&S RQdzy LI GNAY2AYS |
OF N} OGSNR&ailAldzSa RSa GNRA&a 3INIYyRSa Sydiaidsa LI eal3IsNBa
points marquants du paysage ND NS & NBYIF NJjdzZ- 6f Sax @ltfsSSa X0 2yi @20l
LI &al3IsNB Sié €S YFAtEF3S 0620F3aSNI SYoft SYIFGAldzZS Rdz G SNN
La prise en compte paysageéere des espaces batis est abordéentide@woue de la diversité des contextes urbains
Rdz GSNNAG2ANB 6aSOGSdNA dzNBIFAyazr fAGG2NI dzE SG  NHzNI dzE
essentielles a prendre en compte dans le développement urbain programmé sur la durée du PLUi.

@]}

~

S
S

c) Viser une qualité architecturale et paysagére des nouveaux projets et maintenir le patrimoine ancien
ROAYUSNEGYS YINJjdzSdzNJ RS f QARSYGAGS tAGG2NI €S SiéG F3INRKRO2

SaintBrieuc Armor Agglomération réaffirme la nécessité de conjuguer harmonieusement développement urbain

Si LINBaSNBIGAZ2Y RS fQARSYGAGS NHz2NI €S Si LI GNAY2YALES
RS& LINA Yy OALISE& RiSatiol enmpiemidit &rconip® le fpalridadide lay 'sein des certmsgs et

villages, la qualité paysagere des espaces de transition entre ville et campagne, la requalification des friches, le
YIAYGASY RSa 02dzlldzNBa RQdzND linehatirethdrquableSG £ I LINS &SN G A

RO adzf GALX ASNI £Sa | LIINPOKSE GSNNARG2NARALEESA FFAY |jdzQSt ¢t

Conscient que le territoire présente des contextes communaux variés et dans un souci de répondre au mieux au

projet de développement des communes, Sainteuc Armor Agglomération a souhaité affirmer une orientation
RSRASS t QI RI LI (rappoft aur Santexted Jodhiuk. Qéte Sorientition doit permettre
ROFRIFLIGSNI £ 84 0684a2Aya RS RSOSE2LIISYSYyld RS&E O2YYdzy Sa f
RS RS@St2LIISYSyid RS tQdz2NDBlFyAal dA2Y &AY b teApheBiérd dzE | dzi
O2dzNBYyyS 80 Rdz tAGG2NIf 60O0SYdNIfAGS NBRAAGSET RSOSE 2 LI
LINAR2NARGS RS RS@OSt2LIISYSy G LIdzNJ f QSyaSyoftS RSa 02YvYdzyS

a) Garantir les conditions du maintien de la biodiversité sur le territoire
! GN} OSNE f QARSYGATAOIGA2Y RS -Brieuc sridr M@lometioki &ffich8 i . £ Sd
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Of FANBYSyG a2y YoOAGA2Y RS LINBaSNOWIGAz2y RS ftQSyaSvyofsS
de biodiversité, espaces protégés...). Le projet porte également une attention sur les milieux plus ordinaires mais
qui nécessitent une protecin accrue tels que les zones humides ou encore les espaces de nature en ville.

b) Promouvoir une consommation sobre des ressources locales, notamment la ressource en eau

Le territoire de Saint NA SdzO ! N¥2NJ ! 33f 2YSNIF GA2y Sad LI NIOAOdz ASNBY
dépendant a plusieurs titres des usages qui en sont faits : alimentation en eau potable, assainissement, Loisirs,
oFA3dylFRSs 02y Qdgibtd de Oalist résszNiBe eX eal) est pfise en compte dans le PLUi par une
RSYINDKS gralyid £ NBLRYRNB | dzE LINRO6f SYlFGAIdzS&a RS OF LI
FAES LIdzNJ LINAYOALIS f QF RSIjdzl A 205 YSSOVIINBR dO | (LB NOMIKI BAA NSLduiz
SALfSYSyld Ftdz Oe0ftS RS tQSkdzz y2GFYYSyld Sy YAtASdz dzNDb
alternative et a la parcelle des eaux pluviales.

[ S t!55 @gAaasS SaALESYSyid £ yGiAOALISNI tSa 0SazAaya £ @GSya
NBLIZYyaS FLILRNISS LI aasS FAyair LINfQAYGESaANIiGA2y RS 0OSi
de zonages dédiés aux équipents de gestion des déchets en cas de besoins avérés et dans un souci de maitrise

des impacts environnementaux.

[ GKSYIFGALdzS RS& OFNNASNBa Sad sS3aFfSYSyld YSyiGAaAzyysSS
OKI OdzyS RQStfSa Si &ddA@GNB fSa LINAYyOALISE Rdz a0OKSYl NB:
renaturation du site en cours et a prdre en compte réglementairement dans le cadre du PLUi.

c) Contribuer & la transition énergétique et climatique du territoire en appui du Plan Climat Air Energie
Territorial

'TAY RS FI@2NRASNI €S RSOSt2LIISYSyid Sid I LIBRe&dOiIAZ2Y
I'NY2NJ) ! 33E2YSNIGA2Yy &a2dzKIFAGS FFEOAEtAGSNI SGi OF RNBNJ f QA
paysagére et architecturale, notamSy i Rl y& f S&8 aSOGSdzNE LI GNAY2YALl dzE R2;
ces évolutions. Ainsi le PADD précise différents objectifs répondant & des projets programmés ou souhaités sur

fS GSNNRAG2ANS Sy AYRAIdzl y iz implghtaffofYy GRUTAI2(yA 2RYS ER (DKSEARNRYHSTY
solaires thermiques et photovoltaiques, méthanisation, filiere bois énergie, projets éoliens et réseaux de chaleur.

[ S t!55 FFFANNVS Sa ysOSaaliANBa tASya t 2LISNBNI Syl NX
f20FftAaldiAz2y RS& aSOGSdz2NA RS LINR2Si{ RQI dziNB LI NI LI
SaintBrieuc Armor Agglomération esin territoire qui reste dépendant des logiques automobiles. Certaines
orientations stratégiques sont a développer en matiere de transport, et notamment la poursuite du
développement de la stratégie de mobilité multimodale, réel atout dans la stratégierdtoire. Le réseau de

transport en commun permet également de prioriser les possibilités de développement. Son rayonnement sur

dzyS f I NHS LI NIAS RS fQF33Fft2YSNIXldAz2y Sad dzy LRAYG LR
dépendances alavoiilE AYRAQGARAzZSE £ S YSNAGS RQsiNBE O2yF2NLSO

d) Garantir un cadre de vie sain aux habitants et sécurisé

Les inondations et submersions marines représentent les principaux risques naturels du terri®aietRrieuc

PNY2NJ ! 33t 2YSNIX A2y d ! FAY RQ& FFEANBE FILOS Si fAYAGSNI
définisY I LINBASNWI GA2Yy RS&a StSYSyida ylrddNBta 22dz yid dzy
RS f QdzNDbans/ids dektéuds & §5quBs, la prise en compte du recul du trait de cote et la gestion de maniére
STTAOASY:GS RS& SldzE LX dz@Al € S& t £ LI NOSttSd 58 LI dza
RQdzyS | GGSYyGA2Yy LIRNIYAZO dif FA §INA (LA22dyNI RS dEN® Nbdz SO A y FA € G NI
LINPGS3ISad /SGGS NBRdAzOGAZ2Y Rdz NRAAldzS Sy FyYz2yd aQl 002y
sein des zones inondables non soumises a un plan de prévention des risopdations (PPRI).

Les risques technologiques et les autres types de nuisances sont également pris en compte au travers du PADD
pour assurer par la suite une traduction concréte dans les piéces opposables du PLUI.
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AxedY [ QI GGSydzriA2y RS& RSaSldzaif AoNBa
besoins des populations

a) Proposer des logements adaptés aux évolutions démographiques

Qx
No

Ces derniéres années, le territoire de Sdnieuc Armor Agglomération fait face a plusieurs constats :

T RQdzyS LI NI fI ONRA&a&lyOS RSY23INI LIKAIdzS NBadS fS:
continu depuis la fin des années 2000 (+ 5.000 habitants entre 2009 et 2020)

Evolution de la population entre 1975 et 2020
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Années
9 OSGGS RAYAYydziA2y &QSELX AljdzS LI NJ dzy NI fSyidraaasSys$s
années 2000, mais également une baisse significative du solde naturel désormais négatif di a un
vieillissement accéléré de la population. Ces deux effets curntdésit un déséquilibre de la pyra-
YARS RSa N3ISa SiG dzy NBy2dz0Stt SySyid Y2AYyRNB RSa |
Evolution des soldes naturels et migratoires entre 1975 et 2020
@B Due au solde naturel Due au solde migratoire @B Variation annuelle moyenne de la population
1,0
0.8 0,8%
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0.6 0,6%
' 0,5%
e 0.4 0.48% 0.4% 0.4%
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02 0.2% I i 0,2% I i 0,2% i
0 o -0,1% o o o - o
-0,2 1
1975a 1982 1982 a 1990 1990 a 1999 1999 a 2009 2009a 2014 2014 a 2020
Annges
1 RQI dzii NBdelbldeNdspects mrement démographique, la derniére décennie a été marquée
LI NJ dzyS O2yaz2yYYli{iAz2y F2yOASNB AYLRNIIFIYydiS tASS ¢t
tares de terres consommés entre 2011 et 2021). Sur la base de éefd& O2y a il i S OK
L2t AGAILdzZS RS ft QKIoAGEFG ReylFYAldz$S | SGS RSTFAYAS:S
mation fonciére.
[ Q202SOGAF T FFAOKS RlIya S t!55 Sad tF LRddNERIdZAGIS RQd:
RSNYyASNBa RSOSyyAaSao [Q!3IAFE2YSNIXGAZ2Yy | O2yydzx 0O2YYS
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significative durant la décennie 2000 (+0,8 % / an entre 1999 et 2008). Cette dynamique a diminué, mais reste
LR2AAGAOS adzNJ £ Sa LISNA2RSa fSa LXdza NBOSyidiSaod alfaNB f
Sdzz t f QS OKS tépeRussiondisirayptoduian dlSg@mentd neufs entre 2008 et 2014 et 2023,
SaintBrieuc Armor Agglomération a connu sur la période 2@D20 une croissance démographique annuelle

RS f Q2NRNB RS nzo: k Lyo

Aussi, le PADD, tenant compte de ces dynamiques et en adéquation avec les dispositions du SCoT (qui fixe une
croissance annuelle moyenne de &b/ an), fixe un objectif Iégerement supérieur au rythme démographique

observé sur les 10 dernieres années a08al,38% / an sur la période 20242034, soit une population estimée

en 2034 légérement inférieure a 160 000 habitants (NB : prés de 152 860 habitants au ler janvier 2020).

'y 202SOGAF At 20kt Iyydz$St RS LINRPRdAzOGA2Y RS ynn f23SY
démographique évoqué-givant. Le détail du calcul permettant la définition de cet objectif est fourni au sein du
présent documentdans le point&ii- y i RSGFATfFydG €S a0SyFNA2 NB(GSydz L2 dz

Pour assurer la tenue de cet objectif quantitatif dans la durée, plusieurs orientations qualitatives ont été
définies:
1 une répartition équilibrée de la production de logements entre les communes et les secteurs de
QI AIE2YSNIGA2Y Sy LINARGAT SAALY (G dzy NBSIljdzAf A6 NF 3
I12ySa8 RQSYLX 2Aax fSa aASNWBAOSa Si tS& SIldALISYSyh:
T £S OK2AE RQdzyS LINRPRdzOGA2Y RS t23SYSyida lidia YSi
y2dz8St t SYSyil daNBFAYy 2dz RlIya €S (A&d&dz dz2NDlF Ay SEA
duire la part de production neuve engendrant de la consoima2 y R;QS & LJ OS
1 le choix de favoriser les parcours résidentiels choisis a travers la production ou le développement
de logements adaptés en typologie, forme, localisation et prix a des demandes diverses mais qui
conjuguent aspirations des ménages et impératifs de dévedopmt durable;
1 le choix de réponses adaptées a la diversité des communes et des enjeux identifiés a travers le
diagnostic, notamment en raison des disponibilités fonciéres plus ou moins importante en densifi-
cation en fonction des communes, du nombre de résidences seaasdae la tension du marché
immobilier, etc;
T £S OK2AE RS LINBYRNB Sy 02YLIiS tQSyaSdz Rdz OGASATL f A
RS Q! 33t2YSNIGA2y 602yaidlrd LI NIHFIS Fdz YyADBSIE dz y
t23SYSyd FRFLIIS 0LISGAGS acenir@itélpourzépdn@aidbcetbn@®Sa a A 0 A f
T £tS OK2AE RQdzyS LINRPRdAzOGAZ2Y RS f238YSyid &a20Att IR
NAG2NRFESYSyld Sy FT2yOGAz2y RSa 206tA3lrdGAzya NBILS
logement.
[ QSyaSyofS RS 0S&a OK2AE aAQAY&aAONAOBSY
INY2NJ ! 33t 2YSNIGA2yTX RSTFAYAS RIY

G RANBOIS®weS&y (i RIya
a a2y tNRIANIYYS [20I¢

b) Accompagner les évolutions dearc de logements

La reprise du parc de logements existant est nécessaire pour améliorer la qualité des logements existants
(performance énergétique, adaptabilité...) et limiter la consommation fonciére. Ce constat, tout autant que les
LINRY OALISa RS f Q2fohkdb yard dé fogeyients BkiStans R $eyidr Bajeur de la politique de
fQKIFoAGEFEGO £ fQSOKStEES AYyGaSNO2YYdzyl £ S LI2dzNJ £ QF LILIX A O GA

Avec plus de 70% de la population éligible au parc locatif social, le territoire présente une demande locative
sociale peu satisfaite, faute de disponibilités de logements ou de correspondance entre les logements disponibles

et les types de logement soultés. Le taux de vacance dans le parc social est trés faible et traduit une tension

de ce secteur avec des écarts importants selon les communes. Le secteur littoral, lui, présente des indicateurs de
tension élevée sur le marché immobilier et recense untefdemande locative sociale insatisfaite. Aussi le PADD

affirme la volonté de répondre aux besoins de chacun, quelle que soit ses conditions de revenus.

I/ 2YYS LINBOAAS RIFEya ftQ2NASyidlGA2Y LINBOSRSydGdS f1I jdzSai7
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FREFELIWGEFGAZ2Y | dz GASAEEAaaSYSyd RS €1 LRLMzEFGA2y Sad dzy
sur ce premier PLUi. En effet, le parc de logements du territoire est majoritairement composé de grands
logements, alors que la taille des méeagdiminue (notamment du fait du vieillissement de la population). La
RADGSNBEAFAOIFIGAZ2Y RS tQ2FFNB LI &aaS YIFI22NAGFANBYSY G LI NJ
vieillissantes ou les jeunes) et ce, en tous lieux du territoire.

c) Repenser la place des mobilités dans la réflexion urbaine

Les mobilités sont un sujet deéflexion prioritaire avec pour objectif principal la volonté de faire évoluer la

répartition modale des déplacements avec une part de la voiture atténuée au profit des modes alternatifs a
fQldzizazfAayYSsz |jdzQAf &aQl 3A a3 StifsRbSdes nouNdlles anadRitésliRour 88 02 Y Y ¢
plusieurs objectifs sont fixés notamment le développement du maillage des cheminements doux (infrastructures

et aménagements) qui est un axe de réflexion fort du projet de territoire. Le développement du réseau e

f QF YSYIl 3SYSyid RSa @2ANRSa OAaSyid t LISNYSGGNB f QAyGSy.
espaces de stationnement aussi bien pour les véhicules que les vélos. La localisation des sites de projets
prioritairement au sein des enveloppesbaines puis sa proximité de bourgs se fait dans une optique de
NBRdzOGA2Yy RS& RAaGlrIryOSasz aQAyaoONARQGlIyd FAyaiA RIEya dzyS
transport en commun et le confortement du pdle multimodal de S&reuc que repréente sa gare font
SAFLESYSyld LI NIAAa RS&a 202SO0GATa GAasSa LI NI Q! 3IAIE2YSNI G

d) Offre en équipements et services de proximité

/| 2ya0ASyiSa 1jdzS €S RS@St2LIISYSyd dzNDBFAYy Sy YFGASNB R
ASNIAOSazr tSa O2YYdzySa 2yi FFAG NBY2YGSNI £ SdzZNE 6Saz2A\
réalisation de ces aménagements et constions de maniére préférentielle en centralité en accord avec la

nouvelle stratégie de développement présentée dans les deux premiers axes. Le maintien a minima des
SldzA LISYSyida Si aSNBAOSa SEA&ailGlyda &dzNJ f Sén. L&R YYdzy Sa
RSOSt2LIISYSYyid R2AG S3ALESYSyld LINBYRNB Sy O02YLIWiS fQF NYI

FO wSYF2NOSNI £ S&8 SIjdzAlISYSyiias aSNWAOSa Sié Ay TFNI aidNHOG

SaintBrieuc Armor Agglomération entend porter au travers de son PLUi un certain nombre de projets
RQSY@PSNHIzNE | dziaix o0ASY Sy YIFIGASNBE RQSIdALISYSyia Si RC
ont vocation & conforter le positionnement &1 NI @2y ySYSy i RS Q! 33t 2YSNI A2y
régional.

00 wSSlidzAf AGNSENI £ QF YSYFISYSYyid O2YYSNOALFE {d2dzi Sy O2y¥

Confrontée a une croissance des pobles de périphérie qui, méme si elle reste maitrisée, interfere avec les
A0N) 6S3IASEa RS NBOAGLItAalFIGA2Y RSa OSyiNBa gittsSaz Q! 3
' YOAGASdZE RQI NNdede pérphédisationRdz LIK Sy 2 Y

[ QFYoAUGA2Y Said RS fAYAGSNI €S RS@St2LIISYSyid O2YYSNDAL

existantesy £ S& OSYyGNIfAGSa alya O2yRAGAZ2yAa SiG tSa aSOGSdzNE
secteurs SIP listés parle SCoTi®dzNNR y i Tl ANB f Q202SiG RQl dzOdzy S SEGSy&aAz2
étre créé, et leur développement sera tres strictement encadré. En dehors de ces espaces, les implantations

commerciales seront interdites.

O0 {2dziSYyANI £ QF ANKROdzf 1 dzNE £ 201 £S5y £Sa FOGABAGSA RS Ll
/| 2ya0OASylG Rdz N3tS RANBOG Si AYRANBOG RS f QF INROdzA Gd
F2yRIYSyid+ttf RS tdzidS O2ydiNB tQlFiiSAyGS FdzE SaLl 0Sa |
par le respect des objectifs de modéion de la consommation des espaces, de priorit¢é donnée au
NBAY@SairaaSySyi RSa RSyiGad ONBdzaSa k Sy@St2LJIJ5a dzND I 7
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Sy OFYLI3AySod Lf RSONI S3IAFESYSyd LI aasSNI LI N £ QSO dzl G
projet retenus sur les espaces agricoles concernés. A ce titre, les éléments du diagnostic agricole devront étre
croisés avec les choix de développernepérés par les communes.

t N FAEfESdNESES €S t!55 FFFANNVS tQlFYoAldAzy RS yS Llka O
soit, et notamment lorsque cel®OA @A &S t RSGOSE 2LIISNI RSa | OliA@AaiGSa 0O2Y
(hébergement a la ferme, fermeSpRF 32 3A 1 dzSZ @Sy i S RANBOGSX0

52058 RQdzyS TFloel RS A NAONES S NO2yN3 SIj BB HBINI {(HARWE 6 SY
YENRGAYS NAOKS S fFNBSYSY(  LNBaSyidsSo 58 0S8 FrHAd: €8
des sites liés aux activités maritimes (3ca O2y OKef A 02f Sasx [ OGAGAGSEA L2 NIdz Al
YSNXO @

:
L

d) Contribuer a un développement équilibré de chaque partie du territoire dans une logique de sobriété

fonciere et de création de valeur

5Fya fF t23AldzS RS Y2RSN}I{GA2y RS I O2yaz2yyliArzy RQS
3S340GA2Y RS t QRFENBLIBDYPRAYIKREG &SI V¥oAGA2Y RS QRBESNRREOEI
RS NI LIWINBOKSNI Fdziilyid 1jdz§ Ll2aaroftsS tS&8 SyGNBLINR&SaE F
O2YLISGAGAPGAGS RSa SYyGNBLIREaASENSHUREENI 6zS5861A OD3HRE SLStSd
NBEIIFINR RS& 3JIFAya ISYSNBA Sij dRS AONBG NRISo daKNJIj tdzSdzyL I NG A St F
f23A1dzS RS a20NASGS F2yOASNBO®

<,

{A tF y2d@SttS aGNI7 QBSE0RONY 2 SNWIAG RYBNREA LY A PE  LISNI
$O02y2YAljdsS dz &SAy RS& %!9 SEA&llydSazr At Sald ysoOSaal
RS ONBSN) RS y2u@BazE ARBABARMROO2YLI IYySNI £S RSOSE 2 LI
LINROKIF AyS&a FyysSSao

{F RWH SdzO ! N¥2NJ ! 33t 2YSNIGA2y | R2yO ARSYOGATAS RS ¥Fdzi
NB&SNIBS RQdzyS o62yyS 2LIAYA&LGAZ2Y RS& aridsSa SEAalGlyidaz
' dz YIFI EAYdzY f SAABHFXSHAARSG BONNISAAGSNNBA | AINAO2f S& Si

yIEGdz2NBt as T2ySa RS NrRaldsSas Xouo

Ainsi des réflexions poussées ont été menées pour optimiser le tissu bati des zones existantes (friches,
2LI0AYAAlLI GA2Y FT2YyOASNBY RSYaAFTAOIGAZ2Yy X0 F@lyid RS LISyas
espaces agricoles ou naturels. Cettéentation forte ne doit masquer le besoin de prévoir une enveloppe

fonciére en extension des zones pour les 10 prochaines années afin de prendre en compte les besoins endogénes

et exogénes du territoire sur le volet économique.

e) Renforcer la vocation touristigue de la Baie de Sdirteuc et de son arriergays

[ S t155 FFFANNYS I ySOSaalANB GFHt2NRaAlI GAZ2Y G2dz2NRadAld
RS fI NByYy2YYSS Rdz G4SNNAG2ANB® 55 FILAdGZ tQSyasSvyoftS RS
orientations développéestS & & dzd& O NB&ALISOG RS fF GNIYS @GSNIS S o6f SdzS
le PLUI. Dans tous les cas, ces projets seront nécessairement en adéquation avec les dispositions de la Loi Littoral.
Sont essentiellement concernés la ville de SBineuc, les deux stations balnéaires présentant des rdles
complémentaires de Sai@uayPortrieux et Binic€Etablessur-Mer, mais aussi Quintin, Tréveneuc et Hillion.

[ QF 002YLI Ay SYSyid RSa LINB2Sia O2yOSNYySNI S3JtafioBtSyid f Sa
RS Y2y isSS Sy 3rYYSood [S t[!'A yS aldzaNF»AdG O2yaididdzSNI dzy
SBAA a voté une stratégie touristiqpeur la Baie de SainBrieucen 2023 [ Q206 2SOGA ¥ Sad RS
fQFGGNI OGADAGS GracdAlinadifelj dzS Rdz G SNNA (G2 ANB

-RSLX 28SS Sy RSK2NB RS flF &lAazy RQSGSE
-NBLI NGA&ALFY G Fdzilhyd 1[dzS L2&aarofSs £8a FtdzE SErAaGEHY G
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- capable de capter des clientéles complémentaires grace au Tourisme Affaires et groupes et aux marqueurs
identitaires duterritoire.! y 2 (0 S NJ |j da@plgyhéntaieiiadztReSngagée par SBAA en 2286 afin de
préciser les besoins en hébergement touristique sur le territoire. Cette étude servira de justification a la mise en
place de zonages spécifiques ultérieurs en cas de besoins avérés.
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LE SCENARIO RETENU DANS LE CADRE DU PADD POUR LE DEVELOPPEMEN
[ QI ! . L¢! ¢

Eléments de cadrage du SCoT
w Le scenario démographique et de production de logements

[ S {/2¢ FLIWINRdIz@S S 1T FSONASNI HnupI R20dzyYSyid RS NI
compatibilité, fait état, sur la période 204inn M RQdzyS LINR2SOGA2Y RSY23INI LKA IJ
ONRA&&l YOS yydsStt S  eritdi® gofhfrenant lds Qfiedtkites de SaBieScArinary
Agglomération et Lamballe Terre et Mer. Cette projection démographique a été différenciée papERCBAA

il est affiché a 0,38% par an en moyenne.

[ QSyaSyofS RSa StSySyida LINRPaLSOGATa Fetryd aSNWA RS ot
RFya S t1!55 Rdz t[!'A 2y{ SGS RSTAYyA& adz2NJfl o6FasS RQdzy
pour la partie du SCoT corresplant a la collectivité de SaiBrieucArmor-Agglomération). Cette volonté
LRfAGALdzS S&d FT2yRSS &dzNJ f+ ysSOSaalANB 206aSNBFiA2y RS
GAS® [ S LINP2S0i RS GSNNRG2ANSE LRANIIICA R Sty GIAIF ATOF A& 28/dzN Sta
sur la notion de bassins de vie. De fait, des éléments prospectifs propres au secteur ne peuvent étre
a2aGSYIFGALdzSYSYyid NBLER2NISa t fQSOKSttS RQdzySbhi®RYYdzy Sz
ISYSNBNJI RSa StSYSyda LINRPaAaLISOGATA LIRdzIyd | LI NI niNB A
[ S LIk & RS GSYLWA Rdz {/2¢ aQSiGlroftAld SYyGdNB Hnum SG Hanm:
f QF LIWINBOALF A2y RS fF Y2ZRSNIGA2Yy RS 1 O2yazyYYlLdAizy RC

Extrait des objectifs démographiques retenus dans le cadre du DOO du SCoT par secteur pour la période 2021

2031
Objectif de
TCAM 2009-2019
Secteurs géographiques et poles {Population des dﬁnd:gawphppmk]uezozl -
i) 2031 (TCAM)

Secteur urbain de Saint-Brieuc 035%

Secteur périurbain de Saint-Brieuc

Secteur littoral et rétrolittoral Ouest 0,3% 0,26%

Secteur rural Sud-Ouest 0,1% 0,40%
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Extrait des objectifs démographiques retenus dans le cadre du DOO du SCoT par secteur

pour la période 2032041

Secteur urbain de Saint-Brieuc
Ville de Saint-Brieuc
Autres communes du pdle urbain de Saint-Brieuc

Secteur périurbain de Saint-Brieuc

Pdle périurbain de Saint-Brieuc

Autres communes
Secteur littoral et rétrolittoral Ouest
Péle littoral et rétrolittoral Quest
Autres communes

Secteur rural Sud-Ouest
Péle littoral et rétrolittoral Ouest

Autres communes

NB : il est précisé dans le cadre du SCoT que ces éléments prospectifs sont bien desmgihadologiques
Si y2y RS& LXI F2yR& FTAEIlIY(d £S& tAYAGSE RS tQl OONRA&AS

A la suite de la définition de ces objectifs de croissance démographique sont déduits des objectifs de production

RS t23SYSyida LRdN t S48 RSdzE LI & RS 1 S¥aIket 2082041S0iti A F& RQ
correspondent aux deux premiepas de temps définis par la Loi Climat et Résilience pour tracer la trajectoire

GSNBR fQ202SOGAF %!'b t K2NRI 2Y Hnpno

Extrait des objectifs de production de logements retenus dans le cadre du DOO du SCoT par secteur pour la
période 20212031

Secteur urbain de Saint-Brieuc
Ville de Saint-Brieuc
‘Autres communes du péle urbain de Saint-Brieuc
Secteur périurbain de Saint-Brieuc
Péle périurbain de Saint-Brieuc

Autres communes

Secteur littoral et rétrolittoral Ouest
Pole secteur littoral et rétrolittoral Ouest

Autres communes 0,40%

Secteur rural Sud-Ouest

Péle littoral et rétrolitioral Ouest | | 0,40%

Autres communes 0.40%

Soit pour la période 2022031 un total de 7 980 logements pour le territoire de SBAA, soit une moyenne de
800 logements a produire par an.

Extrait des objectifs de production de logements retenus dans le cadre du DOO du SCoT par secteur pour la
période 20312041

ain de Saint-Brieuc - 0.2% v 2450 1500

Ville de Saint-Brieuc -0,7% 990 800

Autres communes du péle urbain de Saint-Brieuc / 1460 700

Secteur périurbain de Saint-Brieuc 0.4 1060 500
Pole périurbain de Saint-Brieuc 0.50% 870 400
Autres communes 4% 0.40% 190 100
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Secteur littoral et rétrolittoral Ouest

Pale littoral et rétrolittoral Ouest

Soit pour cette période 2032041, un total de 8 040 logements pour le territoire de SBAA, soit une moyenne
de 800 logements & produire par an.

W Le scénario denaitrise de la consommation fonciére
[8§ {/2¢ RSTAYAG RSa 202800AFa RS RSyarids Sy tAdy @80
brutes de nombre de logements par hectare, sont un minimum a atteindre sur la moyenne des densités définies
adzNJ £t QSyaSyotSiRSE BAFCRSRISS LN2RYdzy | £ S

Densité brute moyenne en extension par secteur géographique applicable pour la période 2021-2031

Le SCoT, en paralléle des éléments cités précédemment, établit un objectif de modération de la consommation
RQS&LI OSd ! yS RAYAYdziA2y LI NI RSdzE RS& adaNFIF O0S& O2yazy
2021) toutes vocations confondues, edfichée dans le SCoT. Cet objectif-88 % a ensuite été modulé par

@20l Graz2ya | SO tS OK2AE RS Tl O2NRA&ASNI dzyS Sy @St 2LIIS T2
LX dz& AYLRNIFYGdS 1jdzS f QSy @St 2 LILIS TFud ghfediissipBrietr eskalBo@E). G A 2y S
{dzNJ £ o061 aS RS OSi 202SOGAFE ¢S {/2¢ NBLINIHGAG S @2t
I3S23ANY LIKAdzSE Sy F2yOGAzy y20lYYSyd RS t QF NYI (dzZNB  dzNb
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Extrait des enveloppes fonciéres retenues dans le cadre du DOO du SCoT par secteur pour la pé2isie 2021

Secteur urbain de Saint-Brieuc

Ville de Saint-Brieuc

Autres communes du pdle urbain de Saint-Brieuc

Secteur périurbain de Saint-Brieuc
Pble périurbain de Saint-Brieuc
Autres communes
Secteur littoral et rétrolittoral Ouest
Pdle littoral et rétrolittoral ouest
Autres communes
Secteur rural Sud-Ouest
Pole d"appui
Autres communes

Soit sur la période 2022031 une enveloppe fonciere maximale pour le développement résidentiel de 130
hectares a prélever sur les espaces agricoles, naturels et forestiers (soit une moyenne de 13 ha par an).

Extrait des enveloppes fonciéres retenues dans le cadre du DOO du SCoT par secteur pour la3iéziatle 20

Secteur urbain de Saint-Brieuc
Ville de Saint-Brieuc
Autres communes du péle urbain de Saint-Brieuc

Secteur périurbain de Saint-Brieuc

Péle périurbain de Saint-Brieuc

Autres communes
ral et rétrolittoral Ouest
ral et rétrolittoral ouest
Autres communes
Secteur rural Sud-Ouest

Péle d'appui
Autres communes

Soit sur la période 2032041 une enveloppe fonciere maximale pour le développement résidentiel de 61
hectares a prélever sur les espaces agricoles, naturels et forestiers (soit une moyenne de 6 ha par an).

Au global sur la période du PLUi (202034) et au prorata des enveloppes fonciéres définies par le SCoT, le
GSNNAG2ANB RS {.!! RA&aLIZAaS RQdzyS Sy@St2LIIS RS 02yazyy
S RSOSt2LIISYSyYy (i 58 hettdpes (180haipoui 202035 pli@20 K&pyur la période 2032

2034). Cela représente une moyenne de 11,5 ha par an, soit une baisse #ep&f rapport a la période 2011

HAHM ORdAINI Yy 1 1dzSttS umTKIE 2yid S@p O2yazyYyYsSa LRdzN fC

Il est important également de préciser que les enveloppes fonciéres défirgesiti pourront étre échangées
SYiNB &aSOGSdzNBE 3IS23INI LKA IzZSE £ ft QSOKStfS RS fQ9t/ L ad

ttly [20Ft RQ! Nb I yA acRappdrtyieipiesantativoYidemf 2: Justifc&ion{des!choix
Dossier approuvé le 26/06/2025 26



Le scénario démographigue retenu dans le cadre du PADD du PLUI

En lien avec les éléments de cadrage définis par le SCoT les élus dBrisamtArmor Agglomération ont
construit un scénario démographique adapté aux évolutions démographiques passées et a venir du territoire.

w [QAYL) Ol RS& ylIA&dalyOSa &adzNJ fF RSY23INFLKAS

Naissances de 1901 a 2022 - France métropolitaine

1900 1910 1920 1930 1940 1950 1960 1970 1980 1990 2000 2010 2020
1000 000
"Baby-boom" 1980-1982
dges50a76ans dge 403 42ans
900 00D
. 2006-2014
_age8al6ans
. 2000
700 000
Forte chute
600 000 de la natalité
a partir de 2014
e 1934-1945 P
dge77a88ans en France
500 00D
400 000

Champ : Enfants nés vivants - France métropolitaine
Source : Insee, état chvil

La courbe edessus retrace le nombre de naissances annuelles en France depuis 1900. On y voit trés nettement
les deux creux de natalité correspondant a la Premiére et a la Seconde Guerre mondiale.

Aprés la Seconde Guerre mondiale, le nombre de naissances a augmenté trés fortement jusque dans le milieu
RSa IyysSa mdotrn Y 0OQS &liooni »Sunpikdg yiaRaé cgriStaté dnitad3 d4Get 29730 | 0 &
A partir de cette date, le nombre annuel de naissances a retrouvé un niveau plusrbae23, les premiers
baby-boomers atteignent 77 ans et les derniers 50 ans. Les générations qui précédent, tout comme celles qui
suivent, sont moins nombreuses.

Plus récemment, on peut noter une forte chute du nombre de naissances en France, depuis 2014 notamment.
sur le territoire de SBAA, cette chute a commencé plus t6t, dés 2006, du fait de la structure de la population, plus
agée que la moyenne frangaise. keritoire est passé de plus de 1 841 naissances par an en 2006 a 1 413 entre
Hnnc SO wnuwnx az2AlG dzyS o6lFAaasS RS LINBaljdzS dzy |j dzr NI
Y2AYya RQSyTFlyidia Rrya fSa SO02ftSao

w Une transition démographique engagée

l'dz RSodzi RS& IyysSSa wHnnnzX €S GSNNAG2ANB 3I+F3IAyFAd LI dza
LI & £ fF ReylFYAldzS RS NIftSyidraaaSYySyid RSY23INIFLKAIdAZS t

en moyenne de 300 habitants par an em2014 et 2020. Une légere reprise est observée depuis 2020 mais
restera a confirmer sur les années a venir.
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1968-2020 : 50 ans d'évolution démographigue de SBAA 1,0% 0,90%
e 0,78%
0,8%
150000 0,63%
0,6% 0,49%
180000 0,40%
0,4%
130000 0120%
0,2%
120000
0,0%
110600 SBAA Bretagne
fooee 1999-2009 m 2009-2014 m 2014-2020
1965 1970 1975 1980 1985 1990 1995 2000 2005 2010 2015 2020 2025

Sur le territoire de SBAA, les courbes des naissances et des déces se sont croiséesdep&l2016, le solde

naturel est négatif.

[ S RSTAOAG RS &2t RS yI{idNBf @I aQl OOSy{dzSNJ a2dza S R?Z
nombreusesdubaby 22Y F NNAGIydG t £ QN3IS RS L) dza F2NIS Y2NIFf A
derniéres années.

Le solde migratoire est désormais le seul moteur de la croissance démographique. Toutefois, il est modeste et
son impact sur les dynamiques internes a la population-t&égera faible.

SBAA - Evolution des naissances et des décés 2004-2021

1200
2000 2005 2010 2015 2020

w— Naissances constatées 2004-2021 Décés constatés 2004-2021

Sur la derniére décennie, contrairement aux précédentes, seule la population des seniors augmente. La
population jeune est stable, celle en &ge actif diminue sensiblement.

Evolution de la population par classes d’age

1999 - 2009 2009 - 2019
+ 11 200 habitants (TCAM + 0,79 %) + 3 000 habitants (TCAM + 0,20 %)

v
“an *5% 2% +36%

0-19 ans 20-59 ans 60-74 ans 75anset+ 0-19 ans 20-59 ans 60-74 ans 7Sans ot +

5QFLJINBa fS&8 LINRP2SOGA2ya hYLKIES RS fQLyaSS ohYLKI S
RQFdZAYSYGiSNX YIFAa OS yS &SN} LI a €S OFa LRdzNJ (2dziSa f
ans et plus qui va massivement augmedter ! O2y G N} NAR2X S y2YoNB RS 2SdzySa ¢
rester stable voire Iégérement diminuer. Les « 75 ans et plus » représentent 11,3 % de la population en 2018, ils
représenteront 16,4 % en 2040. Les « 65 ans et plus » représenteréfit 29
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SAINT-BRIEUC ARMOR AGGLOMERATION
Projection d'évolution de la population entre

2020 et 2040 (+ 8 200 hab.) LTCAM2020-2040.-+0,26%
+ 60 %
85 ans et +: 9996
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SBAA — Projection de population 2020 - 2050 SBAA — Projection de population 2020 - 2050
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[ Sa LINRP2SOGA2ya RSY23INI LIKAldzSa LINBG2ASYy G 1jdzS 1 LJ2 Lidz
cette augmentation résulterait exclusivement de la forte augmentation du nombre de seniors. Cette dynamique
Y2RAFASNI A G f QSIpdzZRIONAENR ZS\SijMB f ASNBON Ra 48 RS2t aSyairot
{A £QldzaAYSyGlFrdiA2y Rdz y2YONBE SG RS I LI NI RS& aSyAa2zNE
LISNE2YyySad RQN3AS FOGATFT yQSad LI a dzyS FriartAdSo

w Le scénario démographique de SaiBtieuc Armor Agglomération & horizon 2040
[ S GSNNAG2ANBE RS {.!! 0SYSTAOAS Sy 02 NEciekapnficdefid y I YA |j dz
2010. La question centrale qui en découle est : quelle trajectoire de croissance démographique retenir pour le
PLUi ?

Dés lors, comment freiner le changement des équilibres démographiques en cours ? Il est nécessaire de
rééquilibrer la dynamique tendancielle avec davantage de jeunes dans la population globale, par leur maintien
adzNJ £ S (G SNNR G2 A NBpopSlations, BandNiNFo@exts deRrise ah plde@BdgriesSive du ZAN (Loi

/I tAYFG SG wSaAiaftASyOSouv ljdzh @ Y2RATFASNI £ S&a Y2Rs8fSa RQ
grands logements en extension.

[ Q! 3Tt 2YSNF A2y | R2yO FLAlG €8 OK2AE RS T @2NR &SN dzy
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convergentesLe scénario démographique retenu a +0,38% par an en moyenne sur la durée du PLUi fait ainsi

fS LI NA RQdzy LINRP2Si RS NBO62YyR RSY23INI LKAIdzS ONBRAOGE S
SCoT (+0,5% par an a son échelle et 0,38t { Q& SBKRA).[CE &énario se divise en quatre phases

Phase I De 2020 a 2025.

[ ¢ STF¥SU /20AR n | AyadzZF¥ES dzyS y2dz0SttS Reyl YAldzsS R
de ménages « jeunes seniors » et « familles avec enfants ».

Dés 2023 nHnX £ Q! 3ITFE2YSNI GA2Yy LINBLINBNF fF YAasS Sy LI
NBy2dz@Stt SYSyd dza2NBIFAY Y h!t RIEya €S t[!AZ ARSYGATAOL D
f 238YySyia RSalGAySS | detatégieSiohaiceNsh mise BrSpfasdeytia la pofitifue FTidTyE, S

soutien au renouvellement urbain notamment via le PLH...

Phase 2 De 2025 a 2030premieres années du PLUi

1 La massification de la production de logements et hébergements adaptés au grand age
[ QSy 3 3SYSyid RS tF O2fttSOGAGAGS LI2dzNJ LINBRAZANBE Sy YI &2
les plus 4gés commencera a produire ses fruits : les premiers logements disponibles seront trés recherchés par
les seniors, la plupart de ces ménagjbérant ainsi leur maison.

T [ QF OOSydildza GA2y RSa LRtAGALdzZSa RQFGAGNI OGAGAGS RI
5Fya £S YsYS (SYLAS dzyS LREAGAdzS RQFGGNI OGABAGS NBYT
va attirer davantage de ménages « jeunes », « familles avec enfants » et « jeunes seniors » que par le passé.

Ces ménages ont trouveé a se loger a la fois dans les nouvelles opérations décidées avant la mise en place du PLUi
et dans les maisons libérées par les ménages seniors les plus agés.

1 Le renforcement de la remise a niveau du parc de logemdatailiaux

5Fya fS YsYS GSyYLAazZ Q! 3IFt2YSNIGA2Y NBYTFTF2NOSNI SyO02NEB
la modernisation du parc de maisons anciennes.

Phase 3- De 2030 a 2035De plus en plus de maisons seront libérées du fait de la production massive de
logements adaptés aux seniors.

Dans un contexte de raréfaction du foncier disponible (objectif ZAN), SBAA pourrait étre ainsi une des seules

02ttt SOUAOPAGSA RSa /8GS& RQ!I NY2NJ £ LR2dz@2AN) £t 23SNI FA&SY

Phase 4- De 2035 a 2040Cette dynamique commencera probablement a se stabiliser, en lien avec les
perspectives Omphale prévoyant une inversion de la courbe démographique entre 2045 et 2050.

w Les résultats du scénario en termes de dynamique démographique attendue

Sur la base du scenario évoqué @ y i X f I RSY23IANILIKAS RS fQIF 3Tt 2YSNI (AZ
j dzS LINR2S{iS LI NI ftQLYaSS Sy wnmo O6hYLKFIES wamMtTI &a0SYIl N
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En nombre d’habitants En taux de croissance annuel moyen

Projections Omphale 2017

SAINT-BRIEUC ARMOR AGGLOMERATION SAINT-BRIEUC ARMOR AGGLOMERATION
Evaiution de L papulation par période quinquennale - Projection Omphale 2017 Evalutian de Ia population par période quingquennale - TCAM Omphale 2017
10X 7730 4054 0.60%
168 0.50%
- 20689 1585 : 025%
2000 1834 0.40% —0.I6% A
e 0,29%
1500 1317 " 29 ’
0.30 0,26% 0.25% 033% ;
1000 0,20% Q1% BAE%
500 0.10%
o 0.00%
FO0M 00 20032000 J0WINS  JONSIGM0  JOADIMIS 20452050 T v ——

Projet de rebond démographique

SAINT-BRIEUC ARMOR AGGLOMERATION SAINT-BRIEUC ARMOR AGGLOMERATION
Evalution apulan par périede quinguennale - PROJE walution de la populatian § riade guinguen:
4000 - \ 0,60%
3500 3500 J— .
3500 -
3000 A [
. 2500 2500 .
500 200 032% 0,30%
2000 0.30% 0,26%
1500 1000
1000 691 0.09% 0,12%
500
0 0,00%
0152018 0MESE FOII0S0  2OIO-G0ES  ZOMSIOMD  ZOMDIOS  Zds-200 FONSI0I8  PNOINN  IONS2030  I0SDONS  I0SSE0A0  IMDIMS  2odsanso

Remarque: sur la période la plus dynamique (2030 & 2040), le taux de croissance annuel moyen (TCAM) atteint
au maximum +0,44 %/an, soit une croissance qui reste bien inférieure a celle connue dans les périodes 1999
2008 (TCAM +0,73 %/an) et 260813 (TCAM +0,6%/an)

SBAA - Evolution de population projetée et attendue

170 D
T >
L N -, -
6l D *
162 000 - ssseas Omghale 2017

160 DM RO

158 DO - r. === Population Insee
"t Fi puls souhaitéa

156 DOD - #

1.5, i a -

150 DO

2010 2015 2020 2025 2030 2033 2040 2045 2030

Détail chifré dd QS @2 ¢ dziA2y RS fF LRLMA I GA2Yy Sy SAral IS¢
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2013 2018 2020 2025 | 2030 2035 I 2040 2045 2050
Omphale 2017 151 245/ 153 975 154 o72 157 225| 159 204 181 27‘3' 183 173 164 751 166 068
Population Inses puis souhaitée 151 246 151 937 152 500 154 m| 157 000 160 m| 164 000 166 500 168 500

2013-2018 | 2020-2025 | 2025-2030 zmm:s-znssem 2040.2045 | 2045.2050 | 2025-2035

Evolution de Ia population ({Omphake 2017)| 2 730 2 253 2069 1985 1894 1578 137 4 054)

Evolufion de la population (Insee puis souhaitée) 691 2 000| 2 600 3 500 3 600 2 500 2 000 6 000)

Ewlution annuelle de la population (Dmphale 2017) 546 451 414 397 379 316/ 263 405

Evolution annuelle de la population (Insee puls souhaitée)| 138 400 500 mo' Too 500 400 BOD|
TCAM Omphale 2017 0,36%| 0,20% 0,26% 0,25% 0,23% 0,19% 0,18% 0,25%|

TCAM pop. Insee puis souhaitée 0,09% 0,265 0,32% 0, 44% 0,43% 0,30%| 0,24% 0,38

2013-2018 | 2020-2025 | 2025-2030 | 2030-2035 | 2035-2040 | 2040-2045 | 2045-2050 | 2025-2035

Evoluion de la population (Omphale 2017)| 2730 2 253 2069 1985 1894 1578 137 4 054

dont 0-24 521 76| 612 4580 42 449 Jea) = 1102

dont 2564 - 1784 - 74| - 386 194 - 586 s B 192]

dont 65-84 3 038 2 960| 2829 arz 1071 - 158 w 3201

dont 85 et + 55T 343 238 1909 1367 906 56 2147

Evolufion de la population (Insee puis souhaitée))| 681 2 000| 2500 3 500 3 500 2 500 2 000 & 000|
dont 0-24 1264 300 150 150 200 250 200

donl 2564 - 25121 - 1003 - a7 1069 862 1502 W07 652

donl 65-84 3724 2 960| 2@29 Tz 1071 - 158 w 3201

dont 85 at + 743 343 238 1909 1367 906 856 2147

9YGUNB wnanwn SG wnannnx fF LRLMZFGAZ2Y RS £«5080F 02 0N GA2Y
et 2030 et +7.000 entre 2030 et 2040.

w Répondre aux nouveaux besoins en logements
[§ {/2¢ OKAFTFNB t ynn LIN Ly S y2Y6NB RS y2dz0S| dzE  f
démographique retenu. Pour savoir quels logements produire, il est nécessaire de prendre en compte les besoins

réels (quels ménages seront a logen)tenant compte du parc de logement existadans lequel la population
va évoluer en termes de besoins.

Quelques rappels :

1 91 % des logements de 2035 seront déja construits en 2025 (productior22@24= + 8 000 loge-

YSyiad SYOGANRBY &dzNJ dzy LI NO SEA&llFY(d RQSYGANRY yc
72 % des résidences principales sont des maisons en 2017

Tn 2 RS& YSylF3ISa yS O2YLIiFASyd ljdzQm 2dz v LISNRE2 Y
80 % des ménages de 55 ans et plus habitaient en maison en 2017

le nombre de familles (grands ménages) devrait diminuer ou, au mieux, se stabiliser

+ 4 600 personnes de 80 ans ou plus sur la période du PLUi (environ + 50 %)

=A =4 =4 4 -4

73%
des logements
sont habités
par seulement
Tou2

I
I
I
I
I
I
I
I
I
I personnes
I

¢2dziSa fSa LISNR2YyYySa N3ISSa yQ2yd LI a @20FGA2y L OADNEB
RS aSyA2NER |jdzQl dz22 dZNRQKdzA | dzZNBy (G o6Saz2Ay RS f23SYSyi.
moyenne sera inférieure a celle de fdagement actuel, et dont la localisation sera plus proche du cdmbreg

et des services. Ces logements de taille intermédiaire, plutdt de types 2, 3 voire 4, répondent également aux
besoins des jeunes ménages (notamment en début de parcours résidentiel
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tF N FAffSdzNEE £ QF NNAGBSS | dzE 3INFyRa N3ISE& RQdzyS L2 Lz
fAOGSNIGA2Y RQdzy 3INFYR y2YONB RS YIAazya O0RSLI NIla JSNa
maisons constituant des grands logementsespa accueillir des grands ménages (familles avec enfants).

Le nombre de famille diminuant, les besoins identifiés pour les nouveaux logements correspondent
principalement a des logements (voire des hébergements) pour les seniors trés agés, logements qui vont
manquer compte tenu de la structure actuelle du pardyduz dziT RIFy a8 OSNI I AySa O2YYdzySa

[ Q! 33t 2YSNYI A2y &2dzKFAGS FAyaA O2y2dzadzSNJ) dzy o0Saziay Si

1 le besoin croissant de logements pour les personnes agées et trés agées ;

f tQFrYoAlGA2Y RS FIFI@2NRASNI I ReylYAldzsS RS RS@St 2LJ
AARSYyGAStEtSa RQIFOGATA OSNmBR {.!! Sy NBLRYRIFYI
taller.

' TAY RS O2ye2dzZadzSNJ OS o6Saz2zAay Si OSGGHS IFYoAluAaAz2yT I NBL

T LINBLIZAaSN) dzyS 2FFNB RS 23SYSyia I-ddrdNdorBtiukedS LJ2 dzN
des petits et moyens logements adaptés, proches des services

T tQ2FFNB y2dz8SttS S FGGNI OGABS | Ayair LINPRdAZAGS LI
FRFLIWGS Sy ljdAaGidlryd &l YrAazy RSOSydzS AyO2y T2 NI «

T X OS ljdzA LISNN¥YSGGNY Fdz YSYF3AS £ LINRPFAE FEYAEALFE |
RS aSa Nrx@oSa vz2eSyylyid jdzStljdzSa GNI @l dzE Y £S OK

La diversification du parc est indispensable, elle seule permettra la fluidité des parcours résidentiels, la réversi-
OAfAGS 2SdzySaklyOASyasz € Ql OOdzSAt FILOAEtAGS | SO LI dza R

La production de logements qui en découle

Le SCoT prévoit pour SadBtieuc Armor Agglomération une production de 800 logements par an censée
LISNXYSGGNB fQFrGGSAyGS RS&a 202SO0GAFTA RSY23IANI LKAl dzSa |jd
détaillé ctavant. Afin de calibrer au mieux cet obii de production de logement, il est nécessaire de prendre

en compte les besoins pour maintenir la population déja présente sur le territoire (point mort) et la population

a accueillir sur la durée du PLUi entre 2021 et 2034 (objectif de croissancdlartaie0,38%).

w [S LRAYG Y2NI 2dz LRAYiH RQSldzAft A0NB RS I O2yaiNHz0

Le point mort correspond au nombre de logements a produire pour assurer le maintien de la popula@en
Y2YONB G(KS2NA[dzS GASyd O2YLIGS RS t1 o1 0Fyds RS 23
secondaires, du desserrement des ménages et du renouvellement du parc de logeEreeffet, méme si le
Y2YONBE RQKIoAGlyGa Ft20Ff RSYSdZNFAG ARSYGAldzSS:E fSa SO
R

RS £0200dl GA2y RS& t238YSy(ia AYLEAdSYd dzy 084a2iy RS
Le point mort projeté e(RSa &d2dza Sad ol asS adzaNJ RSa StSyYSyida RQlylfea
tQs@2tdirzy RS 1 AGNHOGdNB RSa YSyl3Sas Rdz OASAtfAAA

au parcours résidentiel. lltiagre également les évolutions liées aux droits et actions du futur PLUi approuvé sur
le territoire. Ces projections sont également en lien avec le SCoT.

Le point mort projeté est estimé a environ 500 logements par an, et a été calculé en fonction des postulats
suivants:

Postulat sur le logement vacant :

SaintBrieuc Armor Agglomération ambitionne une maitrise forte de la dynamique observée en matiere de
g OFyO0S RS&a t23SySyida Sy tASy I@8SO tF YAaS Sy dzdzdNB
venir et également de la pression fonciére lgda raréfaction des secteurs prélevés sur les espaces naturels,

agricoles et forestiers. Ainsi le scénario est basé sur une stabilité du taux de vacance a environ 8,3% a horizon
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Hnon O6&AAYAfLFANB t OStdA RS wnmyo &2A0 dzyS NBRA2OGAZ2Y R
ldzaaAx cn £23SYSyida yydzSta aSNIXASyd t LINERdzA NB  LJ2 dzNJ

Postulat sur les résidences secondaires et logements occasionnels :

Il est visé une stagnation du taux des résidences secondaires et des logements occasionnels sur la durée du PLUI

a 8,4% du parc (similaire en 2018). Cette projection est envisagée pour deux rasgrremier lieu, la part des

résidences secondairesdeié y i RSa NBAARSYOS& LINAYOALNfSa Sad LI dza
NBiG2dz2NJ RS ba2SdzySadab NBGNI AGS& adzNJ £ S GSNNARG2ANB S f S
territoire de ménages avec des possibilités de téé#il accrues. A contrario, les logements occasionnels
deviennent un peu plus nombreux dans les centres urbains et sur le littoral avec le développement des

L F 0ST2N¥S&a RSRASSa SiG S3IFLtSYSyid fSa SO2ftmmnan®yeda RSAE L
AQFYLIX ATAS S3IHESYSyYyld | @g&&atidnHabybdeidO@silargeryientfplopatairss deR S £ | ¢
maisons individuelles que les héritiers conservent ainsi que par des propriétaires bailleurs qui ne peuvent ou ne
souhaitent pas réaligdes travaux énergétiques de leurs logements que la location longue durée leur impose
contrairement a la location courte durée.

ldzaaA cn €23SYSyida LIN Iy aSNRyd t LINPRAZANB LI2dzNJ O2Y
logements occasionnels.

Postulat sur le renouvellement du parc :

Ce postulat integre le renouvellement du parc des résidences principales, ou plus exactement, les sorties nettes

Rdz LJ NOX LI NI RSY2fAdA2y>S OKIy3aSYSyld RQdzal 3S 2dz Y2RATA
inverse avec les regroupements pletits logements et les divisions de grands logements. Il est visé un rattrapage

partiel des tendances nationales en lien avec les normes énergétiques imposant plus de démolitions et un
processus de redensification des centralités. Sur la durée du RidJilymamique de 0,2%/an est envisagée.

Aussi 170 logements par an seront a produire pour pallier ce phénoméne.

Postulat sur le desserrement des ménages :

Il est visé un ralentissement du fléchissement du rythme de desserrement des ménages en lien avec le scénario
démographique détaillédi @ y i ljdzA @A &S y2GlF YYSyld € QF O0dzSAt RS T YA
décohabitation vont se pourstiMB & dzNJ £ S GSNNRG2ANBI YIFA& LI a aQl 00Syic
portés par les choix de production de logements adaptés au vieillissement de la population. Ainsi la taille
moyenne des ménages de 2,08 en 2018 diminueraidg@%/an suri R dzZNBS RQIF LILJX A OF A2y Rdz
des ménages légérement inférieure & 2 en 2035. La projection de la taille des ménages est cohéderitedtis
LIKSY2Y8yS RS @GASAttAaaSYSyd RS I LJ2 Lz laigA2y 20aSNIBSS
Aussi 210 logements par an seront a produire pour pallier ce phénoméne sociodémographique.

Synthése des logements a produire pour le point mort

Evolution de la vacance 60 logements par an
Résidences secondaires et logements occasionn 60 logements par an
Renouvellement du parc de logements 170 logements par an
Desserrement des ménages 210 logements par an

Total 500 logements par an

w Laproduction de logements pour répondre au scénario démographique

' TAY RS NBLRYRNBE |dz aOSYyFINA2 RSY23ANI LIKAIdzS ljdzA LINB D2 A
SaintBrieuc Armor Agglomération a besoin de produire en moyenne 800 logements par an soit 10 400
logements sur la durée du PLUI (262034).
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/' SG STFF2NI RS LINBRdzOGA2y RS §23SYSyid O2YLINBYR S y2Yo
maintenir la population résidente (détail du point mort décritasiant) et pour accueillir de nouvelles
populations. En prenant en compte le adldu point mort projeté de 500 logements, 306 logements seront
nécessaires pour accueillir de nouvelles populations et permettre une augmentation de 6 000 habitants sur la
RdzNBS Rdz t[! A SG IGGSAYRNBE dzyS LJ2 Lldezdn A0B2 Yy RQdzy LJSdz Y2
/'SG STFF2NI RS LINBRdAzOGA2Y RS f23SYSyida aQAyaoONRG RIya
par le passé, puisque 782 logements par an en moyenne ont été construits sur la périod20200&ource

Sitadel). Le choix politique est de minir la dynamique de construction observés dans le passé.

Nombre de logements commencés par an, selon le type de construction

@D Individuel pur @@ Individuel groupe @ Collectif Résidence
1200
.@ 1000
-
a
E 310
g 800 258 305
E 101 = 268 327
E 600 &3 =
174
[ 4k 121 118
g 245 N 502 il 20 g [l 116 135 BN 126
o 400 o3 89
I 593 L
5 228 455 447
E 200 401 392 398
S 350 252 il 296 )l 300 3.8 W 357
0
2008 2005 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
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LE SCENARIO RETENU DANS LE CADRE DU PADD POUR LE DEVELOPPEMIL
ECONOMIQUE

Eléments de cadrage du SCoT

Le SCoT définit des prescriptions qualitatives et quantitatives concernant le développement économique.

5Qdzy LRAYG RS @dzS lpdzk t AGFGAT €S {/2¢ &a2dzxKIAGS

1 Donner la priorité au développement des fonctions économiques dans les centralités et les secteurs
urbains mixtes ehotamment repositionner les activités tertiaires et de services en priorité au sein
de la centralité du pdle urbain de SaintNRA SdzOd t f dza 3Jf 20 £ SYSy G f QA YL
migues ne générant pas de nuisances pour les autres fonctions urbairte&tr@oéncouragés au
sein des centralités pour renforcer la mixité urbaine et fonctionnelle.

f SATFSNBYOASNI £ S&a LI NODa RQFIOGAGAGSA SO2y2YAldzsSa
fQ2FFNB S tQ2LIWiAYAalLdA2y RS tQAYyGSYyaAFTAOLGAZY |
tion des espaces est la suivante

0 Les parcs d'activités structurants majeurs, sont les sites structurants du territoire du SCoT
pour accueillir les emplois et entreprises en dehors des centralités et zones mixtes
0 Les parcs structurants "EPCI" constituent une offre complémentaire et non concurrente
aux parcs structurants majeurs
o [Sa T2ySa RUIOQIADBAGSE RS LINRPEAYAGSEI a2yl dzye
entreprises ayant une aire de chalandise locale et des petits terrains optimisés
0 Les zones d'activités liées a la mer
0 Les grands péles d'équipemerts territoire sont notamment le Technopble de Ploufra-
gan, le Campus du Grand Mazier et les différents centres de formation et de recherche.
Ces différentes catégories sont censées permettre de couvrir les différents besoins exprimés par le
territoire et trouvent une réponse réglementaire concréete dans les pieces opposables du PLUi (cf
chapitre 2).

1 Assurer la sobriété des parcs économiques.

f DFENYYGANI RSa ljdz-rf AGSa& LI ealkr3asNBa Si Sy@ANRBYyySYS
nomiques.

T ' YSTEA2NBNJ I RS&aaSNIS RSa 1T2ySa RQFOGAGAGSa SO2)
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Localisation des parcs d'activités Economlques
majeurs et structurants du terrltmre 5
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[ FNGS aLr dAartAalryd €£Sa %! 9 aidNHz0
2

5Qdzy LRAYUG RS @dzS ljdzt yaAdr AT €S {1/
sur sa période (2024 nn M0 RS HuHdpZT KSOGIFNBa RS
répartition de cette enveloppe est eligitée dans le tableau ciessous.

¢l ofSkdz RS NBLINIGAGAZY RS fQSy@St21LJJ5S F2yOASNBE SO2

Parcs d’activités structurants
majeurs de SBAA (cf. détail ci-
dessus)

Parcs d’activités structurants EPCI
(v compris mono-sites) SBAA
Parcs d’activités de proximité SBAA
TOTAL SBAA

Parcs d’activités structurants
majeurs de SBAA (cf. détail ci-
dessus)

Parcs d’activités structurants EPCI
(¥ compris mono-sites) LTM

Parcs d’activités de proximité LTM
TOTALLTM

I £ QS OK S-Brie® A& Adgloriéyation la territorialisation de cette enveloppe fonciére inscrite dans le

{/he¢ Said LINBOAASS dzyAljdzSYSyd LJ2dzNJ f S& LI NO& ad-NuzO i dzNT
HnoM RQSYOGANBY wp GIONINRIGNRBNR I $ A aSNJ RFya €S OFRNB Rdz t
proximité. Sur la période 2021041, une enveloppe fonciére de 37,5 hectares est également prévue et reste a
territorialiser. Au global sur la période du PLUi, au prorata demées passées sur le pas de temps 228141,

Si Sy AyidSaNIyld fSa O2dzlla LI NGAA& RSLJzAa wnum SiG 2dzal
L23aAo0fS RQAYAONANSBE tdz t[! A Sy O2yaz2vYYlLiAz2y RQ9b! Co®
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¢FofSlkdz RS NBLINIAGAZY RS fQSy@St2LJIS F2yOASNB S

Surface . Potentiel densification (sans Objectif maximum de
Nom du parc d*activités structurant majeur e ;‘) »GrLEn ion ENAF / progr ﬂ. des besoins en
artificialisation en ha) extension (en ha)
2021-2041 2021-2031 2031-2041
ZAE des Chitelets — PLOUFRAGAN TREGUEUX 179 20,4 254
[COUP PART]]
ZAE de la Technopole — PLOUFRAGAN 80 18,3 5,2
ZAE du Perray — TREGUEUX [COUP PARTI] a8 2.5 12,9
Hautiéres — Pont Rouge - La Colignére — 37 4,0 4,7
TREMUSON
Beausoleil HILLION — YFFINIAC 67 4,2 1,3
L'arrivée — Sainte Croix- Eleusis- PLERIN 56 0,7
Espace Aéroport — TREMUSON 13 6,0 25.0
Beaufeuillage — Chaptal — ST BRIEUC 83 0,2 .
Les Rampes-Petite Grange-Europarc-Comespace 38 0,3
—PLERIN
L'Escale — LANGUEUX — TREGUEUX 73 21,8
L'Ecluse — La Bourdiniere — YFFINIAC 36 10,7
Les Longs Réages — Chéne Vert — PLERIN 25 7.4
Le Plateau — PLERIN 9 2,6
La Beauchée — SAINT BRIEUC 12 3,6
Brézillet Est — Quest — Bois Blanc — TREGUEUX 45 13,5

9y RSK2NB RS OSi 2062S8SO0GAT YIFEAYLFE RS O02yazyYliAazy RO
conformer aux objectifs de sobriété fonciére et ainsi donner la priorité au renouvellement urbain des parcs

RQIF OGAGAGSE SEAA&I g des potentidlsiziel reGoBviellemedryies kspdadés yiléldissés, non

exploités ou en friche, et des potentiels de densification des espacesusiisés est réalisé sur chaque zones

RQIFI OlA@GAGSEa SO2y2YAljdzSas RIya f Sondrigiedd reiiSdafis@®PYUBSyY G A N

Stratégie de développementdes zonBsQl OG A A GSE SO2y 2Y
LI NJ £ Q! 33f 2YSNI A2y

9y LI NXrttstS RS fQStl 02N (A 2 yBrieRoarmof Agdlom&aiion R &aligélun NB S A a
A0KSYlI RS 3SaiA2y RdzNI 6fS Rdz F2YyOASNI SO2y2YAljdzSz QI t A
fl adGNF 0§S3IAS LBMBU StteltiénmatigueQlle IR dditvirdduire concrétement cette stratégie

au travers des différentes pieces réglementaires (cf chapitre 2 du présent du document).

Le territoire de SairBrieuc Armor Agglomération est confronté a de nombreux défis qui vont se renforcer dans
les prochaines années dans le cadre de son développement économique :

T 10084a t tQSYLX 2A LI2dzNJ £Sa LRLMzZ FidArAzya t20FfSas

 / 2KSaAz2zy a20A1FtS SG GSNNRAG2NAIFE ST LI NI dzyS 62yyS
dSYoftS RS tQF33ft2YSNIAZYy>

T 'YAYSNI£Sa ogAattSa LIN £Sa | OGATa ljdzA & GNI BF Af ¢

1 Nécessité de renforcer la création de valeur pour les entreprises, de retombées fiscales pour SBAA
et également de revenus pour les employés,
f WSYF2NOSNI t QAYIF3IST GAONF OQGAGBAGS S y20i2NASGES RS:
1 Améliorer le financement des codts de gestion, de remise a niveau et de modernisation des infras-
tructures économiques de SBAA,
f wS3atSYSyillidAaz2y RS LXdza Sy L) dza NBaAaGNROGAOBS RIvya
1 Maitrise des effets sur le changement climatique et réduction de la consommation fonciere.
[ QI FFE2YSNIGA2Y | R2yO RSOARS RQSy3IlF3ASNI dzyS y2dzSt ¢t S
principales ambitions de
1 Créer de la valeur sur le territoire,

1 Rapprocher autant que possible les entreprises des villes et secteurs déja urbanisés,
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f DFENYYGAN §t QSTFAOASYOS RS fQFOGA2Y Llzof AljdzS Y YI i
des gains générés

1 Améliorer la compétitivité des entreprises et la qualité de vie au travail, grace a la diversification du
LI yStf RQ2FFNBE | dzE SYGNBLINA&ASE LIR2dz2NJ NBLE2ZYRNB | dz

1 Contribuer a un développement équilibré de chaque partie du territoire dans une logique de so-
ONASGS T2yOASNB S LISNNYSGINB t OKFIljdzS LI NIAS Rdz
contribuant a la qualité du cadre de vie.

[ S& pp tIFNDa RQ!'OGAGAGSa ; O2y2YAljdzSa az2yd 3ISNBa LI NI {
disponibilité fonciére
f 3auSud(Espacedutig | dzE R Q2 OOealVildndueyi I RIFE R 2 OO0dIGratdh 2y RS
Plessic (i  dzE RQ20O0dzLJ GA2Yy RS cc202
4 au centre (direction sud) (Vau Balliedi I dzE R Q2 OO @zl Boidillore § 1 B R@2 OO0 dzLI G
de 96%, Technopole Saifirieuc Armok i I dzE R Q2 O O éfzl dhalldngeiémBriagedela
commercialisation de 1,1 ha commercialisables dont 0,3 dgarvés),
T m bt fQhdzSai @ioaded G021 CEONBLII2INIR2Z Y RS Tc
f 1auNord (DevantdelalLandéi | dzE RQ2 OO0emJ A2y RS vyec
[ Sa T2ySa Rdz t SNN}X & Si RSa /KNGStSia F2yid tQ262Si RS
NBY F2NOSNI dzy LI2NISFSdzAtfS RQ2FFNBE F2yOAsNBa RS |jdz ¢
notamment industrielles, dans un¢ai SEGS RS Reéyl YAljdzZ§ RQAYLX Fydl GAz2zya 7
fQFr3IIEt2YSNI A2y S y20lF YYSyYy(d adzNJ €S LBES dzNDBLEdégue / 2y OSI
Hauns { .11 @FLAG O2yyl Aaal yOS R Sersurcetté exersbrS(dand ptéA 2 vy a
commercialisation), ce qui représente une superficie de 94 500m2.
l'yS LKF&ES RS RAFIy2aGA0 RSa dn T 2ySa RQlFIOGAGAGSA Rdz
d0KSYl RS 3SaiAz2y Rdz2N} 6fS Rdz F2yOASNI SO2y2YAljdzS Si LI
dans le cadre du PLUi. Dans un premiergemdzy’ S | y I t 84S ' LIWIINRPF2yRAS RS& LRGSyY
aA0Sa A0GN)IGS3IAAldzSa | SGSdaNS | & dzBISRF SGA S VIOV ARG RO SR &
recoupant des typologies de gisements variees

S
R

1 les gisementyalorisables: espaces non béatis et sans usage

1 les gisements mutablesespaces bétis non ou seutlisés et non adaptés

1 les gisements intensifiables : espaces pouvant étre compactés ou mutualisés.
t 2dzNJ O2 dz@NR NJ f QISS/NINSAYUO2A ASNER S48 441/92 ¢Rdk LINR OSRS t dzyS SE |
SELISNIA&SE f2NA RS fQSidzRS Rdz Aa0KSYl T2iQaddterd / SGGS
RQ2LIGAYA&LFGA2Y RS OKI1jdzS 12y S Ri@dageiiuh goleritisl dorreSidaden? Y A |j dzS &
a 30% de la surface actuelle de la zone. Sur la base de ce principe, le SCoT estime théoriquement a 186 hectares
f S&4 &adaNFI OSa Y2o0ArfAralotsSa dz aSAy RSa %l 9 SEAaGHYy(dSa
pouvoir mobiliser un foncier qui est actuellement privé trés majoritairement.
[ Q2LIJiAYAalGAZ2Y RS& %' 9 @AaasS t |3IANI Sy LINA2NRGS adzNJ |
ORQSYUNBLINAASEE RQSYLX 2A&0 YIAa | dzaaix S adzNIi2dzi LJ2dz
mutualisations), les employés (@i GA It AGS SO ljdzr t AGS RQdzal 3S0 SiG t QSy @A
Les solutions concerneront la requalification du domaine public, la création/rénovation de nouveaux produits
AYY20Af ASNE L) dza O2YLJ OG &> LJ dza a2dzld S& Sié Ay idS3aNI yi
Kt St a RQI O fs,@holwrBains SafiagébNFRAR@ES LINB RdzA a YAEGSE FFSO
AaSNPAOSa SG RQSIjdzALISYSyida Ydzidza t Adsaz FrLoflokYl]1SNAZ
communs et partagés pour renforcer les trames verte et bleuermore de nouveaux équipements et services
Ydziidzl f AaSa oaidl GA2yySYSyidas alrtftSa RS NBdzyAzysz ai2011I 3
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[ S 4a0KSYlF RS 3SaiAz2y RdzNI of

S dz F2yOASNI SO2y2YAldzS LI
FFAY RS 3JFENYYyGAN dzyS O2KSNByO

R
S 3ft20ltS RS fQFOGA2Y LM
1 Les centreville / bourg;
1 LesZAE
1 Les sites en diffus.
Lf aQl3Ad R2yO RS O2yalGNHzZANB dzy LI yStf RQ2FFNB St | NE
économiques ayant des besoins et intéréts communs en vue de développer des synergies.

[ S LI ySt RQ2FFNB LISNNX¥SiG S3IFHtSYSyd RS aQl dadzNBNJ |j dzS
environnement urbain adapté au bon fonctionnement des activités économiques mais également de faire en
sorte que chaque partie du territoire tire parti des spécificités (maillage territorial).

[ Q2FFNBE AYY20AtAS8NBE Sy @OAffSko2dz2NH

Une part importante des activités économiques est tout a fait compatible avec un environnement urbain et
résidentiel. Si de nombreuses activités sont déja localisées au sein des enveloppes urbaines, le PLUi vise a
NBY F2NOSNI I OF LI raniraitésRiDain@spded reduire llagressinXoyiciei Sur les espaces
agricoles et contribuer a la redynamisation des centre villes / bodgsi les dispositions réglementaires des

T2ySa daNbFAYySa YAEGSE | RYSGG @y dWzital2 yLIRDA Oai A OA 1l $ 4R © NY LA
Sl y2y ydzZA&aAof Sa LI2dz2NJ f QKF oAl G o

Les poles productifs

Lf aQlF3Axd RSa L®ESa FYSyl3dsa Si 3ISNBa RS YFIYyASNB t C
f QOSOKSttS RS fQSyaSyotS RS Q! 33t2YSNIGAZ2Yy ®

[ Sa L®xtSa LINPRAdzOGAFaA AydiSaINBaA t fQSy@dSt2LIIS dzNBIFAY
RQF3IFE2YSNI GA2Yy S ljdzA LISNXSGGSYyd RQIFOOdzSAtt AN RSa I O
proximité avec des aménités urbaines et un nivdawconnectivité fort en transport en commun et modes doux.

Lfta O2NNBALRYRSY(d | dzE LI NOD& RQIFIOGAGAGSE &G NHzOG dzNI y (i &
Le Perray qui ne peut étre vu comme un péle productif structurant comme le so@tHéatelets du point de vue
des activités qui s'y implantent, de son rayonnement, etc.

[ S&4 L®»fSa LINPRdAzOGATA A0GNHzOGdzNF yiaz O2NNBaLRyRIyl fQ
RS 3aANIYRS {(GFAffSY Lidza St2A3ySad RS&a SaLl O0Sa NBaAARSy
permettent le développement de2fNIi S& & &y SNHAS&E® Lf&a O2NNBaLRYRSyYyd | dzE
RSTAYAE LIN £S {/2¢3x £t fQSEOSLIIAZ2ZY Rdz LI ND RQlI OGABAGS
¢SOKY2L®BES RS tf2dzZFNF Iy |j &N READAA KRSBRQUzZD I OVR&SEY & YIS«
(enseignement, recherche et activités économiques).

[ S&4 L®»fSa LINPRAzOGATAEA adzlILl2 NI &> O2NNBaLRyRFEYyld £ f QSOKS
GFAEES AYOGSNNYSRAFANB LISNXYSGGFYyld RQ2FFNANI RSa &a2f dzii A 2
productives de type supports (loghstj dzS2 y S320S3 SYiUNBGASYSI NBLINXGAZ2YS X

r\-

Pour les péles productifs structurants, les perspectives de développement sont les suivantes
T n LNR2Sia RQSEGSyarzy Sy O2d:NB 694ad Sid {dzRoZ
f .Saz2Ay RS NBYyF2NOSYSyld RQdzy LWdfS aGNHzOGdzNI yi t
1 / 2YyaASNIDSNI t1 LI2aairAoAfAidS RS RA&ALIRASNI RS 3INIYyRSa

Les pdles de proximité ou pdles locaux

Des pobles favorisant le maintien de fonctions productivesésidentielles locales dans chaque partie du
territoire, au plus pres des espaces résidentiels.
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Les pbles de proximité ont vocation a répondre aux besoins des activités de petite production recherchant une
implantation au plus prés de leurs clients ou des lieux de résidence des employés, dans chaque partie du territoire

RS Q! 33ft2YSNI A2y o

[ &4 L®fSa RS LINBEAYAGS &a2yid S3HfSYSyd RSRASaA t fQF 00d
OSNIIFAySa FT2yOlAizya NBaARSyGuASttSa yS LRdwlyld &aQayLid
fonction de maillage fin du teitbire et de réponse a des besoins de proximité.

Les sites diffus correspondent a des activités économiques isolées a conforter tout en maitrisant leur
RSOSt2LIISYSy (i 06LSdz RS OF LI OAlSa RQSEGSYy&arAzyoLd

A noter que le schéma foncier économique comprend une autre catégorie dénominkef« S R OSdpgh f A 6 NB
le cadre du reglement écrit cell@ ne dispose pas de dispositions réglementaires spécifiques. Ces

caractéristiques se rapprochant fortement de cslides pbles de proximité, une seule catégorie a été conservée
au PLUI.

Les sites diffus

Lta O2NNB&aLRYRSyd t RS& OGAOAGSE SO2y2YAljdzSa SEA&lLY
zone U, mémes si elles sont situées au sein des zone A ou N. Ces activités sont & conforter tout en maitrisant leur
développement dans une logiquie sobriété fonciére.

[ S& a4S0GSdNBE RS ONBlIGA2y SiG RQSEGSyarzy RSa %! 9

I 2y ¥F2NX¥YSYSyid L dzE | YoAGAZ2ya RS tF [2A [/ EfAYFG SO wS&a&AfA
a maitriser les futurs aménagements de nouveaux secteurs a vocation économique.

Le potentiel foncier disponible au sein des espaces existants (densification des ZAE) permettra de répondre
partiellement aux besoins économiques sur la temporalité du PLUi. Cependant, il est nécessaire de disposer de
terrains nus, de tailles variables®t: OAf SYSy 4 | YSYy I 3SI o0t S& LJ2dzNJ LISNX S GG NS
SO2y2YAljdzSax SG y20FYYSyd OSttSa lelyd RSa O2yiNI Ay (!
dehors des zones urbaines mixtes, dans lesquelles un grand nombrédfedy RQF OG A @A (Sa LI2 dzZNNEP
(tertiaire, activités non nuisantes etc), un besoin de 86 hectares de nouvelles zones a été estimé, a localiser en
O2yaz2yYYlLiAz2zy RQSaLlI O0Sa yI (dz2NBt az | 2oN0OsfladariceRdilt F2 NBadA
Hnum 0QSad wmnt KI ljdzA 2yd SGS O02yaz2yYYS Lldz2NJ RSa | Ol A
de 10,7 ha par an. Aussi, sur le temps du PLUi (2024), la moyenne annuelle sera de 6,6 ha par an, soit une

réduction de la consommatiorohciére de 386 par rapport aux 10 années précédentes (22021).

{A tF y2d@SttS aiN)IGSIAS RQAYIGSNBSyGAz2y RS {.! ! @I LIS
existantes, il est nécessaire de bien cadrer les futurs secteurs qui permettront soit de créer de nouveaux types
RQ2FFNBA a2 A (idévelGppemens gtobal d yersithide tals les prochaines années.

{.!1 I R2yO ARSYGAFAS RS TFdzidzNA &aSO0SdzaNBE L}2aarof Sa
optimisation des sites existants, permettront de répondre aux futurs besoins tout en limitant au maximum les
STTSia RS fQINIATaADSEXABASA A2 AN K &UA R3d A S8z&LI O0Sa vy
FdzidzNBR aSOGSdz2NE 2yiG SGS t20FtAasa Sy GaSylyld 02YLWGS R
F3adz2NBNJ dzy YIFAfEF3S RQ2FFNB darNde tex&gras ¥ onfnxinRi@ de a4 SOG S
besoins.

Ces futurs secteurs potentiels représentent environ 86 hectares, comme expasgéntj dans le respect de la

trajectoire du ZAN.

9y LI NrftftsftS RS fQ2FFNBE F2yOASNB RS GSNNIXAya ydzasz {.
FOOdzSAf ft AN RSa | OGA@GAGSE GFENASSaE O6FNIAalFyFdz | OGAGA
RQ200dzLJ GA2Y A YL} Ndiréelfelatiractivité $i& & Ayfe/de yraduitR SHAA souhaite mener

LJ dza A SdzNE | dziNBa LINP2SGa RS OS (eL)lSz Sy RAFTFSNByila :
CNEOSYSdzOXWDT F B (B2IENRI S SYSyd EANBAYRRARI OFAALEDS R
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PLUI.

L'immobilier d’entreprise sur le territoire

ATELIER RELAIS — LE COIN DES MALINS -
TREVENEUC

QUAI ARMEZ

TOTEM
DE L'INNOVATION

CAP ENTREPRISES 1 & 2

REHABILITATION
DES ANCIENNES
BRASSERIES - QUINTIN

-4 Tl e ATELIER RELAIS — ESPACE DU LIE -
A o PLOEUC - 'HERMITAGE

Immobilier d’entreprise existant . vl
O mmore \.. o /
g so0t0 N .
Taux d’occupation ! \r‘
O Projets d'immobilier d’entreprise s
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{eyikKsasS RS tQ2NBlIyAallA2y y2dzStt S

5Fya OS LIySt RQ2FFNBazX H fSOASNR az2yd Y2o0AfAas
§ N

Qx

f La montée en gamme des zones existaifesf Q2 LIGA YA &l GA2Yy F2y OA B 1
LJ2 dzZNJ ONBSNJ RSa aeySNHASAE SyiNB SyGNBLINRaSasz fI
2SO0GAT Sald RQSOGAGSNI I R SractidtéRduiipdulay cordSire leded-y Sa Sl
treprises a se déplacer dans une autre zone, sans création de valeur supplémentaire pour le terri-
toire

T [ ONBIGAZ2Y RQdzyS 2FFNB y2dz0Stt Sz YIlI22NRGFANBYS
RQAYLIX Fydl GdA2y RQSYGNBLINARASA O2yylnid dzy Reyl YAa
des ZAE se sont réalisées en consommant des espaces agticblesd QF 3A G R2y O RS NBR
fQFNOGATFTAOAIIEAA&ALIGA2Y RSa az2fa adzNJ mn Fya G2dzi Sy
RQSYGNBLINAN&ESE SiG RS LISNXYSGGNB | dzE SYydGNBLINAR&ESE |
fiscalit¢) touten8yY F2 Nbel yi I O2KSaAz2y &az20AlftS Si GSNNARG?2
ronnement.

(

Cette création de valeur doit étre possible grace aux actions de SBAA sur :

1 Un accés facilité aux ressources,
1 Une implantation dans des lieux performants (ZAE, centralités, immobiliers adaptés),
f  Une capacité a nouer des liens et des synergiesauseiid@§ 02 a2 aisYS SO38y2YAldzS
t NI FAEESdNEE fF aGNIGSIAS AYRAZAGNASE €S LIRNISS LI NI £
précisedang 2y LJ I'y: RQI OQGA2ya
1 La déclinaison opérationnelle du schéma fonciaccompagnement des industriels dans leur dé-
YI NOKS RQ2LIIAYA&lIGA2Y F2yOASNBZ
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T [ QFYSYyl3SyYSyi GNR STt a

L . , , Parcs structurants majeurs
Le panel d’offre ainsi constitué est en cohérence
avec 'armature du SCOT en cours d’élaboration : e o R

péles productifs intégrés .
Panel d'offre Cibles économiques Caractéristiques de l'offre
privilégiées

RS T2y OASNE AyRdza Of sa

Parcs structurants EPCI

Sites de proximité

péles productifs supports .
péles d'équilibre

poles de proximité

principaux péles commerciaux

Modes d'intervention
privilégiés

Péles productifs »  Activités productives » Offre fonciére etimmobiliére ~ « Renouvellement du bati + Pas de capacités d'extension + ZAE de la Technopole — PLOUFRAGAN
intégres (hors nuisances fortes) mixte, hotels d'activités et vieillissant + Poursuivre le développement du + Lamrivée — Sainte Croix- Eleusis-
+ Services a l'industrie d'entreprises + Amélioration des espaces technopdle PLERIN
* Services destinés aux « Forte connectivité y compris publics et création d'espaces s Amélicration de la connaissance du + Beaufeuillage — Chaptal — ST BRIEUC
usagers en TC de convivialité béti pas ou sous-occupé + Les Rampes-Petite Grange-Europarc-
» Nombreux services partagés » Renforcement des synergies » Engager des démarches d’optimisation Comespace — PLERIN
et accés aux aménités interentreprises fonciére en ciblant les gisements. » La Beauchée — SAINT BRIEUC
urbaines en lien avec + Développement des offres de « mutables » + Espace Portuaire du Légué — SAINT
I'environnement urbain mobilité BRIEUC
+ Forte qualité des espaces + Traitement qualitatif des
publics permettant une franges et des vitrines
circulation interne pour tous
les modes actifs
Péles productifs + Activités productives (yc + Offre fonciére etimmobiliere  « Renforcement des synergies s 2 projets d'extension en cours (Est et » ZAE des Chatelets - PLOUFRAGAN
structurants nuisances fortes) mixte, hotels d'activités et interentreprises Sud) TREGUEUX

Services a l'industrie

d'entreprises

Redynamisation progressive

Besoin de renforcement d'un péle .

Hautiéres — Pont Rouge - La Colignére

+ Services destinés aux + Forte connectivité routiéres (approche transversale) structurant a I'Ouest - TREMUSON
usagers + Nombreux services et + Appui a l'optimisation (tous = Amélioration de la connaissance des » Beausoleil HILLION — YFFINIAC
équipements partagés types de gisements) gisements  Espace Aéroport - TREMUSON
+ Forte réactivité dans la » Engager des démarches d'optimisation + L'Ecluse — La Bourdiniere — YFFINIAC
gestion et I'entretien du site fonciére en priorité sur les sites en
extension
+ Conserver la possibilité de disposer de
grandes parcelles pour des projets
industriels d'envergure
nel d'offre Cibles économiques Caractéristiques de l'offre Modes d'intervention Perspectives de développement =]
privilégiées privilégiés
Pdles productifs » Activités de petite + Offre fonciére compacte » Amélioration de la gestion + Petite capacité d'extension sur la Ville + La Ville Auvray — PORDIC
support production + Hétels d'activités et villages des espaces privatifs et Auvray - projet de redynamisation & + Zone Sud —La Gare — Pont Camet —
= Activités productives de artisans recherche de solutions engager Launay— SAINT BRANDAN
type supports + Bonne connectivité routiére mutualisées « Fortes capacités d’optimisation des « Grand Plessis — PLAINTEL

Péles d'équilibre

Poles de
proximité

tely

[ 20 ¢

(maintenance,
réparation, transport,
négoce,...)

= Activités de petite

Equipements et locaux
partagés

Offre fonciére compacte

Remise en état progressive
des sites vieillissants
Appui & I'optimisation (tous
types de gisements)

Amélioration de la gestion

gisements valorisables sur le Grand
Plessis

La Gare — PLAINTEL

La Hazaie — Bois de la Cloture —
LANGUEUX — TREGUEUX

La Gare — YFFINIAC

La Perriére — YFFINIAC

Kertugal — SAINT QUAY PORTRIEUX
ZAE du Perray — TREGUEUX

Les Prés Guyomard — Raussan —

production de + Villages artisans des espaces privatifs PLAINTEL
rayonnement local + Bonne connectivité routiére + Remise en état progressive + Les Islandais — BINIC-ETABLES SUR
= Activités productives de locale des sites vieillissants MER
type supports de » Eloignement des espaces = Appui a l'optimisation (tous « Les Prés Calans - Villes Robert -
rayonnement local résidentiels types de gisements) Fontaine Gicquel — BINIC-ETABLES SUR
« Maitriser les « Faire émerger des projets de MER
implantations villages artisans « La gare - Pont Camet — Launay -

commerciales

Activités de petite
production a faibles
nuisances (notamment
flux) dont artisanat
Services de proximité

Dossier approuvé le 26/06/2025

Offre fonciére (petites
parcelles)

Villages artisans

« Proximité des bourgs et des
services et commerces de
proximité

Faire émerger des projets de
villages artisans ou
développer des ateliers relais
Approfondissement de la
connaissance des sites et
appui a l'optimisation (tous
types de gisements

RQ! NB I y A &cREppdrtyde phelidbtativhYidmsf 2: Justific&tion{des!choix

SAINT-BRANDAN

Le Challonge — PLEDRAN

Chantepie - PLOEUC-L'HERMITAGE
La Croix Cabaret - SAINT-CARREUC
La Croix Herlot - LA MEAUGON
Espace du Lie - PLOEUC-L'HERMITAGE
Le Devant de la Lande — LANTIC
Les Tinnieres — PLAINTEL

Le Haut Croc - SAINT-CARREUC
Bonabry (parc d'activites) — HILLION
Espace d activités - SAINT-DONAN
Le Centre - SAINT-JULIEN

Le Paly - PLOEUC-L'HERMITAGE
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7 Poles productifs structurants
s Offe foncir of immobiiéne iy, Atk docts of
Deper

MR SANes of ® P
Forte régctnaté dans i gestion et fentrehen d site

—  Ples productifs supports
fancidre

- Offe compacis
- BTl Tacines of Whages ortiians
- Bonne connectl rounée

- EQUDETREE 1 MovOUN DOTRIPEE

(@) s prodhctits g
= - Offr foncére et immchiliére made, ixitels dlactvites et
denmapiser

- MomhreLs: seUices partagés e ooebs aus aminids arbaines
e Fe cvec Hervaromrerment whair

- Fovte qun ——
dntamie pouwr TS (6 modes oofs

- Biigrement dex eapaces résidenticl

Piles de prodimite
- Offe foncabre ipeiies parcelles
ans

- Pt s Do e . services et cammences e
prawamite

[y Poles comimerclaus (ZA00e

+ Secteurs fexbersions potentiels

La carte cdessous permet de comprendre la déclinaison spatiale de cette armature des ZAE

{ONF 0§S3IAS NBGSYdsS Sy YIGASNE RS LN

des activités isolées
[ Sa IINIAarya SiG OGAGAGSE aAddzSSa Sy RSK2NE RSa 12yS
SO2y2YAljdzS RS Q! 33t 2YSNIGA2yd [S t[!'A SyGSyR f SdzNJ R:
bati existant. Ainsi les dispositions réglementaires des zones urbaines mixtes admettent la possibilité
RQAYLIX ylGl A2y Si RoSWRUEEAADFYRRUDOGABAGIBHSOOL2 QKFOoAGI G
Toutefois, la question des activités isolées de faible envergure et situées au sein des espaces agricoles et naturels
YSNAGS S3FfSYSyldi RQsdiNB GNIAGSSd [ S O2RS RS f QdzNbB I yA
ROS@2t dziAz2y LIBE&NAGBYIaNGEABEPEEA2Y KEoAGHG YFAa O8GGS
FOGAGAGSA SO2y2YAldzsSad [ YAAS Sy LXIOS RS aSoOdSdzNa
vocation économique vise a répondre a cette problématique en piéwbyi f QS @2t dziA2y f AYAGS
ysSOSaalANBa t OSa OtAgAaGtsSa SO2y2YAljdzSa Sy LXIFOSsz azd
RSUIFIAETES RFrya S OKFLAGNBE H Rdz LINBaAaSyld R20dzQ8z/iz aSc
STECAL, les activités de plus grande envergure et isolées en campagne sont délimitées en zone urbaine. Cette
FLIINBOALFGA2Y {¢9/! [ k 1T2yS dz2NBIFIAYyS NBtS§FS Sy LINBYASN
batiments et les besoins de déloppement exprimés.

Ainsi et en conformité avec les documents de rang supérieur, le PLUi deB8augArmor Agglomération
admet au sein des STECAL les possibilités suivantes :

A Les extensions limitées, les constructions nouvelles et annexes sont admises dans les secteurs dédiés au

tfly [20Ft RQ! NDB I y A adRappdrtyeiphedbtativgYidast 2: Justifction{des!choix
Dossier approuvé le 26/06/2025 44



sein des communes non littorales
A [Sa SEGSyarazya tAYAGSSa RS&a oNGAaa SEAadGlryda b 1
littorales.
Cette orientation va dans le sens du maintien des artisans et activités déja implantés sur le territoire. La volonté
S&04G AOA RS tSdz2NJ R2YYSNJ f Q2L NIdzyAdlS RQS@2f dzSNJ {2 dzi
développement.
[ S NBIfTSYSyld RS O0Sa {¢9/ ! [ -MbA aRMZ O22R/ST 2R\SY S YOSIYND |Ly Af 401 SN
ALISOATFTAIdzSa Sy YIFIGASNB RS KI dzi SdZNE RQSYLINARAS Fdz a2t
f QdzND I yAal GA2y RS digpSsiiond sbadilinGes $obt indiquéed ah didglement de chaque zone
identifiée comme STECAf ¢hapitre 3 du présent documént

Au méme titre, les activités isolées spécifiques liées au tourisme, a la présence de centres équestres,
RQSIjdzZA LISYSy (i X ¥F2yiG tQ2062SG RQdzy NBLISN} IS Fdz LI Yy R
RQS @2t dzSNJ RFya f SEY3IWMiva G[SASREFVNYIASERS dONS IHOGABAGSE |
RQStSYSyida LINIAOALIYyGA £ fQAYF3IS SG v 1 Reyl YAl dzsS
du présent documenfchapitre ® RSGFAf S f QSyasSygt &dzRS8E RA&NI2ZERAGE B &ST
batir introduits dans ce cadre.

Un guide décrivant les choix réalisés en matiére de localisation de sites pouvant admettre de nouvelles

constructions ou extensions limitées des bétis existants est a retrouver en annexe du présent déaigsienn
atlas des STECAL est disponible en annexe du présent rapport de présentation.
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LE SCENARIO RETENU DANS LE CADRE DU PADD POUR LE DEVELOPPEMIL
DES EQUIPEMENTS ET INFRASTRUCTURES

Eléments de cadrage du SCoT

Le SCoT prévoit une enveloppe fonciere dédiée aux équipements et infrastructures du terflelleci

représente un volume de 61 hectares sur la période 2281 incluant 14 hectares pour la finalisation de la

rocade de Saint NA SdzO Ay aA 1jdzQdzyS Sy @St 2 LILIDAlpsvitap glokd dilda NS &  LJ2
durée du SCoT un total de IBhectares Cette enveloppe fonciére doit permettre

A aux communes et a Sairieuc Armor Agglomération de répondre aux besoins locaux en équipement
SYaSyRNBA& LI NI S RSOSE2LIISYSYy (i dzaNBFAYy LIaas Si t
2SdzE X0

A RS FAYItAASNI ft QFES RS OBneic2 dzZNy SYSy i NRdziASNI { dzZR R

A TQAYLIE FyGFrdAaz2y RSa OSyiNBa (SOKyAIldzZSd RQAYLRNILFyYyO
OFaSNYysS Rdz { SNBAOS 5SLINILSYSyidltf RQLYOSYyRAS Si RS
sein du péle urbain de Sairieuc.

Extrait du DOO du SCoT fixant les envelofipeseres a vocation équipement (en bleu les enveloppes
concernant SBAA

Type d'équipement Programmation fonciére prévisionnelle
en extension urbaine (en ha)
2021-2031 2031-2041
Centras techniques d'importance -
départementale >
Territoire du SCoT 81 44

{GNI GSIAS RS RSYSE2LIISYSYd NBUSYdzS

En lien avec les différentes communes, SaiiA SdzO ! N¥2NJ ! 33t 2YSNI GA2y | &2 dzK|
0Saz2Aaya Sy YIFIGASNB RQSIdZALISYSyGa Lzt Ada 2dz RQAY (G SN I
nécessaire sur la durée du PLUi (2@Bbn 0 ® / S& SljdzZALISYSyida LRdzlyd | dza

AYUiSNO2YYdzy £fS O60LINRP2SG RQAYTFNI a0 NHOGdAZNBSE SljdzA LISYSy i
communal (extension du cimetiere, équipement sportif, etc). Le tablealessous synthétise ledifférents
LINP2S3Ga RQSIdZALISYSyda LI2NISa LI N £Sa O2yYyYdzySa Sa Q! 3
traduction concréete dans les pieces opposables du Rifldh@pitre 2 du présent documen#) noter queles

secteursde projet & vocatiodR&juipement sont identifiés au PLUi en 1A41@AUe selon la capacité du systéme

RQF &aa&l Ay Aaas Ysfrgjeisoten BTEOAIz8dnS ¢ cagilgets B&uipementsisolés en campagne.

A noterégalementgue les projets a vocation touristique ont été intégrés dans cette catégorie des équipements.

ISa Sy@St2LlJ5a F2yOASNBa& RS O02yaz2YYlFrdA2y RQ9Db! C &adzNJ f !
suivant dans le présent document.
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LetableauecRSaaz2dza fAadsS tQSyasSyofS RSa LINeBeSdGa t @20FGAz2y
leur réalisation génére de la consommation fonciére.
. . - ZONAGE au
Typologie Projet Commune Superficie en ha PLUI
. BINIC ETABLES
Cuisine centrale communale 0,6 Zone 2AU
SUR MER
Aménagement des abords d{
. HILLION 0,6 Zone 2AU
college
MAS Les Sorbiers HILLION 0,8 STECAL
Equipements LA HARMOYE 0,5 Zone 2AU
Services techniques LANFAINS 0,1 Zone 2AU
Equipements communaux LANTIC 1 Zone 2AU
Equipements communaux LANTIC 2,2 Zone 2AU
Equipements communaux LE FOEIL 1,7 1AUe et U
Extension potentielle de
, PLAINE HAUTE 0,2 Zone U
I'école
Station d'épuration PLAINE HAUTE 1,9 Zone A
Station d'épuration PLAINTEL 0,9 Zone A
Centre technique municipal | PLAINTEL 0,5 Zone 2AU
Equipements communaux PLAINTEL 0,8 Zone 2AU
Equipements communaux PLEDRAN 0,5 STECAL
) Parking relais TEO Ouest PLOUFRAGAN 0,8 Zone 1AU
Equipement - —
Extension cimetiere PLOURHAN 0,3 Zone 2AUe
Equipements communaux PORDIC 3,8 Zone 1AU
Extension cimetiére SAINT BRANDAN 0,5 Zone 2AU
Equipements communaux SAINT BRANDAN 1,2 Zone 2AU
Equipement communal SAINT BRANDAN 1,5 Zone 2AU
Extension cimetiére SAINT BRIEUC 0,4 Zone 1AU
Equipement communal SAINT BRIEUC 0,6 Zone 1AUe
. s ST QUAY
Cimetiere 1,2 Zone 2AU
PORTRIEUX
] ST QUAY
Centre de santé 0,4 Zone 2AU
PORTRIEUX
. N ST QUAY
Equipement pour le collége 0,1 Zone U
PORTRIEUX
Extension cimetiére TREGUEUX 1 Zone U
Aire accueil GDV YFFINAC 0,8 Zone 1AU
Aire de campingar YFFINIAC 0,3 Zone U
salle multifonction YFFINIAC 0,9 Zone 1AU
Equipements communaux YFFINIAC 0,4 Zone U
Extension de la Céte des PLOEUC
1,6 STECAL
Equi . Halles [ QI 9walL¢
quetr.r;en Equipement sportif PLOUFRAGAN 29 Zone 1AU
sporti
f Equipement sportif PORDIC 0,6 Zone 2AU
Equipement sportif HILLION 2 STECAL
tftkby [20Ff RQ! NbI yA acRappdrtylelpiébantativoYidemf 2: Justific&ion{des!choix
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Terrain de Foot SAINBRIEUC 0,6 Zone 1AU
Extension du camping LANTIC 2,5 STECAL
Activité touristique PLEDRAN 0,5 STECAL
. Extension du camping PLERIN 15 STECAL
Tourisme - -
Extension du camping PLERIN 0,5 STECAL
Hebergement touristique PLOEUC
. . 14 STECAL
insolite [ QI 9walL¢
t Ne2Sia RQSI d;
Coups partis | consommateur de fonciers 1,0
qui ont émergés aprés 2021
TOTAL 41,6

I O0Sa LINkPa2Sia RQSIdZALISYSyidz At Said ysSoOSaalANB RQlI 22dz
projet de finalisation du contournement setmlest (troncon Merlet ¢ Sépulcre), représentant 14

KSOGI NBa[ QSyaSYyotS NBLBEBRSYiISNBEH > 0SE2RAgOFRAIN OAB8D REQSY
LI NI €S {/2¢ RS t1c KSOGLIF NB &85 hecaequigrytsa ée memliSée po8r des y dzdzd N
LINP2SGa y2ilFYYSyd RS {¢9t 2dz RQSI dzA LISe¥ Suhdtutelles sugld Sa |j dzA
RdzNBS RQF LILI/AS (1S 2¥1 NGRS tR 3 AV@igaledieiiNggseefon tidheislg 1R haour

le développement des projets touristiques sur les communes de Hillion et de Trévgneant été reportés

RFya tQFradadSyidS RS tQSidzRS G2dzNRaiGAljdzS ljdzA @1 siNB Sy 3
[ &4 LINB2Sia RS LI yySlEdzE LK2i{G2 @2 fcmn@lparomateds féngidrs y Q2 v
dans cette enveloppd. aticle 1er du décret du 29 décembre 2028 application dda loi n° 20211104 du 22

ao(t 2021portant lutte contre le déréglement climatique et renforcement de la résilience face a ses effets, liste

les critéres & remplir poyustifier qu'un projet nerelévepasRdz Ol £ Odzf RS 02y az2vYYl A2y RQ
[ S& LINBP2Sda LB2NISa RIya €S OFRNB Rdz t[! A LINBaSyiSyid R
RQF NI AFAOAI.ILASKY &S Ro/f SRSRS a3 2K yaa G | dt tn couvertywégétal enpfetbé e&is @S NA A
conservé sous les panneaux.

9{ ¢9/!'[ t @20F0GA2Y RQSI dzA LIS Y Seyi comaunas littorald? @¢nicanimurgss R y a
non littorales. Ces STECAL concetieSa dSO0SdzNA t GBROAFASWNERQOR dzk IOT S ¥ &
sportifset & vocationtouristique. 19,4ha au total sont ciblésgr des secteurd. @2 OF (G A 2y iSRI€ES lj dzA LIS Y ¢
en campagne. Sur c&9,4ha, 3,35hade STECAlont situés sur des ENAF. Cette surface est comptabilisée dans

la programmation fonciére détaillée danstébleauprécédent.

tftkby [20Ff RQ! NbI yA acRappdrtylelpiébantativoYidemf 2: Justific&ion{des!choix
Dossier approuvé le 26/06/2025 48



a9¢1 h5h[ hDL?Y9 59 59CLbL¢Lhb 59 [ Qh . W9
[ hb{haa! ¢Lhb 5Q9{t! /9

[ YInuNAAaS RS fl O2yaz2yYYlIuA2y RQS:
[ S LISYRIyld Rdz aO0SYylINA2 NBGSydz RIFya t£S OFRNB Rdz t!55%
G2ANBE f SASNBYSYy( &adzZLISNASIzZNBEE OoLINRB2SOGA2Y RSY2IANI LIKAIJ
agricoles, naturels et forestiers. Parle §a8 f S RS@OSf 2LIISYSy i aQSaid 2LISNB LN
agricoles et naturels avec des conséquences importantes sur la biodiversité, la bétonisation des espaces
FINKRO2f Sas tSa O2Hiia RQFYSYlF3ASYSylioood
5Sa2NX¥IFA&ax €S OFRNB 2dz2NARALdzS AYL2aS RQIYSyYylF3aSNI RAFT
6t23SYSyidaz SO2y2YAS Si SlidALSYSyGao R2A0 sdiNB YSysS
agricoles naturels et forestiers.

[/ SGGS tAYAGEFEGARZY RS tF O2yaz2YYlFGAz2y RQSaLl O0Sa | ANRKRO2f
des extensions urbaines et, par voie de conséquence, par un projet de développement cumulant deux principes
complémentaires :

1 La volonté de produire au moins 50% des besoins en logements et en développement économique
Fdz aSAy RS&a S&aL)l O0Sa RS2t dzNblFyAasSa ONBAYyOSadAaa
modéele de développement économique en optimisant et renouvelanztages existantes sur le
territoire ;

9 [ @2t2y({iS RS LINPRdAzZANB S NBftAldZaz & RSa o0Saz2iya
urbaines maitrisées, limitées et dont les seuils de densité doivent étre renforcés et les formes ur-
baines adaptées aux caractéristiques des communes.

9y O02yasSldsSyO0Ss SiG RIya S LINRf2y3aSYSyid Rdz {/2¢X £S t
9 [ NBLINIAGAZY RSa t23SYSyida t LINBPBRAdANB SyiNB R
du zonage et des OAP (cf tableau SCaVant);

1 La définition de densités béaties adaptées aux contextes locaux, par le biais des OAP (cf carte SCoT
ci-avant);

T [ O2yRAGAZ2Y RQdzy LINB2Sd RQIYSyYylI3aSYSyld RQSyasSvyo
zones 1AU

T [ NBOKSNDKS RQdzyS YAEA(GS RSa GelLkt23rsda RS f23

1 Des dispositions réglementaires favorisant la densification des zones déja urbanisées.

[QFYIfeasS RS I 0O2yaz2zYYlFIuAZ2y RQSalLl
Article 1:151-n  Rdz O2 RS RS« SQANBLILRANIIY SRS LINBaASYy Gl A2y X8 L
consommation d'espaces naturels, agricoles et forestiers au cours des dix années précédant I'approbation du plan
ou depuis la derniére révision du document d'urbanisme.

«/ 2y F2NXSYSyYy(d t f QI NI A@f 8u 28 movellre 2R1B, césldisppsiidns né sontHpasm y
applicables aux plans locaux d'urbanisme dont I'élaboration ou la révision a été prescrite avant le 24 novembre
2018.»

5lya £S OFRNB RS f{ Q®feuci@nmdAdglodératior peestrife avant IR Z ndvémbrg (
Hamys fQFylrteas RS tF O2yaz2yYyvyliaArzy RQSaLI OS R2AG &S
00said £S5 OF & Lk dNapr&settdd®. OS RdzNBa LINB A ONR G S

I AY&A REya £S5 Of RNB RBRE OF NUADENED [ ypamy S f QF yIf2as
SGNB NBFtA&SS wmn F Oyl  QF LILINE-20R4A) Al 2sf égiaiment rfiétessaird & 2 A (i
RQFylf&8aSNI £+ O2ya2 Yerhpoiakt® 90112021 Scantstipdhdaat ad pasdlHe ftdmps de
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NEFSNBYyOS RS tF [2A /JtAYLFG S wSaAftASYyOS LJ2dzNJ | LILINS O’
sur la période suivante (2022031).

Méthodologie appliquée et résultats pour la temporalité 2012021

t 2dzNJ NBFEtAASN ft QlylrfeasS RS tF O2yaz2yYlidAaz2y &dzNJ f Sa
modération dans le cadre du PLUi, SainNA SdzO ! NY¥2NJ ! 33f 2YSNI GA2y | FLFAG £
RQFylfteasS RS f Q2de@Gipd garleSynditadMixie2de la Bae/dd St Brieuc (SMBSB) dans le
OFRNB RS tQSftlF02NrGA2Y SG Rdz adzA @A Rdz { OKSYlF RS [/ 2KS!I
RQdzy KA&U2NAIdzS RS R2yySSa A YldaNditeryfdre eSticoure® paOunezl £ A & | {
R2YyYySS RS tQh/{ YAaS Lt 22dz2NJ 2dza € S& o lya RSLzi&a wnn
Région Bretagne dans le cadre du SRADDET maisiaeduilispose pas de données triennales.

Lt Said AYLERNIFYG RS LINBOAASNI ljdzS tQh/{ Rdz {a.{.32 L
RS YSadaNB RS tQFNIAFTAOAItAALFIGA2Y RS&a az2ftfa Si yz2y RS
6b! Cod [ QF yI f @& &édu L8y @Eiddepasyéa et pr§ection) st ainsi plus stricte que celle fixée
par la Loi Climat et Résilience sur la période 202io M> |jdzA ySOSaaAdS RQI LIINBOASNI ¢
O2yaz2vYYlLGAz2y RQSaL) OSa bl CLISNAYRY R& f [QF20E4A&BHdDE Yy RA\H
RS YsYS AYLERNIFYyG RS aAaA3aylrtSNI jdzS tQh/{ RS©@St 2L LI
L2 dzNJ £ LISNA2RS &dzA @l yidS FAESS LI NJ £ [ gapport & AYIFG S
fQF NOAFTAOALFEAALFIGA2Y RSodzilyid Sy wHnomd [ Q2dziAf dziAfAas
gui seront en vigueur a compter de 2031.

[ 6FraS RS R2yysSSa h/{ Sai dzyxyS R2yySS -Repgréearll (A 2y
dans le cadre des travaux du SCoT et de son&uaiation. Ce travail, réalisé par le syndicat mixte de la Baie
de SainBrieuc, couvre plusieuannées dont les années 2012 et 2021. Cette base de données distingue ainsi
GNRPAA G(GelLSa RQ200dzlJ A2y a Rdz a2f LI N FYyySSY t al @2ANJ

1 [ Qdz& | 3 Suekdnthéogidue du sol ». Il est partagé en fonction du réle que jouent les portions
RS GSNNY Ay Sy GFyd 1jdzQlF OGAGAGS SO2y2YAljdzSed / Sai:
1 La couverture du solvue « physionomique » du terrain. La description est une simple distinction
des éléments structurants le paysage sans préjuger de leur fonction ou de leur spécificité macros-
O2LAljdzSd / SGGS y2GA2y SAIN GANBS RS fQh/ {D9 LINELJ
T [ Q200dzLJ GA2y Rdz a2f LI NJ BBeud: BageRla dohnées pfdditité dansR S £ |
le cadre de la mise en place du Schéma de Cohérence Territoriale. Basée sur la nomenclature Corine
Land Cover, celei permet de connaitre a la fois lada® S NIi dzZNB S f Qdzal 3S RS& a:
l'AyaA fQlylrfeasS LISNX¥SG RS RSUSNNAYSNI LI NI RAFFSNBY(
RQ200dzLJr GA2Y Rdz a2t &adzNJ t+ LISNA2RS® /Sa OKATFNBa 2y
2021 x 10). Cette étude permet pour le pastémps 20112021 (10 ans) de pouvair

1 Déterminer les espaces agricoles et naturels qui ont été consommeés par le développement urbain
ORSGFATA adzNJ tF f20FrtAaldA2yz fQSy@St2LJIS 3t 201 1
OdzLJr GA2y Rdz a2f O2yaARSNBSa 02YYS 02yaz2YYFdiNROS

f hoGSYANI dzy NRBGKYS RS I O2yaz2yYYlLGAz2y RQSaLl OS Sy
bitat et les activités économiques.

[ Sa NBadzZ GFrda RS OSGGS SGdzZRS 2yG aSNBA RQ2dziAf RQI A
RS I O2yaz2yYYriAazy RQSaLI OS AyaONRidGa RIya S tNBa2SO F
NBIFfA&aSNI dzy S | y I restétudes dD Ni®gnoatis. S | SO RQF dzi
[ QSyaSyotS RS&a NmBadzZ G Ga OKA T T NB ag Diagnostic @t Bfak ibitialdds 4 2 y
f QSYGANRYYySYSyio

[ S 0Afly RS fI ORWRARYYHINA2KNQ®RNSA0QR V52 Y Y Isur ke Ryitoir®2 y a Sj dzS
du secteur de SairBrieucArmor Agglomération pour la période 202021 ¢f livret 1 du rapport de
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présentation pour avoir une analyse compjete
Au total, ce sont environ 540 hectares qui ont été consommeés dont
f umt KSOGFNBE LI2dzNJ f QKFoAGEFEGET OS ljdzA NBLINBaSyasS |
T mMmnt KSOGFNBa t @20FGA2y RQlIOGAGAGSA SO2y2YAljdzSa
LI2dzNJ f QF OGAGAGS FANRO2t S0
T umy KSOGFNBa t @20FGA2y RQSIdZALISYSYyd Si RQAYTNI

Méthodologie appliquée et résultats pour la temporalité 2022024
'YyS YSGK2R2t23AS AAYAfFANB F SGiS YAaasS Sy LIXIOS Lkd
t

2dzaljdzQt wmn Fya F@Fyid fQFNNkG Rdz LINP2S0 R [V A LldzA & t
& RS fQh/ { L

de pouvoir exploiter les photos aérieBra NB OSy (i Sa SiG fSa R2yyS

folyrfeasS aQSaid LIRSS adzNJ £ Sa FdziaNAal GA2ya RQdzND |

sur la période. Ces projets sont considérés comme desups partis>, [j dzZA  a SNRByYy G YA a Sy dzd

f QF LIWNROFGA2Y Rdz t['A YFAa ljdzZA R2AQSyd YIFf3INB (2dz

O02ya2YYSSa RSLIJzAia WHAnum o0LRAYd RS RSLINI RS tfF YAaAasS Sy
| 2YyO0OSNYytIyild tQlylrteasS RS fF O2yaz2yYliadAazy FT2yOASNB t

O2yaz2YYlI iA2y RQSa&LIT@dEE2020 brE été conpliabiiBés. ks Rrdgetsvappelésups

partis» sont comptabilisés dans I'enveloppe fonciéere de la temporalité du PLUI allant de 2021 a 2034 et fixée a

150 hectares.

S
S

Pour I'économie, seulla tranche2 des Chételets été considérée comme un coup parti dans la mesure ou
Af aQF3aAd RQdzy LINRB2Si Sy 02 dzNIlessobs danisle sedtauruibdinddyg SamtR S O2 Y L
Brieuc). Sur la période 202024 dzOdzy | dzi NB LISN¥YA & RQIFYSYylF3ISNJ ASYSNI yi
été décompté sur le territoire, Les parcelles viabilissdegnt 2021mais non béties, situées dans des ZAE avec
RSa LISNXYAa RQIFYSYlFI3ISNI RSt AGNBas az2esiuncharysstiappdide@Sa O2 Y'Y
LI NJ £ Qh/ { 02YYS y2y IFINIGAFTAOALFEAASS[ | O2yaz2vyYYlFLliAzy F
infrastructures entre 2021 et 282S &G S3F f SYSYy i RSO2YLIISS RANBOGSYSyid RE
LI NJ £S {/2¢ L}RdzNJ O0Sa @20l GAz2yad [ S&a LINRa2Sia Yraa Sy dz
projets prévus sur la durée du PLUi dans le tableau présent dans lerehamt point détaillante scénario
retenu dans le cadre du PADD pour le développement dgse@aents et infrastructures

PAYAAZT QF Yl &2043a da22JdAND OIIYNX SRS Nawi Qv 0832 nn h@my G f
duPLUIFIF AdG Sl G RQdzyS O2 ¢ghatyuelvacatiény comdddidslehtr® 8°1aB0$2021
et le 31 décembre 2024soit environ 10 ha/an en moyennelp 9y LINByYy Il yi Sy O2YLIIS -
O2yaz2vYYlI A2y RQSaLMAS vZdzM) fal QIIINE DR Kimmwad2Ad pn KIF k|
par deux sur la période 2022031 (objectif national fixé par la Loi Climat et Résilience) le rythniteiadre sur
OSGiGS LISNA2RS &aSN}Y RS Wt KIFkly Sryis pediads vinié&sdelcstty a A QI
LISNA2RS Y2y (iNB dzy NI tSydraaaSySyid RS I O2yaz2yYlLdazy F
de la Loi Climat et Résilience.

Cette estimation, intégre 1e425K SO0 NB&a fAS&a t fQSEGdSyaiazy RS f1 1
RQI OGADGAGSE aldNHzOGdzNF yi YIF2Sdz2NJ £ f QSOKSt S Rdz GSNNRG?2
2023.12,5 ha supplémentaires sur ce secteur correspon@afaii NI Yy OKS o RS I 1T2yS RQl O
sont prévus dans le cadre des comptes fonciers du PLUi pour la périod2@B2%& ette consommation fonciere
déja réalisée depuis 202%t partiellement effective pour les aménagements commencés se répartit entre
f QKak (B3%0 = f QI Ol A @ ¥3UBet I&EG@QeMEMsIwzEN matiere de répartition géographique,

S aSOGSdzNI dzNBFAY | 06SFdzO2dzLd L) dza 02y az2vYYS 1jdzS tSa | c
secteur littoral etrétref A GG 2NF £ hdzSad | O2yaz2yYyYS LJX dza 1jdzS £ Sa || dzi N

[ QI yI f easS S woiksemiexs Snnéeszhpas edemps 202031, sera a prendre en compte
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RI Y&

f QSy @St 2 LILIS -avark. \CEis@ridBs dejBuibarfisbel Sufla @#fode 20231 sont a

intégrer dans le décompte de la consommation fonciére afin que le PLUi garantisse la bonne atteinte des
O2yaz2yYYlGdAz2zy RQ

202S0O0GATa

¢l ofSkdz RSUIAtELyd

RS Y2RSNJ (esgage. RS
02y az220¥F (& &y RIQSGELE SR & azNLIS N

t I

t1I

et permis de construire autorisés sur des espaces non considérés comme agricoles, naturels ou forestiers en

2021
) . boNBE R( boNBE R( boNBE R( boNB {i2i
Secteurs géographiques | consommé pour consomme pour consomme pour T
définis par le SCoT projets projets opérations
économiques d'équipements d'habitat
Secteur littoral et rétre 8 8
littoral Ouest
Secteur périurbain de Sain 3 3
Brieuc
Secteur rural Su@®uest 0.6 2.4 3
Secteur urbain de Saint
. 12.5 0.4 2 15
Brieuc
Total SBAA 12.5 1 15.4 29
LI !Db 59 [ ! ah59w! ¢Lhb FIPAJESANURBELE { ha a'!

AGRICOLES EORESTIERRROJETEE

[ QFylfeasS RS
RS RAGA&AZY |
S LI a RS

t I

RQI LILX AOF A2y

[ QSy @St 21LJJ5 T2y OAsNB

postulats suivants :

¢SYANI t Q202S80GAT

ala période 201 nH M X
le SCoT.

OYy@P@AAlFASNI dzyS y2dz@SttS RADAEAAZY
75% par rapport a la période 20HLA1 H M X

tftly [20I¢
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Y2RSNI GA2Y
02y a2 VYY!l EBpadeOturels Ryficoles etForestiers(ENARS Sy

S

fI
I 002 NR

02y a2 YY prijeréasy

I SO f Q2

628

RS f

RQS
2

a
l.:.l

L.
y

b dz YA @GSt dz

YAYAYLE LI NJ RSdzE RS -7031, pligppuisivferds éfforsy RQS &
GSYLIA &adA Gl yi Sy NBRAGDAAL Y is dernigfed dzd S| dz f
Rdz t[ ! A 2dzaljdzQSYy Hnono®
RS O02yazyYYlLiArzy RQS&LI OS YIFEAYLIf
RS RADA&AZ2RQD I R pékiode 2028034 paRrSpirtet
a2A0 tQ202S8S0GAF AYyAdGAlLt FAES
LJ NJ RSdzE RS f I
Ll2dzNJ £ S& o FyysSSa NBaidalyidsSa
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¢l oftSldz RSTAYA&aLy( 848 Sy@dSt2LI84 T2 y(iddgs ddRste RS 02y
PADD)
Nﬁempora“tés 2021-2031 (10 ans) 2032-2034 (3 ans) 2021-2034
ocations
Habitat 130 ha 20 ha 150 ha
Economie 75 ha 11 ha 86 ha
Equi
quipements et 66 ha 10 ha 76 ha
infrastructures
271 ha 41 ha 312 ha
Total soit 27,1 ha par an en soit 13,6 ha par an en
moyenne mayenne
l'AYyaA | dz NBIFNR RS tQlyltéeasS RS -HianwWwW2¥E 2RV & Af2Q2 IROSIAz

objectifs,f QSYy @St 2LJJIS F2yOAS8NB RS 02y azyYVYl-2082nédevrefasdi OS Rdz
supérieure a 312 haen prenant en compte ce qui a déja été réalisé depuis 2021 (cf. point précédent).

Analyse sur , -
- Sur la durée | Rythme sur I3 Déja Modération
la période |Rythme (2011 . . 2
: i du PLUi |durée du PLU consommés| par rapport
Vocation passée 2021) (en ha ; X
(2021-2034) | (2021:2034) | depuis 2021| & 2011/2021
(20112021) par an) (enha) |[(enhaparan| (enha) (en %)
(en ha) P .
Habitat 217 21,7 150 11,5 15.4 47%
Economie 107 10,7 86 6,6 125 38%
Equipement/ 218 21,8 76 5,8 1 73%
infrastructure
Total 540 54 312 24 29 55%
*Source:t 2 NI Af RS f QF NOUAFADRYIE A2V ARGSRISIAOSR f \Eldi dzNBf & | IANRK O2
Saint. NASdzO ! N¥2NJ ! 33t 2YSNI GA2y Rdz MSNJ 2F YPASNI Hnum Fdz mSNI 21

RQS&LI OSa | ANAO2f S&ax yy (RSO EBA BT F2 NBB (VSNBSS ® RSAGAY I (A2
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[9 .L[!'b 59{ 5L{thbL.L[L
/ha.[9a9b¢ 59 [QO9bx9[ ht't

h.W9/¢LC 59 [Q9¢! 509

Article -1151-n Rdz O2 RS RS&[ $ ONINBILIY NIA YBS LINBaSydl A2y wX8 |yl
de mutation de I'ensemble des espaces bétis, en tenant compte des formes urbaines et architecturales. Il expose

les dispositions qui favorisent la densification de ces espacesgamda limitation de la consommation des

espaces haturels, agricoles ou forestiers

Le développement urbain des villes, bourgs et villages a engendré des espaces délaissés, vides de toute
O2yaitaNHzOGA2yd® / Sa RSyida ONBdzaSaz OdzdzNE RQnt2daz fIFNBS
principaux équipements. Elles présent un fort potentiel pour la dynamique des territoires. Elles permettent
SIALESYSYyd RS LINRPLIR2&aASNI RSa SalLl 0Sa O2yaidNdzOiAofSa alya
F2NBAGASNER® ! dz22dzNRQKdzZA =S f QSy 2 Rdey b tgR Rdz20I REY OB & LIEKAI €
NBYF2NOS LI NI EF [2A [/ fAYFEG SG wSaiatASyOS RQdzyS Iyl f &z
OoNGAa RIya tSa8 R20dzySyiada RQdz2NBIyAaYSo

[ Sa NBadzZ GFda RS OSGGS SidzRS LISNN¥SGUNRY(G RS RSUGSNNAYS
qui se réalisera en renouvellement urbain.

' TAY RQS&AGAYSNI I dz LJ dza& LINBa f S vy 2rveopdes ubdineOexigtantésNHzO (i A 2
fS4 02YYdzyS& Rdz GSNNAG2ANB &S az2yid LINbkiGESSa t f QSESNI
ROARSYUGATFTASNI £Sa &adaNFIFOSa LRGSYyGaASttSYSyld RA&ALRYAODE S
fQ2F2R@W# At AaSNI RS YIYASNSE SO2y2YS fSa NBaazdz2NOSa F2,)
de densification des zones urbaines a été réalisé. €eli LINSY R Sy O02YLIiS tQlylte&asS
villages et hameaux.

w

Les intéréts sont multiples :
T LRSYGAFTASNI dz aSAy RS tQSy@St2LJJS;dzNbFAYyS €Sa 3IAra
1 Apporter un éclairage sur la capacité de la collectivité & mobiliser son foncier pour répondre aux besoins
et satisfaire les objectifs en matiére de renouvellement urbain inscrits dans les documents stratégiques
Réguler les marchés foncier et immobilier via la gestion du foncier maitrisé en renouvellement;urbain
[ AYAGSNI £t Sa NmxaldzSa tASa dz RSOSt2LIISYSy G ;RS f QK
Valoriser les centrebourgs en leur redonnant dynamisme et attractivjté
Favoriser la diversification du parc de logements, en proposant une offre de logements dense (maisons
de ville, appartements) de taille adaptée aux besoins locaux.

ENE_NE B

- 3 s — - "
L u Enveloppe urbaine de référence & Urbanisation postérieure a la date

[ Surfaces non baties situées au sein de référence
de I'enveloppe

= Espaces urbanisés a un temps T

urbanisation

urbanisation au en dehors de
sein de I'enveloppe I'enveloppe
(densification) (extension)
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[ LINBYASNB SGF LIS LISNYSGilIyld RQSaiGAYSNIfSa OF LI OAGSaA

CelilOA SaiG RSa YyS t fQSOKStfS LI NOSttlFANSBparSy LINBy!Il yi
A

aA
9 [ QFLILX AOFGA2Y RQdzyS 12yS (FYLRY: RS wmp Y | dzii2 dzNJ Rdz
T tQlylrfteasS RS f;02NIK2LK2G§23aINI LIKAS
T tQlylrteasS RS tQ200dz2J GA2y Rdz a2t o6h/ {0
T €F LINAR&S Sy O02YLIIS RSa Sy@St2LJJ5&8 dzZNDFAYyS&d RSTFAYA

/ Sa& LISNAYS{iNBa RQSGdzZRS az2yd S3FftSYSyld RStAYAGSEA Sy R
RQKIFIOoAGFGA2ya aAddzSSa Sy OFYLI 3IySeo !'Ayars £Sa 02yO0Sy
sélectionnées (sélections réalisées darbase des fichiers fonciers). Toutes les centralités principales que

O2yaitAiddzSyid tS& o02dz2NHa 2yiG SiS asStSOlA2yySSasz AYyRSLISyY

9y 2l dzyS f QSy @St 2LIIS dzNBlIAYyS RSFAyAHTmeileNI €t S {/ 2¢ |
A noter que ces enveloppes ont pu étre modifiées suites aux précisions émises par les communes ou lors des
contr6les des communes sur les versions du référentiel foncier transmises. Ces ajustements ont été faits
f 2NEIj dzQAt a y S NBYSmdihodolSge iile bade &t pednyettalienizGnaajiistetght parlrapport a
la réalité du terrain. A la marge, des cas dérogatoires ont été réalisés (intégration de parcelles agriesles).
LISNAYSiNBa RQSGdzRSa FAyaA [jdzS f QSwstaas edprofets dourdBer SNB Y (
NEFTfSEA2Y 2dz £Sa 12yS& t dNBIyAasSNI RSE R20O0dzySyida RQdzN

IDENTIFICATION DES GISEMENTS FONCIERS

" fQFARS RQdzy 2dziAf Il dziz2YlIGAasSz €Sa 3IrasSySyda F2yOhr
traitement de différentes donnéegunités fonciéres des fichiers fonciers, cadastre, voies ferrées, surfaces en eau,

réseau routier, cimetiéres, terid RS AL NI S LISNAYSGINBa RQSGdzZRSve [ Q2d
LI N} YS§(iUNBA RS &dz2NFIF OS&a YAYAYIfSa LINBIflIoftSYSyld RSTAYA
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Dans cette étude, ont été considérés comme gisements fonldsrdents creusefarcelles non baties au sein
RSy & AcEdupéés). S &

RQdzy SalLl OS oNGAUO St fSa

SaLl O0Sa

0 LJ NOSf

Des groupes de communes ont été définis pour permettre une meilleure adaptation aux contextes urbains locaux
et prendre en compte les armatures territoriales des documents et programmes en vigueur. Ces groupes sont
f @rritdl 3, letliadteNitBoriaRsdzion des objectifs de

basés sur les conclusions du diagnostz dt [ | A X
production de logement.

La taille minimale des dents creuses et divisions parcellaires a été déterminée, par groupes de communes, selon

une densité définie (tableau-BS & a 2 dza 0 @

[ QF NXYI G§dz2NB Rdz t! 55

bosi

S LINXR & S

de densité en fonction des nouvezE. SOK St 2y a RS  QdedNdns rdcdpNifede rdisénneinknd f S dz
de cette harmonisation des seuils de densité.

Communes Densité retenue | Armature PADD PLLU Groupe,

proposé

SaintBrieuc 35 Péle urbain principa!

Langueux, Trégueux, Plérin, Ploufragan 25 Pble urbain 2

Yffiniac, Plédran 25 Po6le intermédiaire 2bis

Hillion, Trémuson 20 Pdleintermédiaire 2 bis

Pordic 25 Pdle relais 2 bis

SaintQuay, BinieEtables sur Mer 22 Pble relais 2 bis

Plaintel 18 Pdle intermédiaire 2 bis

Quintin/Saint. NI Y Rl y:i[ZQlt $ 2206 I 3 S 18 Podle de bassin de vi 3

SaintJulien 20 Péle de vie locale 4

SaintCarreuc, Plainélaute 15 Pble de vie locale 4

La Méaugon, Saifibonan 20 Péle de vie locale 4

Tréveneuc, Plourhan, Lantic, Le Foeil, Lanfains, Le Les{ay; . .

das, Le Vieukourg, StBihy, La Harmoye, Le Bodéo 15 Pole de vie locale 4
AlaadzZA GS RS OSGGS KEFNX2yAalGAz2y SydNB tSa aSdata RS RS

suivants ont permis de définir les surfaces minimales de recherche des dents creuses et divisions parcellaires.

Superficie brute
. 1 KS2NXRIj dz§ Taille minimale de Taille minimale de
Densité rete- -
N° Qroupe nue Armature du parcelle recherche des dents| recherche des divi-
group PADD du PLU| (en m2 et arrondie a creuses * sions parcellaires **
(enlog/ha) . .
la centaine supé- (en m2) (en m2)
rieure)
35 Pdle urbain prin 300 150 600
Groupe 1 .
cipal
Groupe 2 25 Péle urbain 400 200 800
Groupe 25/20/18 | Pdle relais et in| 500 (médian arrondi 250 1000
2bis termédiaire supérieur)
18 Pole de bassin ¢ 600 300 1200
Groupe 3 vie
Groupe 4 15 Pble de vie local 700 350 1400

* Superficie théorique / 2
**  Superficie théorique x 2

[ § NBadzg Gt

RS f1I

NBOKSNOKS RS 3IAaSYSyldmanfppy A SNA |

exclure les résidus flagrants (allées, mipaocelles, surfaceagricoles, etc.).

tftly [20I¢
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5QF dziNB LI NIz RS&a FAEGNBA 2ydG SGS LXK ALdzSEa FFAY RQI
grevés par des contraintes techniques et réglementaires et qui ont été supprimés des potentialités: réelles
¢ tQlidflra RSa %2ySa Ly2yRIofSa
le Plan de Prévention du Risque inondatjon
les zones humides
f QLI fSIF adzo YSNEAZ2Y YINARYS
la bande des 100 metres de la Loi Littgral
les exploitations agricole$, LILJX A OF GA 2y RQdzyS RA&GFYyOS RS wmnn Y |
agricole.

=A =4 =4 4 =4

Ce prétraitement a été proposé aux communes, lesquelles ont pu flécher les secteurs a exclure du référentiel

selon 8 criteres (cf. listing-dessous). Elles ont également pu proposer des ajouts de potentiels suivant 5 motifs.

Ces gisements sont ajoutédza NBFSNBY (A St a2dza NBaAaSNWS RQdzyS lylfeas
Fdz LISNAYSUONB RQS(GdzZRS:E NBalLlS Ol RSa O2yiGAydaaidsSa oNdGASaz

Supprimer un potentiel Ajouter un potentiel
L ([r o NOSttS )/QSéoﬁfigurb.ﬂiorﬂA [ LI NOSttS yQlF LI} a Si
topographie, zone humide... un potentiel
, |La parcelle est mal desservialesserte etfou d¢ ([ I LI NOStEtS FILAG f Q202
réseau (accés véhiculessainissement...) RQdzyS SGdzRS Sy O 2-baig, etd)

La parcelle est un gisement immobilier non repé
bati vacant, friche commerciale, artisanale, etc.
mérite a fQF SY AN
démolit/reconstruit/réhabilité/etc.

La parcelle est soumise a un risque / une nuisg
3 |F2NIS o6ydzaalyOS &azyz2N|C
servitude, etc.

La parcelle est un espace public (d La parcelle est jugée stratégique par la comm
stationnement) ou un espace vert a conserver YIA&d yQl LI a SyO02NB TFI

La parcelle est en cours d'aménagement ou
5 |oNGAS 6! dzi2aNRAal GA2ya |E |Autre(s) raison(s)a expliquer
acceptées)

Laparcelle est un jardin a préserver pour des raig
LI 2al 38NBazx lijdZ2fAdS RS

La parcelle est un équipement public ou une
installation publique d'intérét collectif

8 | Autre(s) raison(s)a expliquer

[ 9f wO{ | [¢! ¢{ CARRACITESDE DENSIFIGATION

Aprés plusieurs alleNB G 2 dzZNE Sy GNB tF O02YYdzyl dziS RQ! 33t 2YSNI A2y
référentiel ont permis de définir les capacités de densification réelles du territoire sur la temporalité dA®LUi.
G201tz tQSyasSyoftS RSa T2yOASNAR NBGSydza NBLNBASYGS dzy
ARSYGATASAE O02YYS LRGSYy(iASt RSyairAFAlIofS S LISN¥YSGaGaSyi
la production de logements au seined espaces déja urbanisédpnt environ 38 hectares de projets identifiés

sur des friches et sur lesquels les projets ont été cadrés par des OAP (secteurs sur lesquels des projets de
logements ou des projets mixtes ont été fléchés). Le reste correspondant a des dents creuses ou parcelles
divisibles au sein des enveloppes urbaines.

Les 250 hectares identifiés prennent en compte le potentiel fondidents creuses, et parcelles densifiables)
identifié dans les bourgs mais également au sein des villages densifiables du territoire (explication de la métho-
dologie de définition des enveloppes urbaines précisée au début du présent point).
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Ces surfaces estimées en renouvellement urbain revétent certes, un caractéere stratégique dans le cadre de

f QdzZND I yAal dAz2y RSa 02YYdzySas YIAa RAALRASYG G2dziST2)
largement majoritaire de ces espaces posquastion de leur mobilisation dans le temps du PLUi. Ces secteurs,

soumis a des logiques de rétention fonciére, de choix individuels, de situations personnelles complexes qui
peuvent difficilement étre estimés comme totalement disponibles dans le cadré @ OO0dzSAt RS y 2 dz
f23SYSyia RQAOA t Hnonod [ QSyaSyYofS Rdz LRGSYiGASt ARSy(
et des coefficients de prise en compte du potentiel foncier ont été définis par secteur. Ces coefficients varient
selonf (eSS RS LRGSYiGASt ARSYGAFAST Sy LINIFyYy(d Rdz LINAY
OKIFyOS RQsiNB Y2o0AfAasS &adzNJ 1 RdzZNBS Rdz t[ ! A |jdzQdzy LI2¢(
ci-dessous illustre la prise en compte y@mne par secteur.

Prise en compte moyenne du potentiel for|

Commune Territorialisation secteurs (PADD SCOT) cier

SaintBrieuc
Langueux
Plérin POLE URBAIN 77%
Ploufragan
Trégueux
Hillion
Plaintel
Plédran
Pordic
Yffiniac
Trémuson
La Méaugon
SaintJulien
BinicEtables SM
SaintQuay Por-
trieux
Lantic
Plourhan
Tréveneuc
t f2Sdz0
tage
Quintin
SaintBrandan
La Harmoye
Lanfains
Le Bodéo
Le Foeil POLE RURAL SUD OUEST 50%
Le Leslay
Le Vieux Bourg
PlaineHaute
SaintBihy
SaintCarreuc
SaintDonan
SaintGildas

POLE PERIURBAIN 60%

POLE LITTORAL et RETRO LITTORAL C 46%

Au global, pendantae RdzZNBS Rdz t [ | AX £Sa 3IAaSYSyia FT2yOASNAR ARSy (A
ASNI ASyld Y20AftA&aSa t KIdziSdz2NJ RS coxd 55a RAAGAYyOlA2Yya
sein du secteur urbain des dynamiques dereno®MMSy & dzNB F Ay LJ dza AYLR2NIIFydiSa a2
gue sur le reste du territoire. Les potentiels sont aussi plus nombreux sur ce secteur avec des friches et des
espaces déja artificialisés a requalifier. Le secteur littoral comprend aussi urreamortant de potentiel,
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YFEA& 1 NBI( Sel de2disponibilitesClatitia@eNaBsociée a une pression fatdy typologie de
potentiel identifiée (parcelles densifiables) rend plus complexe la mobilisation du foncier sur cet espace dont la
LINERdzOGA2y RS t23SYSyia +dz aSAYy RS fQSy @St 2LIJJIS dzNDH I A
réalise uneffort de mobilisation important du foncier au vu de sa localisation et des dynamiques passées plutét
L2 NI SSa adzNJ ft QSEGSyarzy dzelbde gowrBiels afl \& deilSconfighmaued ukddimél f R A 3
RSa L) dza LISGAGSa O02YYdzySa S f QSTFF2NI RS -f RS ySaNIYTAGIOD 1 3SA 3
et Quintin.
[QFylfte&aS RSa NBadz GFda Rdz NBFSNBYGAStE F2yOASNI FlLAG |
NEINRdzLISYSyia RS RSyida ONBdzaSa Sitk2dz LI NOStfSa RSyaai
foncier se fait en prenant en cgrte les regroupements de potentiels fonciers contigus possibles, que ces
potentiels soient qualifiés comme dent creuse ou parcelle densifiable. Des potentiels fonciers sont considérés
comme contigus, dés lors que leurs limites sont en contact sur uneulasgdgfisante pour assurer une liaison
GAFANB 2dz dzy I YSYylFI3SYSyld O2KSNByid RS fQSaLl OS RIya 8§
9y FyySES Rdz LINBaASyid R20dzyYSyids dzy FaGtla t20FtA&alyd f
présenté.
Par la suite dans le cadre de la traduction réglementaire différents outils ont été mis en place pour encadrer, par
RSa NB3ItSa RQdzNDBlFyAayYS:T tSa 3IAaSySyida F2yOASNER O2y &aiR
 UneOAP sectoriell Q&R ENS dzyS h!t t f QSOKSttS RQdzy aSOiSdzNJ
GA2yY RQIFIYSYyIF3aSYSyild RQSyasSyoftSo Lf aQlF3IArAd RQF LI A
GA2y FTFAY RQSyOFRNBNI f QS@2f dzii A 2 ytiondphiysdgerey omidRedz 84 SO ¢
minimum de logements a construire, etc.). Cet outil a été utilisé pour les potentiels considérés comme
stratégiques (au regard des orientations du PADD et de la temporalité du PLUi) et représentant une
surfaceimg NI I yiS | SO RS& SyeSdzE RQIYSyYylF3ISYSyid Si RQdz
UneOAP thématique intensificato® Q&R ANB dzyS h!t 3ISYSNItS t f QSOKST |
GFrdA2ya Si NBO2YYlIyRIGA2ya Sy YIFGiASNB RQSO2y2YAS
RS&4 LINE2Sia RS O02yaiNMz0GA2Yy bt f QAY cQNieSadmlidrétdz (A & a
fS OFRNB RS @GASe® 9y RQlFdziNBa GSNX¥Saxz OSGGS h't
spontanée de type division parcellaire / comblement des dents creuses en cas de pilejgaicu-
liersn OR@Yl YAldzS RS2t Sy O2dzNB YIA& FYSySS £ aQAayids
sur des secteurs spatialisés au sein de cette OAP et sur le plan de zonage. Cet outil a été utilisé pour les
potentiels considérés comme non stratégiques @fug (dent creuse ou division parcellaire spontanée
ol une seule construction est possiljgépondant a une autre alternative de la production de loge-
ments).

La classification des potentiels a été réalisée sur la base de critéres et de seuils variables en fonction des typolo-
gies de communes, détaillés dans le tableaapres:
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Classement des potentiels fonciers (dent creuse et division parcellaire)

t Sdz 2dz LI & RQSy2aj

9yaSdze RQIYSyl 3§
face du potentiel / enjeu de contrdle
de la densité

9y 2Sdze RQI YSy sita
/a sa configuration

Potentiels contigusnférieurs a:

Ensemble Xpble urbain principal, pble
urbain, péle relais et intermédiaire)
500 m?2

Ensemble 2(p6le de bassin de vie €
pble de vie locale) 700 m2

Potentielscontiguscompris entre:

Potentiels contigussupérieurs &

Ensemble Xpdle urbain principal, pdlg
urbain, podle relais et intermédiaire)
500 et 1 500 m?

Ensemble 2(pble de bassin de vie €
pble de vie locale) 700 et 3 000 m2

Ensemble 1(pdle urbain principal,
pble urbain, pble relais et intermé
diaire) : 1 500 m2
Ensemble Zpdle de bassin de vie €
pble de vie locale)3 000 m?

t-d RQ2dziAf NB It S OAP thématique intensification h!lt aSOG2NRStTtS
Comptabilisé dans le PLUimaisnon¢ h 6 t A3S | dz NSaLISOG ! 4SO | LILX AOI G A2

OF RNB LI NJ dzyS ht!t AA0S SG LINAyYyOALl

de seuil de densité bain
5Fya tSa GNRBAa OFa 6Ll asekdildylies fpdentiels de logekiénds a jprbdpiczS S
RSGUSN¥YAYSa RS YIYyASNB GKS2NXIjdzS | LINBa

programmation globale de logements, le tout afin de respecter et appliquer les orientations du Pesinti3

Sid ftF

RSiGFAffSa RIya

tftly [20I¢
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[!' twL{9 9b /hatc¢9 9¢ [ 9 w!
w! bD {]t9O9wL9 | w

/'S OKIFLAGNB RSONRG fUFNIAOdzZ A2y Rdz LI Iy f20Lf¢
d'urbanisme et les plans ou programmes avec lesquels, il doit étre compatible ou qu'il doit prendre en
considération. Ces documents sont présentés danshéma cRS&da2dza> LISNXYSGil yi R
hiérarchie des normes et reglementation directement applicables au PLUi.

Lois / Documents supra-territoriaux

Schéma régional d'aménagement, de développement durable et d'égalité des territoires (SRADDET)

COMPATIBILITE

Schéma de Cohérence Territoriale

Du Pays de Saint-Brieuc

COMPATIBILITE

PLUi Saint-Brieuc Armor Agglomération

| CONFORMITE

Permis de construire

SCHEMA DE COHERENCE TERRITORIALE DU SMNOIEBT
PAYSDE SAINBRIEUC

Les éléments relatifs au SCoT sont citéss les différentes démonstrations présentées dans ce documées
SOSt ;
l.j

StSYSyida ljdzk yiAlGrGAFE OoLINBRdIzOGAZY RS t23SYSyidz R
LINBaSyisa RFya fSa LINIASa LINBOSRSyiiSaod [Sa StSYSy
RS tF [2A [AGSBZNNBISXNBY@&yKHdzOa8sy RS fQlylteasS RS f|
réglementaires.

'y fAOGNBG aLISOATAILdzZS Rdz NI LR NI RS LINBaSyidldAz2y LISNY:
du PLUi avec le SCoT du Syndicat MoiePaysde SaintBrieuc.

[9 twhDw!aa9 [h/ '] 59 [QlI!l.L¢! ¢X
URBAINS ET LE PLAN CLIMAT AIR ENERGIE TERRITORIAL DE SAIN
BRIEUC ARMOR AGGLOMERATION

Comme pour les éléments relatifs au SCoT, la compatibilité avec les plans et programmes élaborés-par Saint
Brieuc Armor Agglomération et cités dans le titre sont indiqués dans les différentes démonstrations présentées
dans ce document.
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'y fAGNBG aLISOATAILdzS Rdz NI LR NI RS LINBaSyidlGdAaz2y LISNY.
du PLUi avec les plans et programmes cités précédemment.

LES DISPOSITIONS DE LA LOI LITTORAL

t 2dzNJ NI LILISE = £Sa O02YYdzySa O2y OSNYysSSa LI NJfQIFLIJX AOKFGAz2
1 BinicEtablessur-Mer ;

Hillion.

Langueux

Plérin;

t 2NRAO Y 02YYdzyS RSt S3dzSS RS t 2NRAO dzyAljdzsSYSyidsz f

cerneée;

SaintBrieuc;

SaintQuayPortrieux;

Tréveneug

Yffiniac.

= =4 =4 =

=A =4 =4 =4

I b! [ . {9 59 [ [/1t!/L¢9 5Q!//!'9L]J

[ ljdzt t AFAOLIGA2Y RS O02YYdzyS-HI RUzZA &l @ R8T RS 1| QO ¢204& N# MF SK ¢
partie du territoire & un corpus de dispositions |égislatives et réglementaires particulier, principalement initié par
laLoin8®2du3janb NI Mmpyc NBfFGABS £ fQFYSYlF3ISYSyids t 1 LINRGS
I O2yRAGAZ2YYS tQSyasSyotS RSa LIaaArAoAfAldSa RQdz2NDI yAal
Il convient de distinguer deux catégories de regles applicables sur la commune :
T [S& RAALIRaAGAZ2YA FLILX AOlIofSa &adzsNJ ft QSyasSyofS Rdz GS
RQAzND I yAal A2y T fQdzNDlFyAalGAzy Sy O2yliAydzaldsSo
1 Les dispositions applicables aux espaces soumis a un régime juridique particulier : les espaces proches
du rivage, la bande des cent metres, les espaces remarquables.

[ RSUSNNVAYIGAZ2Y RS f1I OF L} OMiMS RRDIOGREBS RIS 3 0] NDY & QNRY
Pour déterminer la capacité d'accueil des espaces urbanisés ou a urbaniser, les dodiurEnisme doivent

tenir compte : 1° De la préservation des espaces et milieux mentionnés a l'article2B. ;12°1De la protection

des espaces nécessaires au maintien ou au développement des activités agricoles, pastorales, forestieres et ma-
ritimes ; 3 Des conditions de fréquentation par le public des espaces naturels, du rivage et des équipements qui

y sont liés. Dans les espaces urbanisés, ces dispositions ne font pas obstacle a la réalisation des opérations de
rénovation des quartiers ou de réhataition de I'nabitat existant, ainsi qu'a 'amélioration, l'extension ou la re-
construction des constructions existantes.

[QlylrfeaS RS fI OFLIOAGS RQIOOdzSAt t fQSOKStftS RSa o

Composantes
RS f Q.I-' Objectif du PLUi mentionné LyFtdSyoOs &dmJ fF ( Impact
de la capacité dans le PADD
RQl OO0
Production de| Le PLUi vise la production ¢ 303 logements/an prévus sur les commun
logements 800 logements par an littorales (pour 800 logements par an au tot

Organiser géographiquement E:i QZ'\'J t QSya SVY() tS Rdz 0 é
la production de logements | & OSYyIl NA2 R_S Y2 3 N‘] VL‘]KZ‘ )
selon les objectifs et orienta-| M€ 1 Ann KEoAulyua Sy

tions duProgramme Local de ) o
[QI FoAGEG ot Pour atteindre ces objectifs une envelop

F2yOASNE RQS&LI 435Sha bst
mobilisée sur ces communes (calculée
tfly [20Ff RQ! NBI YA &OREppdrtylei piekabativhYidest 2: dustificdtion{des!choix
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rapport aux surfaces considérées com
O2yaz2yYYl GNAOS RQSaLN

des secteurs a programmation mixte). Tout
décomptant un potentiel de 2 689 logemen
réalisables au sein des tissus urbains existan

Sur ce point le PLUi induit une diminution de
O2yaz2yYYlFiAz2y RQS&aLI O
construire en extension et dans le diffus p
rapport aux PLU communaux.

En fonction des conformités ou non des statig
RQSLIJzNI GA2ya Si RS ¢
abords des sites de projet habitat d¢
communes littorales, un zonage 1AUh/2AUh
mis en place.

Les communes littorales sont soumises 3
risques principaux : submersion marine
AY2YRIGA2Y D [ QSy&aSyYo
encompte dans le cadre du PLUi. Concernar
PPRIL, qui couvre une partie des commun
littorales, les zones rouges non urbanisées s
ainsi zonées en A ou en N, et la trame graphi
des zones rouges et bleues du PPRist
reportée au plan de zonage. fifm le réeglement
écrit renvoie aux dispositions réglementaires
PPR.

Les zones inondables et de submersions ont
prises en compte dans le découpage des zo
du PLUi. Ces zones sont majoritairemg
classées en N. Plus globalement, le réglem
écrit prévoit des dispositions écrites po
chaque risque existant sur le ténire.

Equipement
touristique

Renforcer la vocation touris-
tique de la Baie de Saint
Brieuc et de son arriérpays
Conforter les sites majeurs
porteurs du développement
touristique (Les deux stations
balnéaires majeures qui ont
des r6les complémentaires ef
HilioncLJ32 NIIS RQS\y
Baie)

Le§ campings )

[ S& Ol YLAyYy3a aaudz$$Sa
tion ou de village sont les seuls & pouvoir
mettre de nouvellesonstructions. lls disposer
L2 dzNJ OStf+ RQdzy 12yl 3
cifique camping prévue sur le plan thématiq
de mixité des fonctions.

584 f2NAR l[dzQAf&a azyi

urbanisés et en dehors de la bande des ]
meétres, les campings peuvent admettre des

tensions limitées des batiments existants (30
si un zonage Ntl les concernent. Les commu
de Hillion, SainBrieug PIérin, Bini€tablessur-

Mer, Pordic, SairQuayPortrieux et Tréveneu
disposent de ce zonage.

Autres éguipements touristigues

ttby [20F¢
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Une autre fonction spécifique a été mise

LX I OS O2yOSNYIyid ftSa
ment touristique intitulé «secteur a vocatior
ROKSOSNHSYSy(i K&GSftA
sif». Cette fonction spécifique concerne nota
ment la commune de Saik@Quay-Portrieux pour
préserver les hotels existants, qui sont tous
tués au sein de la zone urbaine U.

t 2dzNJ £ S NBaAaGSs Af yQ
OATAldzS O2yaz2vyYYl iNRO
1Sa RQKSOSNHSYSyid G2

Espaces re|
marquables

Garantir les conditions dt
maintien de la biodiversité su
le territoire

Protéger particulierement leg
espaces reconnus pour let
biodiversité remarquable (ré
serve naturelle de la Baie d
SaintBrieuc, zones Natur;
2000, espaces littoraux etc
en cohérence avec les pol
tiques publiques et de gestio
déja en place.

La protection des espaces remarquables se
par un zonage spécifique Nr qui reprend les (¢
L2aAdAz2ya RSp fRdzNDAR
nisme.

Le recensement de ces espaces terrestres et
ritimes a été réalisé conformément aux articl
L.12:23etR.120n Rdz O2RS f Qd
Plus de 2 090 hectares ont été définis titte

des espaces remarquables conformément

O2RS RS fQdz2NDlIyAaYSH
2LISNBA& LIdzNJ G§SYyAN O2
pation du sol.

Boisements et
éléments ar-
borés

Préserver les éléments consi
tutifs de la charpente natui
relle.

[ S t[!A LI NI
part au maintien des puits d
carbone du territoire : les
terres agricoles, prairies, e
paces naturels, haies et boisi
ments constituent des réset
voirs captant et stockant I
carbone atmosphérique.

Protection au titre des Espaces Boisés Class
Mise a jour des EBC existants dans
R20dzySydia RQdzNBIl yAaY
des espaces effectivement boisés a partir
f QAYVO@SYy Gl ANBE NBFfA&S
le2dzi RQ9./ Fdz aSAy
la Trame Verte et Bleue.
Exceptions pour
9 Les zones humides identifiées (I
boisements situés dans ces secte
sont classés en espaces boisés proté
au titre de la Loi Paysage)
9 Les couloirs de lignes électriques
fibre
canalisations de gaz

optique, servitudes de
Les constructions doivent respecter un re(
minimal de 10 métres a partir des limites d
EBC.

t NPGSOGA2Y | dz G(-23ddddde
RS f Qdz2NBlFyAayvYs

Mise a jour des boisements existants d¢
protégés au titre de cet article du code
f QdzZND I yAaYS Rlya Sa
antérieurs, au regard des espaces effectivem
02Aasa t LJ NI ANJ RS
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f QSyaSyotS Rdz GSNNAI
Protection concernant les boisements n
identifiés en EBC mais avec intérét paysager
entrée de bourg, a proximité des envelopp
urbaines, en sites classés/inscrits, liés a
chéteaux ou autres éléments patrimonia
remarquables

Ne sont pas classés en EBC ni protégés au |
de la Loi Paysage

9 Les peupleraies

i Les boisements de faible superfig

OY2AYya RQdzy KSOUGI

Autres protections mises en place

t I NJ LINAyOALISE yYAaasS §
(N) sur les ensembles boisés de grar
superficie situés en dehors des espa
urbanisés.
wSLISN}F 3S RS
620F3SNB SG ItftA3ySYS
GAGNB RS 23@ucIAOf S |
Repérage des arbres isolés remarquables
GAGNB RS 30 A Of S |

t QSyasy

Zones hu- Maintenir les structures régu|l Les zones humides inventoriées par les S
mides lant les ruissellements au se| couvrant le territoire sont matérialisées sur
deft QSa L) OS I 3N plan de zonage (sous forme de prescription ¢
. haies, talus, zones humidg phique) avec des dispositions réglementai
etc. I LILI A lj dzi y G € Sréduis@oyig@i-
Protéger les éléments de | ser et selon les disposiiis des SAGE couvral
Trame Bleue (abords des coy le territoire.
RQSIdzz T2ySa |5STAYAGAZ2Y RQdzyS YI NJ
sant un espace de respiratig constructibles autour de chaque zone humi
entre ces éléments. dans le reglement écrit.
Qualité des|t I NIi A OA LISNJ Lt | Zonage et dispositions réglementaires adapte
eaux de bai{f I ljdzZr f AGS RS| surlesespaces proches du rivage.
gnade
Agriculture Pérenniser les activités agn / NBF G A2y RQdzyS 1 2yS
coles en mer comme sur terrq conchylicoles et aquacoles existantes (Aw)si
j dzQdzy S T 2yS &aLISOATA|
et & la sécurité civile (Ac).
Adaptation du reglement des zones A des c¢
munes littorales (Al) aux enjeux inhérents
f QF ANRA Odzf G dzNBx y2i0l Y
tions induites par la Loi ELAN @618 (article
L12tmn Rdz O2RS RS f QdzN
Application stricte des périmétres de réciproci
dans la délimitation des zones constructibles.
tftkby [20Ff RQ! NbI yA acRappdrtylelpiébantativoYidemf 2: Justific&ion{des!choix
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Commerces el
services

Faire des centresilles et
centresbourgs les localisa
tions préférentielles du com
merce

Mise en place de linéaires commerciaux pd
LISNBYyyAaSNI S (Aaadz
de bourg et sur les différents ports et centralit
du territoire.

Mise en place des périmétres de mixité des fo
tions renforcée pour préserver et concentrer |
commerces sur les centralités principales et
condaire du territoire.

Activités éco-
nomiques arti-
sanales et in-
dustrielles

[ QSljdzAf Ao NB R
tion économique sur le terri
G2ANS5 RS fQ!3

55a SEGSyairzya RE&ano-

miques des communes littorales sont prévu

au plan de zonage

1 Pordic, deux zones 2AUy pour un total
4,1 hectares de consommation ENAF

1 Langueux, une zonBAUy de 7 50 mz;

9 Hillion, une zone 1AUyps de 1,3 hectare

BinicEtablessur-Mer une zone 2AUy de O,

hectareAu total,6,88 hectares de consommag

GA2y &az2ydG LINBOGdza & dzN

hectares soit8% dont 4,8 hectares zonés e

2AUy.

Les zones et activités économiques artisana
Si AYRdAzZAGNARAStf Sa Rdz
O2yGAYydAGS RQdzyS | 33
ou considérées comme des agglomérations s
zonées en U avec des fonctions spécifiques ¢
YASE& LI NJ NIF LILI2 NI t f
sentées cavant.

I fQAY@BSNRBRS fSa I dzii NJ
tinuité sont classées en Ayl tones délimitées
Fdz LX Iy RS T2ylF3aso |
om: RS& oNGAYSyGa SE
bation du PLUiAfin de permettre® S E (i Siy’
mitée de certainesactivitésartisanales et indus
trielles isolées de grande superficigpis sec-
teurs représentant une superficie cumulée ¢
10,7ha(deux & Plérin, un a Binitablessur
Mer) sont repérés comme inconstructible

Equipements

Renforcer les équipements
services et infrastructures
R Q Sy @ S dBadeiEBntale
et régionale

Plusieurs secteurs de projet dédiés au dével
pement de nouveaux équipements sur les co
munes littorales

SaintQuayPortrieux, deux zonedAUe pour
LISNYSGGNBE f QSEGSyaniz
f2LIISYSY (i RQdzy OSy N
TIOS RS O2yaz2yYYLiAzeg
hectare.

BinicEtablessur-Mer, deux secteurs 1AUgour
une cuisine centrale et le futur CIAS pour une

perficie del hectare
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Pordic, une zone 1AUe pour permettre le dé
f2LIISYSY(d RQSIdzA LISYS
veau du bourg pour une superficie de 3,8 h
taresk Ay &A 1jdzQdzyS 12y S
SaintBrieuc, une extension du cimetiére et d
équipements sportifs répartis sur deux zon
1AUeet une zone 2AUpour une superficie de
1,7 hectares.

LangueuxP26 K SOl I NB &
metiére (STECAL Nel)
Yffiniac,2 zones 1AUe pour le développeme
RQdzyS | A NBOIRE ROWRgASy
RSa 3ISya Rdz g2eéel 3S S
pements communaux pour un total de8lhec-
tare de consommation ENAF.

Hillion, deuxzonesH ! | S LJ2 dzNJ f (
des abords du colleget équipements, ainsi qug
deux STECAL Ngdur une superficie de,4 hec-
tares.

LJ2 dzNJ

Soit un total de202K SOG I NBa ad
globale prévue au PLUi de 76 hectares (soit
2272 Rdz G20F 0 LI dzNJ LIS
développer de nouveaux équipements sur
communes littorales don®,9 hectares en 2AU¢
et 8,0hectares au sein de STECAL avec
droits a construire strictement limités.

Hormis ses besoins spécifiguement identifi
les communes littorales (dont une grande ma
rité est identifiée en péles au SCoT et au Pl
RAalLlaSyld RQdzy o2y
qui leur permettra de pouvoir accueillir de facc
satisfaisante les nowlles populations projetée
ck @ryGzr @SSO dzy (GAa
ments, assurant de nombreux services a la
pulation, nombreux équipements sportifs, sc
laires, offre culturelle, offre de commerces et
services de proximité et de gamme interm
diaireet supérieure.

Gestion delt I NI A OA LISNJI t

f QS| dz fl ljdzr £t A0S RS
Viser une consommation e
eau raisonnée et maitrisée e
tenant compte de la vulnérabi
lité de la ressource et de la ci
LI OAdS RQF OOdz

Dispositions réglementaires en faveur de la i
GFrGdA2y RS f QF NIGATFAOA
des sols.

Zonage naturel des vallées, marges de recul
constructions de 10 m minimum de part

RQIdzi NE RSa o0SNHSa R

Mise en place de dispositions réglementaires

LINEiSOGA2y RS& LISNRAY

tftly [20I¢
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table: zonage NP protecteur pour les pé
metres immédiats, prescription graphique re
voyant aux dispositions des arrétés de pé
metres de protection de captages.

Gestion
déchets

des

Participer a la limitation de I
production desdéchets et en-
courager leur valorisation

Mise en place dispositions spécifiques dans
reglement sur la gestion des déchets.

Transports

Repenser la place des mobi
tés dans la réflexion urbaine
Poursuivre les infrastructure
et aménagements indisper
sables au report modal

arhasS Sy LI OS RQSYLJX
OALSa RQlIOOsa |
ganiser la desserte.

alasS Sy LXIFOS RQSYLIX
plan de zonage pour réorganiser les mobilit
6St I NBAAASYSYyld RS @2
créer des espaces de stationnement et aires
co-voiturage.

Protection des cheminements piétons et ¢
clables existants.

Patrimoine

Mettre en valeur les élément;
de patrimoine remarquable e
reconnu et leurs abords

Maintenir f QA RSy (i A
turale des ensembles bétis ¢
OdzdzNB dzNB | Ay &
Valoriser le patrimoine local €
lié aux espaces ruraux (még
lithes, corps de ferme ancieni
manoirs etc.).

Repérage des béatis de qualité situés en zonesg
GdzNBtfSa SG aANRO2f S
RS OKIy3SySyia RS RS
ticleL15imm Rdz O2RS RS fQ
Protection du petit patrimoine et du patrimoin
bati par une identification au plan de zonage,
sociée a des dispositions réglementaires, au t
RS t QF NiHpOREB D2RPEMRS

LA BANDE DES 100 METRES

[
dzy' S

o0l YRS RS&a mnn YS§UNBE Saic AR&iOERSSREdE QAzNBBY REY S QI
oFryRS tAGGU2NI TS RS mnn YSGNBAa t O2YLIISNI RS tF fAY
Deux cas de figure se présentent :
En dehors des espaces urbanisés
T [ QStSYSyid RS LINBAONARLIIAZ2Y C ol yRS RSa Y§ i NBa
soit représentée ou non sur le plan de zonage.
1 Les constructions ou installations sont interdites dans une bande littorale de 100 métres a compter de
£ EAYAGS KFdzid Rdz NAOF3IS 6R2yYySS Rdz GNIAG RS O (¢

a moins de 100 métres de la limite haute deage sont classés prioritairement en zone naturelle (NI ou
Nr) par le projet de PLU..
1 Au sein de la bande des 100 métres et conformément aux dispositions générales énoncées, aucune

O2y &G NHOGA2Y y2dSttSs
Ay aAs
LJ2 dZNNB y i F

17.

teby

[ 20 ¢

fSa
RYS GG NS

RSa SEGSyarzya |jdzsS
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T 5Flya t£Sa aSOGSdzZNE RQlIOUAGAGS O2yOKetAO2tS 2dz | |jdz
la bande des 100 metres. Ces espaces, destinés aux activités conchylicoles et aquacoles sont suscep-
tibles de recevoir des constructions exigeant labblo YA 1S AYYSRAIFGS RS t QSldzz O
L2aAGA2ya Rdz O2RS RS f QdzNBlyAavYSo

9 [Sa AyadGlttriArAzyas FYSylF3aSySyida SaG GNIF @l dzE | dzQI dzi
YSyid Sy tASy @3S0 tI LINBEAYAGS AYYSRAIFIGS RS tQSt
metres.

Les dispositions générales du reglement font échos a ces dispositions relatives a la bande des 100 meétres.

Extrait des dispositions générales du réglement

« La bande des 100 métres est calculée depuis la limite haute du rivage. Au regard des évolutions potentielles de

la limite haute du rivage, la bande des 100 meétres ne figure pas sur les plans. Au sein de la bande des 100 métres

et en dehors des éléments ¢ Sa t § MTNIRMOIO2 R[S MM f QdzNDB F YA AYSZT dzy LINA
étre respecter, les nouvelles constructions, extensions de batis existants et changements de destination ne sont

pas admis. »

Au sein des espaces urbanisés

T [+ fAYAGS RS fQdaNblyAalrGA2y O2yadGAddzSS RSTAYAS (I
Mmnn YS8GNB& 3JdzARS fF f23A1dzS RS F2NXItAal A2y Rdz T
localisée au sein de la bande des 100 métrésl A G RS t I T2yS ' @GASyd RANBO
RSa oNGAYSyida Flraalyd FFEOS £ fI YSNE RIya fQ2LIAI

tion vers le littoral.

7
&

\/

S8y G(ANBGS o06fSdz adzNJ t QSEGNI AL YIA&A y2y NBLINBAS

LES ESPACES PROCHES DU RIVAGE

L'extension limitée de l'urbanisation des espaces proches du rivage désignés a l'article 2 de la 20du°386
janvier 1986 précitée doit étre justifiée et motivée, dans le plan local d'urbanisme, selatrithess liés a la
configuration des lieux ou a l'accueil d'activités économiques exigeant la proximité immédiate de I'eau.

La délimitation des EPR reléve de la combinaison de 5 critéres :
I Ladistance par rapport au rivage ;
1 La covisibilité ou visibilité par rapport au rivage ;
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9 [ yIFGdz2NE RS tQSaL) OS Sy@ANRBYYlylG o6GSt 1jdzS t QAy"
T [ LINBaSyOS RQdzyS 12yS dzNblFyAasSS SydiNB S NARJI I
1 Latopographie entre le rivage et le secteur concerné.
Ces criteres sont analysés de maniére combinée mais non cumulative, a ce titre le SCoT précise les éléments
suivants:

f «Ladistance parrapportaurivagé £ S O2RS yS R2yyS LI a dzyS OGS N
menée au cas par cas ; un EPR peut donc étre situé de quelques métres a 2 km du rivage. Les buffers
selon un dégradé de couleur permettent de visualiser facilement cette distance.

1 La covisibilité elle implique que la mer doit étre vue depuis le site et que le site doit étre vue depuis
fF YSNXY [ 2dz2NAAaLINHZRSYOS I RYS{O |jdzQdzy NARSI dz RQF
OSGGS O20AaA0AtAGSET Sy NBOJI yi@K&Eprédeyitatian\iR wtielS Y Sy

ddzNJ £+ OF NI23INF LIKAS LISNX¥SG RQIFIARSNIt f1 € SOGdNS
lecture exhaustive.

1 La caractérisation des lieuxa distinction des espaces batis et artificialisés par rapport aux espaces
naturels et agricoles ainsi que les coupures sont facilement interprétables a partir de la photo aé-
rienne, du cadastre et des cartes IGN. Ce 3éme critere permettant de pordéteux autres, il est
F22dziS £ fQFylFfeasS OFNIG23AINF LIKAJAZS® ! y23G§SNJI |j dzS
tura 2000, ZNIEFF ou terrains acquis par le Conservatoire du Littoral constituent une donnée inté-
ressante pdzNJ OF NI OGSNRA&SNI £ S& YAt ASdzE YIAA YyQrYLIX Al dzS

ldz aSAy RS& SaLl O0Sa LINRPOKSAa Rdz NAGIASs fQSEGSyarzy
O2y F2NNXSYSyYyl | dzE RA&GUR ARdZACYRAS RBS t QO MKNB IOYy SAY S H M
L'extension limitée de I'urbanisation des espaces proches du rivage ou des rives des plans d'eau intérieurs désignés
au1° de l'article L. 322 du code de I'environnemeest justifiée et motivée dans le plan local d'urbanisme, selon

des critéres liés a la configuration des lieux ou a I'accueil d'activités économiques exigeant la proximité immédiate

de l'eau.

Toutefois, ces critéres ne sont pas applicables lorsque l'urbanisation est conforme aux dispositions d'un schéma

de cohérence territoriale ou d'un schéma d'aménagement régional ou compatible avec celles d'un schéma de

mise en valeur de la mer.

[ S& S&aL) O0S&a LINPOKSA Rdz NAGIF3IS F2yid fQ202S0 RQdzyS LINB:
dQFLIJzA S &dzNJ £ Sa SftSyYSyida LINBOAGSA FAyaiA 1ljdzS§ €S GNI O
[ QSOKSt £ S RQI Llide,Al®tratéra2éte précisé d/1d padcéiledsh patticulier au sein des espaces
urbanisés.

[ LINBAONRLIIAZ2Y T SalLl OSa LINPOKSa Rdz NA@GF3IS n Sad Rz2d
fAYAGSS RS fQdzaNBlFyAaldAz2zy Fdz aSAy RS O0Sa SaLl 0Sa v

1 Dans les espaces déja urbanisés, les hauteurs maximales admises devront étre moins importantes
au sein des espaces proche du rivage.

f 5Fya tSa SalLl O0Sa y2y dzNBlFyAaAasasz fI LINSAONRLIGAZ2Y
citées aux articles L 18, L 1216, L 12amm Rdz O2RS RS f QdzNbl yAayYSsz:I Sa
GA2ya FdzZizNAaASSa yS LI2dNNRGG f $EOZHENINGzEH ARY Q3
bation du PLUI.

[ QSyaSyoftS RSa a
RFya S OKI LAGNS
admises au sein de ces zones.

t 2dzNJ NBLRYRNB I+ dzE SEA3ISYyOS
ALISOAFAILdzSa Sy YIGASNBE RS a
f Q26280 Sy YlIe22N3:0S RSa T2yl 3Sa &dz gl

SOGSdNE FRYSGGLY(d RS&E RNBAGE L O2y&dN
: )

Si
Rdz LINBASylG R20dzYSyidi® 5S YIYyASNB &c¢

§ tQdNDFyAaYS |jid
ROSYLINARAS Fdz &2
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https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074220&idArticle=LEGIARTI000006833473&dateTexte=&categorieLien=cid

T %2yl 38 bNI oyl GdzNBt O2NNBaLRyRIyd FdzE SaLl 0Sa NB
dans le cadre de la Loi littoral

1 Zonage NI (naturel littoral) ou Al (agricole littoral) qui admettent les extensions limitées (30%) des
batiments existants (situés en Al et NI).

Focus sur la définition des zones Al et NI

[ QSyaSyYyofS RSa SaL)l O0Sa LRdzFyid NBLRYRNB t fF RSTFAYAG
f2ysa Sy bNX» Lf &aQFr3aAd tt RSa aAadGSa AyaOoXHuicadedel A& S3l
f QdzND I Yy A & Y S esdandes cotiRrdsy I8sipladgesi et lidos, les foréts et zones boisées cétiéres, les llots
inhabités, les parties naturelles des estuaires, des rias ou abers et des caps, les marais, les vasiéres, les zones
humides et milieux temporairement immergés ainse des zones de repos, de nidification et de gagnage de

l'avifaune désignée par la directive 79/409 CEE du 2 avril 1979 concernant la conservation des oiseaux sauvages.).

[ Sa T2ySa O2YLERNIIyd RSa 3INBAzZLISE R QFKlisteiud détolrayg’des vy QS G Iy
espaces bétis via un zonage Nl ou Al a été propose.

1 Zonage Aq@ui correspond aux zones aquacoles et conchylicoles et qui permettent les constructions
liges a l'accueil d'activités économiques exigeant la proximité immédiate de I'eau, en cohérence
I SO £ S O2RS RS fQdzZNblyAayYSo

Zone Ao sur la commune de Tréveneuc

 ZonageNtOS T2yl 3S 6{¢9/ 1[0 t @20 (GA2BsROEBBTENESYSY
veneuc, SainQuayPortrieux, Binie€Etablessur-Mer, Pordic, Plérin Hillion, SainBrieuc, Plou-
fagranet Yffinia®@ [ S T2y 3S 02y OSNYyS LINAYOALNl £t SYSyi RSa C
de vacances sur la commune de Tréveneuc Au sein de ces zones, le reglement octroie une possibilité
RS O2yaidNMz0GA2yY fAYAGSS RS omx: R&datt PYUIMGIES | dz
gue les amnagements néssaires aux activités autorisées dans la zone. Comme en atteste les illus-
0N} GA2ya adaAaglyiSas tSa LRRaaAoAfAisSa RQSEGSyanrzy
inexistante pour le site de BinkEtablessur-Mer non bati.
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Extraitnon exhaustifles zones Nil

Zonage Nelge zonage a vocation équipement porte sur différents équipements collectifs déja

implantés sur le territoire. Le principe de constructibilité limité est également respecté au sein de ces
T2ySa ljdzA FRYSGGSYyd t QSEG Sy & Adkpat &Stant 2dBR NS RS o w2
RQFLIINROGFGAZ2Y Rdz t[! A®

La zone Nel est présenseir les communede Langueuet Hillion
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castel armor:

Extrait des zones Nel
1 Zonage Ayhui correspond & sites sur les commune® @inicEtablessur-Mer, Yffiniac, Hillion,
Plérin @ Tréveneuc/ SGGS T2yS t @201 GA2Yy |ebiepiges DaBsusad f A S
souci de compatibilité avec la Loi Littoral et les dispositions des espaces proches, les extensions
FRYA&S&a yS LRdNNRyYyid SEOSRSNI om: RS tQSYLINRAS | dz
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5QF dziNBa T2ySa LXdza FrAofSYSyd O2yaidNuzOi
O02YYS tF 12yS ba ljdzA aQAy&asNB RlIya RSa
en ville la zone Npr liée aux activités portuairesiuliée aux Espaces Remarquables

t 2dzNJ LI dzd RQSf SYSyida O2yOSNYylyid tSa LlaaroAfAiaidsa RS O
au chapitre 3 du présent document.

A

oy [N
Q¢
— ©

Toutefois, certaines zones octroyant desssibilités de constructions autres sont également identifiées sur les
villages et agglomérations. Le volet suivant présente les différents villages et agglomérations retenus dans le
cadre du SCoT et du PLUi.

Le reglement encadre toutefois les possibilités de constructions au sein de ces zones urbaines ou a urbaniser. Les
LINBOI dziA2ya adzAi@lyiSa azyid y2GFYYSyd LINRaSa FFAy RS
urbaines et des possibilités de aiructions qui y sont octroyées.

9y YIFIGiASNB RS RSyaiAidsS RSa Oz2yaidaNHzOGAz2zyaz tSa 02YYdzySa
au sol de maniére générale. Par exemple Saidh SdzO S tf SNRAY 2y i FLAG €S OK2A
YIEYyAS§NE NBIt SUOWALKNB Y| ROSYLINAYS | dz a2t | RIFILWGSSa | dz
SaintLaurentde-la-Mer et des Rosaires localisés partiellement ou totalement au sein des espaces proches du

NA SISO 5QF dzZiNBa 02YYdzySa 02 YRS [yISy LarSdzENESEE S YAStyTirSN 3
Si RS aQFRFLIISNI Idz OFa LI NJ OlFa&a I|dz LINe2Si t20FftAasa Sy
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[ | Emprise au sol non réglementée avec coefficient de biotope & 20%
[ | Emprise au sol a 70% avec coefficient de biotope a 20%
. Emprise au sol & 60% avec coefficient de biotope & 30%
[ | Emprise au sol & 50% avec coefficient de biotope & 40%
[ | Emprise au sol & 40% avec coefficient de biotope & 50%
. Emprise au sol & 20% avec coefficient de biotope & 70%

Emprise au sol sur les zones urbaines de Plérin etB@nc localisées au sein des EPR

En termes de hauteur, la majorité des espaces agglomérés et villages situés au sein des espaces proches du rivage
permettent une hauteur maximale de R+1+comble+attique ou R+2+comble+attique en accord avec le tissu
urbain actuel de ces espaces. Certainsaesp sur les communes de Séitteuc et Plérin permettent toutefois

une hauteur plus importante en R+3 en accord avec le bati existant

9Y YIFGASNBE RQAYLI FyldlGAzy Y

T [} YF22NAGS RSa SalLlk O0Sa Sy | RSYFYRSyd dzy NBOdz
plantation en continuit¢ dé QSEAaGF yiG y2GF YYSyd RlIya tSa OSyidNt
sur rue est imposée pour conserver le caractére patrimonial des lieux. Ces dispositions visent a
prendre en compte le contexte et éviter la siensification dans les sites peu denses.

T /2yOSNYylydG t£Sa tAYAGSE aSLINYGAGSEAS fQAYLIX Fyalr 4.
ftQFYSYlI3SYSyild RIy&d dzy &d42dzOA RS NI GA2YyIFtA&lFGARZY -
aux limites séparatives, une distance de 1,90 ou 3 métséslemandée, cette distance permet de
préserver des percées visuelles dans les alignements bétis. En centralité historique, il sera recherché
LINBFSNBY(GASEttSYSYy(d dzyS AYLIX FyhGFdA2y &dzNJ | dz Y2AY:
torique du tisu bati.

Des régles spécifiques sont également appliquées aux espaces a urbaniser localisés au sein des EPR. Ces éléments
sont présentés dans les parties justificatives du reglement et des OAP (chapitre 3 et 4 du présent document). Au

total, cesontdT 2y S& wm! ! RANBOGSYSyid O2yadNuzOGAGf S& £ f QF LILINE
T2ySa w!! &az2yid S3FtSYSyid LINBaSyiasSa Fdz aSAy RS&a 9tw Yl
du PLUI.

{dzNJ £ O2YYdzyS RS ttSNRAY | dz YA @SlreatdRame)SzpneNBUNRS QI 3
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sont délimitées p totalement au sein des espaces proches du rivage. Elles ont vocation a permettre la
densification de cette centralité avec des hauteurs et emprises au sol adaptées au béati existant, a savoir des
hauteurs et emprises au sol plus élevesir ces secteursproches du centre
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Extrait des2 zones AU localisées partiellement ou totalement au sein des espaces proches du rivage a Plérin

Le secteur & vocation habitat localisé €2 Y G Ay dzA S Rdz @Attt 3S RSa DNBGSa
LINREf 2y3aSYSyid RQ2LISNI Az2ya NBOSyidSa 9SO RSa RSyaradsa
agricole sur des terrains non exposés au risque inondation. Les dispositions gespthigréglement écrit fixent

un gabarit de construction en R+1 au maximum permettant une intégration optimale dans le tissu urbain
existant.

BCOO70

A

7,

Extrait de la zone 1AU localisée au sein des espaces proches du rivage a Langueux
[ 02YYdzyS RQIAfftA2Y RA&LIRA&S RQdeyitBresimanics et @lsébuiite A (i S a
civiek dz y2NR RS a2y GSNNRG2ANB Si AyOfdzaS RlIya tSa SaLd
NEBGNIAG RS tF T2yS8S SEA&GEYGS LI2dzNI f AYAGSNI £ QAYLI OG ¢
avec le rivage.
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Extrait de la zonéclocalisée au sein des espaces proches du rivage a Hillion

[9{ 9-¢9b{Lhb{ 59 [Q!w.!DbL{!¢Lhb

[ y2dA2y RQSEGSY&aA2Y RS fQdNDI yAdlyiARE BY¥RD2RY diy SdzND

« L'extension de l'urbanisation se réalise en continuité avec les agglomérations et villages existants.

Dans les secteurs déja urbanisés autres que les agglomérations et villages identifiés par le schéma de cohérence
territoriale et délimités par le plan local d'urbanisme, des constructions et installations peuvent étre autorisées,
en dehors de la bande littale de cent métres, des espaces proches du rivage et des rives des plans d'eau men-
tionnés a l'article L. 1213, a des fins exclusives d'amélioration de I'offre de logement ou d'hébergement et d'im-
plantation de services publics, lorsque ces construcgibinstallations n'‘ont pas pour effet d'étendre le périmétre

bati existant ni de modifier de maniere significative les caractéristiques de ce bati. Ces secteurs déja urbanisés se
distinguent des espaces d'urbanisation diffuse par, entre autres, la delesitérbanisation, sa continuité, sa
structuration par des voies de circulation et des réseaux d'acces aux services publics de distribution d'eau potable,
d'électricité, d'assainissement et de collecte de déchets, ou la présence d'équipements ou calldietifs.
L'autorisation d'urbanisme est soumise pour avis a la commission départementale de la nature, des paysages et
des sites. Elle est refusée lorsque ces constructions et installations sont de nature a porter atteinte a l'environne-
ment ou aux paysges. »

5SLzAa €S Hn y20SYONB Hnanmy €1 [2A LERNIFIYy(d S@2ftdziAazy
ELAN a modifié certaines dispositions de la Loi Littoral. Au sein des secteurs déja urbanisés, la Loi ELAN prévoit
que des constructions nouvelleggpvent étre autorisées sous conditions, notamment en dehors des espaces
proches du rivage.

[ S N3ES 22dzS LI NI EtSa {/2¢ RlIlya fF UGN} RdzOGAZ2Y RS {1
Désormais, les SCoT doivent déterminer « les criteres d'identification des villages, agglomérations et autres
secteurs déja urbanisés prévusarticle L. 1218, et en définir la localisation ».

Le SCoT du Syndicat Mixte de la Baie deSaih SdzO Sy O2dzNB RQSf 62N} A2y Si
syndical de février 2024 intégre pleinement les évolutions législatives introduites par la Loi ELAN concernant les

R

R

secteurs déja urbanisés oty YSy G Sid aLJd dArftAasS tfQSyaSvyofS RSa 33t

urbanisé a son échelle, sur la cartalessous.
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