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Département  République Frangaise
des Cétes d’Armor EXTRAIT DU REGISTRE DES
Ville de Plédran PELBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL

L ’an deux mil dix-huit_le 24 avril

1. Le nombre des membres

en exercice est de 29 Le Conseil Municipal de la Commune de Plédran, diiment convoqué, s*est réuni en session ordinaire &
la mairie, sous la présidence de M BRIEND Stéphane, le maire

2. Le Conseil Municipal a été

convoqué le 18 avril 2018 Présents : S BRIEND — E BURON — A BANNIER - G JEHANNO — C LE MOUAL - Y LOZACH —
C COUDRAY - J-Y JOSSE - K QUINTIN — J-M MOUNIER - O COLLIOU - M GUILLOU-
TARRIERE - M-O MORIN - K FAURE - G DARCEL - J COLLEU - ~J-M GEYER — S CHATTE —
S FANIC- Y REDON - L LUCAS - M-A BOURSEUL — M RAOULT - J-C ROUILLE - J-M DEJOUE
—P QUINTIN — M ECOLAN

Absent(s) excuséz ayant donné pouvolr :

- Y MARIETTE donne pouvoir & K QUINTIN pour la séance

- D ETESSE donne pouvoir 4 J-M DEJOUE pour la séance

Lesquels forment la majorité des membres en exercice.
Gaétan Jéhanno a été &lu secrétaire de séance

Rapporteur : 2018 - 04- URBA 2

AVIS SUR L’APPROBATION DE LA REVISION GENERALE DU PLAN LOCAL
D’URBANISME DE LA COMMUNE DE PLEDRAN

La prescription de la révision du Plan Local d'Urbanisme de PLEDRAN et la définition des modalités de la
concertation préalable ainsi que des objectifs poursuivis ont été décidées par délibération du 28 juin 2011
par la commune de PLEDRAN.

Le Projet d'’Aménagement et de Développement Durables (PADD) a &té débattu en conseil municipal de
PLEDRAN le 27 octobre 2015.

A compter du 27 mars 2017, Saint-Brieuc Armor Agglomération est devenue compétente en matiere de
documents d'urbanisme.

Par délibération du 27 avril 2017, Saint-Brieuc Armor Agglomération a accepté de poursuivre la procédure
de révision du PLU de la commune de PLEDRAN.

Par déliberation du 25 avril 2017, le consell municipal de la commune de PLEDRAN a également donné
son accord en ce sens.

Le projet de PLU de Plédran a ét¢ amété et le bilan de la concertation approuvé, par le Conseil
d'Agglomeration de Saint-Brieuc Armor Agglomération du 6 juillet 2017, suite & I'avis favorable formulé par
le Conseil Municipal de Piédran du 27 juin 2017.

Le document ainsi arrété, a ensuite été soumis a la consultation :

- des Personnes Publiques Associées (PPA) a cette procédure, qui s'est déroulée du 25/07/2017 au
25/10/2017, oli chacune a pu formuler son avis et/ou observations :

- du public : en effet, 'enquéte publique s'est déroulée du 13 novembre au 13 décembre 2017 en
Mairie de Plédran, ol chacun a pu consulter ce projet et formuler ses observations. Lors de cette
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enquéte publique, un public nombreux est venu consulter le dossier et rencontrer le commissaire
enquéteur lors de ses 4 permanences; 25 personnes ont consigné leurs observations sur le
registre d’enquéte et 26 courriers ont été annexés au registre d'enquéte.

A la suite de ces consultations, des modifications au projet de PLU sont proposées pour prendre en compte
Favis des Personnes Publiques Associées et les observations formulées pendant I'enquéte publique ainsi
que les conclusions de 'enquéte.

Ces modifications ne modifient pas le parti d'aménagement adopté au moment de I'arrét du projet de PLU.

Les modifications apportées au projet de PLU suite aux avis des Personnes Publiques
Associées sont les suivantes :
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ENQUETE PUBLIQUE :
L'enquéte publique s'est déroulée du 13 novembre 2017 au 13 décembre 2017.

Le commissaire enquéteur a rendu la synthése de ses.observations regues et consignées sur le registre

d'enquéte publique, le 20 décembre 2017.
Un mémoire en réponse lui a été transmis le 03 janvier 2018,

A la suite de ce mémoire en réponse, Madame Le Commissaire enquéteur a rendu ses conclusions sur fa
révision du Plan Local d’Urbanisme de la commune de PLEDRAN le 13 janvier 2018. Un avis favorable

sans réserves a été émis.

Observations/idemandes et questions mentionnées dans le registre d’enquéte du PLU :

| Intitulé des observations relevées pendant ‘
‘ I'enquéte publique PLU .
1 ~ Le propriétaire de I'ancienne boulangerie, 18, rue de ‘ AVIS FAVORABLE paur le refrait du linéaire de
\ IEglise demande le retrait du linéaire de protection protection commerciale permettant ainsi la rénovation
commerciale, en vue de la vente a vocation d'habitation | en habitation de ce local commercial.
de sa boulangerie Rue non commergante, boulangerie en mauvais état,
. ‘ - | risque de devenir une friche commerciale.
2 - La propriétaire de la parcelle C 260 4 Saint-Volon | AVIS DEFAVORABLE
(nouvelle référence : C 2086) aimerait que les citoyens | Terrain situé dans un lieu-dit considéré comme un
aient davantage de droits sur terrain que les agriculteurs | écart d'urbanisation au sens du SCOT : les
‘ constructions nouvelles ne sont pas autorisées
| (uniquement les extensions limitées des constructions
| existantes + annexes)
3~ La propriétaire de la parcelle C 716 4 La Fontaine | AVIS DEFAVORABLE
Gouéno souhaite que ce terrain devienne constructible | Terrain situé dans un lieu-dit considéré comme un

Réponse de lacommune

-

car situé dans un village concentré sur lequel il y a déja | €cart d'urbanisation au sens du SCOT ; les

un hangar (anciennement & usage artisanal) constructions nouvelles ne sont pas autorisées |
(uniquement les extensions limitées des constructions |

| - o - | existantes + annexes) ]
4 - Lieu-dit La Tenue, un administré souhaite la scission | AVIS DEFAVORABLE '

| de sa parcelle batie H 2041 en vue de bitir + Terrain situé dans un lieu-dit considéré comme un !

constructibilité de la parcelle H 159 écart d'urbanisation au sens du SCOT : les
| constructions nouvelles ne soni pas autorisées
' {uniquement les extensions limitées des constructions
, o existantes + annexes)
| 6 a— La propriétaire des parcelles AB 45, 358, 364 ef AVIS FAVORABLE pour la suppression de
365 situées 9, rue du Val demande la suppression de l'emplacement réservé n°6 et [adaptation de 'OAP en
lemplacement réservé n°6 préjudiciable pour la vente | conséquence.
| de son terrain, Aprés réexamen par les services techniques, la
 Pour rappel, l'emplacement réservé n°6 consisteenta | réalisation d'un tel chemin piéton ne pourrait satisfaire ‘
réalisation d'un chemin piélon entre la rue du Valetla | aux normes PMR et représenterafl un codt trop
zone UA avec OAP dite « Sud de IEglise » important

5 b-Zone du Val : La Propriétaire s'élonne qu'aucune

proposition n'ait été faite pour 'acquisition de I'accés Point B : une réponse sera apportée sur ce point aux
privé (en indivision avec son frére) existant entre cette | propriétarres en accord avec ke promoteurfiotisseur |
zone et la rue du Val, et précise qu'une partie du terrain | qui devrait étre choisi par la commune pour

réservé 4 la sortie de Ia liaison-douce sur la rue du Val | l'aménagement de cette zone

| lui appartient . B
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Intitulé des observations relevées pendant
Fenquéte publique PLU

Réponse de la commune

6 - Requéte collective - Les Propriétaires des parcelles
H242/H235/H236/H237 et F 199 situées rue des Prés
Bernard demandent le classement en zone
constructible : terrains situés dans un environnement
construit, il s'agit de dents creuses, & proximité
immédiate du bourg et commerces ; réseaux eal,
électricité, tout-a-Fégolt, téléphone et fibre optique
présents ; faible superficie ne permettant pas l'accés du
matériel agricole moderne ni un entretien mécanise de
. ces surfaces ; terrains laissés en jacheére
7 - Le Propriétaire de la parcelle A 2183 située aux
Coteaux (classée en zone 18 AUs au PLU approuvé en
2005) souhaite le classement en zone constructible de
‘ cette demiére.

AVIS FAVORABLE
La délimitation de ta zone UH sera en partie revue
pour permettre la densification, & fexclusion de toute
extension urbaine, tel que prévu dans le PADD et en
compatibilité avec le SCOT. La zone UH sera étendue
sur les parcelles H 242, 241, 240, 239, 238, 250 (hors
zone humide), F 199 {au nord de la construction
existante uniquement).

AVIS DEFAVORABLE
Classée en zone 18 AUs au PLU approuvé en 2005,
la commune a di opérer des choix pour les zones
AU... le zonage Aa vise toutefois & ne pas contrer

| d'éventuelles extensions urbaines a trés long terme.

"B Le propriétaire de la parcelle C 503 située rue du
Vieux Bel Air {registre + courrier) souhaite sa
constructibilité.

| AVIS DEFAVORABLE

| Bel Air est considéré comme un hameau au sens du
SCOT qui interdit les extensions d'urbanisation dans
les hameaux

9 —La propriétaire de la parcelle C 2148 & la Ville Jouha
' souhaite pouvoir réaliser une extension « véranda »
coté ouest ou une annexe garage.

10 - M. Christophe Collin (registre + courrier) : Le

| Propriétaire de la parcelle B 1211 située rue du 19 mars
1982 souhaite qu'elle soit classée en zone constructible
(ou 2 minima 2000 m? de cette parcelle d'une
contenance totale de 4513 m?) car située en bordure du
iotissement de Belleville et dans le 1" pdle
d'urbanisation de la commune et acoés direct aux

| réseaux B

11 - Le propriétaire de la parcelle A 805 située aux
Landes souhaite sa constructibilité.

|12 - Propriétaire parcelles rue des prés bernard

13-Le propriétaire de la parcelle concemé par
lemplacement réservé n°4 (aménagement d'une aire
de camping-car) souhaite sa suppression.

La parcelle sera classée en zone agricole dont le
réglement autorise les extensions de 50 m* maximum
+ 2 annexes dont la surface cumulée n'excéde pas 50
m2 et implantées & moins de 20 m de Ihabitation. Le
projet est réalisable au regard du projet de PLU.

AVIS DEFAVORABLE

' Au regard de l'enjeu environnemental et de
léloignement du site par rapport aux autres secteurs
de projet, la commune ne souhaite pas rendre ce site
constructible.

| AVIS DEFAVORABLE
Terrain situé dans un lieu-dit considéré comme un
écart d'urbanisation au sens du SCOT : les
constructions nouvelles ne sont pas autorisées
(uniquement les extensions limitées des constructions

| existantes + annexes) -

| f réponse formulée dans l'observation n°6
AViS DEFAVORABLE
Le PLU révisé ne modifie pas le zonage actuel
puisque le terrain est déja classé en zone N au PLU
en vigueur. La réalisation d'une aire de camping-car
est en cohérence avec les orientations du PADD et le
rayonnement du bois de Plédran a I'échelle
intercommunale. La collectivité a, en effet, privilégié
limplantation d'une aire de camping-car en lisiére du
bois de Plédran et & proximité du centre-bourg pour
tirer parti de la centralité et des aménagements du
bois.
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[ Intitulé des observations relevées pendant
| I'enquéte publique PLU

14 — Le propriétaire des parcelles A 1476 et 234
situées 4 la Villéon (auraient fait partie, selon M.
Quintin, de la zone 18 AUs pendant un projet de
modification en 2010) demande le classement en zone
| constructible

' 15-La propriétaire de la parcelie C 780 située au Haut
Madray demande le maintien en zone constructible car
parcelle enclavée dans un environnement de
constructions récentes et anciennes rénovées, viendrait

| clore un espace de construction et située dans un

| endroit frop exigu pour permettre son exploitation

 agricole ; doit &tre assimilée & une « dent creuse »

Réponse de la commune ‘

AVIS DEFAVORABLE

| A notre connaissance, ces parcelles n'ont jamais été |
| classées en 2one 18 AUs. D'autre part, ces parcelles
sont situées dans un lieu-dit considéré comme un

écart d'urbanisation au sens du SCOT dans lequel

les constructions nouvelles ne sont pas autorisées
AVIS DEFAVORABLE

Ce lieu-dit ne remplissait pas les critéres pour &tre
considéré comme un « hameau » au sens du SCOT ;

| il est donc considéré comme un écart d'urbanisation

| dans lequel les constructions nouvelles ne sont pas

‘ autorisées (uniquement les extensions limitées des |
 constructions existantes + annexes) |

16 - Les propriétaires des terrains F 1727-1451-179-
1681 situés en bordure de la zone UH aux Prés
| Bemard, passe pour partie constructible

17 - Le propriétaire de Ia parcelle A 32 en fimite avec
La Ville Tahois & Yffiniac devienne constructible.

[ AVIS DEFAVORABLE '
La Ville Née/Les Prés Bernard est considéré comme |
un hameau au sens du SCOT qui interdit les

| extensions d'urbanisation dans les hameaux, d'otl |

| avis défavorable de fa commune
AVIS DEFAVORABELE
Aucune construction dans ce secteur classé en zones

| agricole et naturelle |

| 18 ~L'administré demeurant 15, rue du Pont Aubry
souhaite réaliser une extension d’environ 40 m? de sa
maison

19— La Propriétaire des parcelles A 2526 et A 141 pala
Roche Camio souhaite que son batiment situé sur ces
derniéres puisse étre transformé en habitation.

20 - Les propriétaires des parcelles C 1427 et 1428

situées route de Moncontour & Bel Air souhaitent savoir

pourqui ils n'ont pas été rattachées 3 la zone

constructible de Bel Air .

21 - Le propriétaire de la parcelle F 340 4 Ia Ville
' Orphin souhaiterait construire son habitation et un petit
' dépdt professionnel sur une partie de la parcelle F 1241
\alaVileOrphin.

' La parcelle sera classée en zone agricole dont le
réglement autorise les extensions de 50 m? maximum

| +2annexes dont la surface cumulée n'excéde pas 50
m? et implantées & moins de 20 m de I'habitation. Le
projet est réalisable au regard du projet de PLU.
AVIS FAVORABLE
Ce bétiment avait &té retenu dans le cadre du
repérage du bati pouvant faire l'objet d'un
changement de destination mais n'a pas été reporté
dans le document arrété ; il s’agit d'un oubli : donc
avis favorable de la commune. Il est toutefois rappelé |
que l'autorisation pour ces changements de
destination devra faire 'objet d'un avis conforme de la

| CDPENAF

Bel Air est considéré comme un hameau au sens du
| SCOT qui interdit les extensions d'urbanisation dans
les hameaux, d'oli avis défavorable de la commune
| S ——— ]
| AVIS DEFAVORABLE |

Terrain situé en dehors de la Ville Orphin, or, ce lieu-
dit est déja considéré comme écart d'urbanisation au |
sens du SCOT

22 - Le propriétaire de la parcelle A 2913 située au
Créac'h souhaite qu'elle soit intégrée 2 la zone UC,
pour y réaliser des logements sociaux.

AVIS DEFAVORABLE
Le projet communal vise uniquement & permetire le
comblement de terrains non batis au sein de
Fenveloppe urbaine, c'est pourquoi cette extension n'a |
| pas été prévue au projet de PLU.
Un classement en zone naturelle est envisagé au
regard de l'avis de |'avocat.




Intitulé des observations relevées pendant
Penquéte publique PLU
| 23— Le propriétaire de la parcelle A 2611 (ex 879) située
a Launay Juhel souhaite qu'elle soit classée en zone
constructible.

| AVIS DEFAVORABLE
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Réponse de la commune

Terrain situé dans un lieu-dit considéré comme un écatt
d'urbanisation au sens du SCOT : les constructions
nouvelles ne sont pas autorisées (uniquement les
extensions limitées des constructions existantes +
annexes)

| 24 -Le propriétaire des parcelles C 1801 et 1802 rue du [ La parcelie C 1801 est non batie et Ia parcelle C 1802

Pont Aubry souhaiterait que les batiments puissent étre
transformés en habitation

n'existe pas ; cependant, les batiments existants sur les
parcelles C 2197 et 2198 {ex 1802 ?) situés rue du Pont
Aubry ont été repérés comme bétis pouvant faire I'objet
d'un changement de destinafion. Il est toutefois rappelé
que Pautorisation pour ces changements de destination
devra faire l'objet d'un avis conforme de la CDPENAF.
Le projet est réalisable au regard du projet de PLU.

25~ Le propriétaire des parcelles C 1595/1605/2126/2128
situées au Clos Borgne souhaite qu'elles deviennent
constructibles.

la Ville Orgouét souhaitent que soit classé en zone
constructible leur parcelle non exploitée depuis une
vingtaine d'années, chemin d'exploitation permettant un
second accés et réseaux & proximite

27 - Les propriétaires des parcelles H 216 et H 229
souhaitent qu'elles soient intégrées a la zone Uh de la
Ville Née

26 - Les propriétaires de la parcelle batie C 1541 située @ |

AVIS DEFAVORABLE

Les parcelles se situent en limite de la zone Uh de Bel
Air ; cependant, Be! Air est considéré comme un
hameau au sens du SCOT qui interdit les extensions

| d'urbanisation dans les hameaux, d'ol avis défavorable

de la commune

AVIS DEFAVORABLE

Terrain situé dans un lieu-dit considéré comme un écart
d'urbanisation au sens du SCOT : les constructions
nouvelles ne sont pas autorisées (uniquement les
extensions limitées des constructions existantes +
annexes) -
AVIS DEFAVORABLE
Les parcelles H 216 et H 229 sont éloignées de la zone
Uh de la Ville Née qui de toute fagon est considéré
comme un hameau au sens du SCOT qui interdit les
extensions d'urbanisation dans les hameaux

Orgouét souhaite qu'elle devienne en tout ou partie
constructible : exploitant actue! bientdt en retraite, parcelle
contigile & une zone déja urbanisée, & proximiié des
réseaux existants et chemin d'exploitation devant la

| parcelle donnant un accés direct & la voie communale

28 —Les propriétaires de a parcelle C 591 située 2 la Ville |

AVIS DEFAVORABLE
Terrain situé dans un lieu-dit considéré comme un écart
d'urbanisation au sens du SCOT : les constructions
nouvelles ne sont pas autorisées (uniquement les
extensions limitées des constructions existantes +
annexes)

30 - Le propriétaire des parcelles B 156 et 157 demande
que le batiment situé & la Touche Jaguay soit repéré afin
de pouvoir faire I'objet d'un changement de destination.

31 - Courrier élecironique - demande déja formulée dans | Cf réponse formulée & fobservation n°11

| lobservationn®f1

| AVIS FAVORABLE

Ce batiment avait été retenu dans le cadre du repérage
du bati pouvant faire I'objet d'un changement de
destination mais n'a pas été reporté dans le document
arrété ; il s'agit d'un oubli. i est loutefois rappelé que
lautorisation pour ces changements de destination
devra faire lobjet d'un avis conforme de la CDPENAF
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Intitulé des observations relevées pendant
I'enquéte publique PLU

Réponse de la commune

32 - Le propriétaire de la parcelle AB 563 située au 5,
rue du menhir demande le retrait du linéaire de
protection commerciale car il s'agit pour majeure partie
d'une habitation avec une partie bureaux pour
l'entreprise de livraison de produits pétroliers ; de plus,
les sols du rdc sont & 1m au-dessus du trottoir donc
inadaptés a recevoir du public. Par ailleurs, il souhaite de
nouveau attirer son attention sur la présence d'un
parking privé rue Joseph Hervé (parcelles AB 62 et 324)
pour le stationnement des véhicules de l'entreprise,
parking qui a été récemment clbturé, et qui constituerait
l'accés 4 la future zone « Sud Eglise »

AVIS FAVORABLE

Le linéaire de protection commerciale n'est effectivement
pas justifié car il ne s'agit pas d'un commerce (seulement
de bureaux + habitation) et n'est pas situé dans la rue
commergante principale, donc avis favorable pour le
retrait du linéaire de protection commerciale

33 — Un administré demande I'achat par la commune de
la parcelle H 1030 (en fout ou partie) située en limite de
la rue Van Gogh, pour constituer un accés a la parcelle
constructible H 1249 (et éventuellement & la parcelle H
1646) dans un souci de densification du bourg, de
préservation des zones agricoles et naturelles et
d'amélioration de la desserte locale

Cette demande ne concerne pas directement la révision
du PLU. La demande sera examinée et une réponse sera
apportée ultérieurement.

34 — Courrier anonyme d'un administré « soucieux de la
préservation du patrimaine architectural, du '
développement maitrisé et de I'aménagement du
terrioire plédranais » :

- Constate quelques oublis dans le repérage du
bati ancien pouvant faire l'objet d'un
changement de destination : La Fontaine Cadio
(2 bétiments parcslle A 85), Houédon (1
bétiment parcelle G 166}, La Fontaine Menet (1
batiment parcelle H 430), Craffault (1 batiment
parcelle G 1258), La Ville Folle (1 batiment
parcelles A 303/304) et la Croix de Pirult (le
second batiment sur la parcelle D 223 n'a pas
été repéré)

- S'étonne que le réglement d'urbanisme de la
zone Uh limite 'emprise au sol car le but est de
densifier et i n'y a plus que 3 hameaux surla |
commune

- Réglement relatif & limplantation des
constructions par rapport aux voies et emprises
publiques : propose la nation d'alignement
dominant pour fimplantation des constructions
plutdt que la régle de 3 ou 5m ; demande
également si la régle des 3 ou 5 m s'impose
pour les annexes

AVIS FAVORABLE

- Concernant le repérage du bati ancien : certains
de ces batis mentionnés avaient été repérés
mais pas reportés dans le document amété
(oublis), les autres, aprés vérification sur le
terrain, justifient effectivement un repérage :
avis favorable de la commune pour le repérage
des béatis mentionnés dans ce courrier. If est
toutefois rappelé que I'autorisation pour ces |
changements de destination devra faire 'objet
d'un avis conforme de la COPENAF

- Concemant le réglement relatif 4 lemprise au
sol en zone Uh : la régle d'emprise au sol est
levée

- Concernant le réglement reiatif 4 Particle 6 du
réglement (implantation des constructions par
rapport aux voies et emprises publiques) : le ‘
réglement est assoupli pour tenir compte des
constructions proches et non uniquement des
constructions voisines. |

36 —La propriétaire de la parcelle A 25 demande le |
changement de destination de son batiment en pierres |
situé & Hérupel (courrier électronique) '

AVIS FAVORABLE |
Avis favorable de la commune pour repérage de ce bati

en vue d'un changement de destination. Il est toutefois
rappelé que l'autorisation pour ces changements de
destination devra faire I'objet d'un avis conforme de la
CDPENAF |
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' Intitulé des observations relevées pendant
! - _Penquéte publique PLU
| 37 = (courrier) : demande identique 4lan®°36
38 - Les propriétaires des parcelles concernées par la
zone de la maladrie :
- demandent le ciassement en zone 1 AU des
parcelies H 2147 et 367 situées 19 rue du
‘ Menhir (et non en zone 2 AU comme prévu
dans le projet arrété) ; & défaut, ils demandent
le classement en zone constructible d’environ
‘ 2000 m? de ces parcelles en fagade de la rue du

Menhir {environ 1400 m? sur parcelle H 2147 et
environ 600 m? sur parcelle H 367)

- Parcelles H 574 et 575 situées & la Maladrie :
demandent le classement en zone constructible
de ces parcelles, & défaut en zone agricole ; le
caractére naturel de ces parcelles n'étant plus
justifié du fait des travaux d'aménagement

. Tealises _ _
39 - Le locataire de la parcelle AB 62 rue Joseph Herve
indique qu'il loue cette parcelle pour du stationnement de
camions, parcelle concernée par les OAP de la zone
« Sud Eglise ». 3 remarques :

- L'accés a la future zone Sud Eglise se fera au

milieu du parking nécessaire a son activité, qui
| a été récemment cléturé pour un coit de
20000€ (travaux autorisés par une autorisation
récente de la mairie donc pourquoi les autoriser
si une route doit y passer 7)
Le carrefour de la rue Joseph Hervé et de la rue
du menhir est dangereux (visibilité réduite et
pente accentuée) ; par le passé le haut de la
rue Joseph Hervé a été fermé & la circulation
par un talus érigé au niveau de larue de la
Maladrie
- Dans les OAP : incohérence entre le schéma et
le texte : le texte prévoit un accés viaire par le
lotissement Sud ef le schéma un simple accés
piétons-cycles
En conclusion, pourquoi prévoir 'accés viaire de
la zone Sud Eglise par ce terrain aménagé alors
que d'autres acces viaires sont possibles et
avaient &té envisagés par des terrains non
encore aménagés et avec des sorties sur des

axes de circulation plus adéquates

]

Réponse de la commune

Cf réponse formulée a l'observation n°36

AVIS DEFAVORABLE

La réflexion sur le secteur de Maladrie n'étant pas
aboutie pour définir un phasage d'une part, et d'autre
part les voies ouvertes au public et les réseaux d'eau,

| d'électricité et d'assainissement existants 4 la périphérie

immédiate n'ayant pas la capacité suffisante pour
desservir les constructions a implanter dans 'ensemble
de la zone, un classement en zone 2AU a été envisagé.
Une zone N a été définie sur les parcelles H574 et 575
pour faire une enveloppe permettant la connexion des
zones humides Nord et Sud en englobant le corridor
central (haie). |l s"agit de mettre en valeur un corridor qui
permette la jonction entre deux réservoirs potentiels dans
un contexte assez contraint (urbanisation et agriculture),

- faccés par fa rue J. Hervé est indispensable pour
permetire ['urbanisation de la partie Quest du site d'OAP
Tant que les propriétaires ne sont pas vendeurs, aucun
projet ne sera envisagé sur ce site.

AVIS FAVORABLE

Le texte de 'OAP sera revu pour ne prévoir qu'un acces

| piétons-cycles comme mentionné sur le schéma.
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Intitulé des observations relevées pendant
I'enquéte publique PLU

Réponse de la commune J

40 - complément au courrier du 03/11/2017 —

observation n°19 - pour préciser qu'en plus de la taxe
| pour ordures ménagéres, la propriétaire paye la taxe
fonciére depuis 2006 sur ce batiment (ses beaux-parents |
la payaient également auparavant) et que ce bien été
deésigné habitation dans le cadre des propriétés baties et
évaluée comme telle ; affectation dhabitation depuis
1972

Cf réponse formulée a I'observation n°19

41 - Les propriétaires des parcelles H 274 et 1141
souhaitent qu'elles soient classées en zone constructible

L

AVIS DEFAVORABLE

Parcelle H 274 4 Ia Ville Née : était en partie constructible
au PLU approuvé en 2005 : toutefois, if s'agit d'une
extension urbaine et non d'un comblement de dents
creuses, aussi le classement a 6t& revu,

Parcelle 1141 : de quel terrain s'agit-il ?

partie) situées au Heussard souhaite le classement en

1 42 - La propriétaire des parcelles E 1446 et E 1383 (en
| zone constructible de ces demigros.

AVIS DEFAVORABLE
Terrain situé dans un lieu-dit considéré comme un écart
d'urbanisation au sens du SCOT : les construcfions
nouvelles ne sont pas autorisées (uniquement les
extensions limitées des constructions existantes + '
annexes)

43 Le propriétaire des parcelies A 1594 (Les Landes) et
A 864 (Le Tertre Corlay) souhaite qu'elles soient
classées en zone constructible

| |

‘ AVIS DEFAVORABLE

Terrains situés dans 2 lieux-dits considérés comme des |
écarts d'urbanisation au sens du SCOT : les
constructions nouvelles ne sont pas autorisées
(uniquement les extensions limitées des constructions
existantes + annexes)

| 44 —Le propriétaire des parcelles E 1482 et 1414 situées
au Petit Moulin 4 Vent demande la constructibilité de ces
terrains.

AVIS DEFAVORABLE
Terrain situé dans un lieu-dit considérs comme un écart
d'urbanisation au sens dy SCOT : les constructions
nouvelles ne sont pas autorisées (uniquement les
extensions limitées des constructions existantes + |
annexes)

|
|

|75_— Demande identique & l'observation n° 22 * a déposé
‘ en compiément un courrier de son avocate + photos +
article de journal

Cf. remarque 22.

—_—

| 46 -La propriétaire de Ia parcelle A 1464 située ai
| Créac’h demande le classement en zone constructible
de ces terrains.

AVIS DEFAVORABLE '
Le projet communal vise uniquement a permettre le ‘
comblement de terrains non bétis au sein de l'enveloppe |
urbaine, c'est pourquoi cette extension n'a pas été
prévue au projet de PLU, l

47 - Souhatt de réalisation d'une aire de camping-car au |
Bois Hamon sur fa parcelle B 1496 (ont eu un CU négatif
| en juin 2017)

l

[ 48 - La propriétaire des parcelles A 1666 et 1667 situé 7
| La Ville Folle considére étre Igsée sur le plan financier
car son terrain actuellement en zone constructible (+ |
| zone N, en zone de protection diie a lusine de ‘
production d'eau potable de Magenta) sera mis en zone
agricole dont les taux appliqués actuellement ne sont |

AVIS DEFAVORABLE

La collectivité a privilégié Implantation d'une aire de
camping-car en lisiére du bois de Pkédran et 3 proximité

du centre-bourg pour tirer parti de la centralité et des
amenagements du bois. |
AVIS DEFAVORABLE

La délimitation de la zone N reprend celle du PLU en
vigueur. Le classement en zone N du hameau n'est pas |
justifié, Le périmétre de protection du captage n'impose
pas de classement en zone naturelle.
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pas les mémes ; demande donc le maintien en zone

constructible ou en zone de protection au niveau du

captage de l'usine d'eau potable de Magenta, maisen | '
| aucun cas en zone agricole

Il est rappelé que depuis le 27 mars 2017, la compétence relative au PLU a été transférée & Saint-Brieuc
Armor Agglomération ; il s’agit donc aujourd’hui pour le Conseil Municipal de donner un avis sur le projet
d'approbation de la révision du PLU ; l'approbation fera V'objet d’'une délibération ultérieure du Conseil
d'Agglomération de Saint-Brieuc Armor Agglomération.

Aussi,

Vu le Code de I'Urbanisme et notamment ses articles L.153-11 et suivants et R.153-11 et suivants du Code
de I'Urbanisme ;

Vu la délibération du Conseil Municipal en date du 28 juin 2011 ayant prescrit la révision du Plan Local
d'Urbanisme (PLU) et ayant lancé la concertation, en application de l'article L.153-11 du Code de
I'Urbanisme ;

Vu le débat du Conseil Municipal du 27 octobre 2015 sur les orientations du PADD ;

Vu le transfert de la compétence en matiére de PLU, de document d'urbanisme en tenant lieu et de carte
communale & Saint-Brieuc Armor Agglomération en date du 27 mars 2017 ;

Vu la délibération DB 153-2017 du 27 avril 2017 du Conseil d'Agglomération de Saint-Brieuc Armor
Agglomération, relative a la poursuite des procédures de PLU initiées par les communes ;

Vu la délibération du Conseil Municipal de Plédran en date du 25 avril 2017 autorisant Saint-Brieuc Armor
Agglomération a poursuivre la procédure de révision du Plan Local d'Urbanisme engagée par la commune
de Plédran avant le transfert de compétence ;

Vu la délibération du Conseil Municipal en date du 27/06/2017 émettant un avis favorable a I'arrét du projet
de PLU ;

Vu la délibération du Conseil d'Agglomération de Saint-Brieuc Armor Agglomération en date du 06/07/2017
arrétant le projet de PLU de Plédran et tirant le bilan de la concertation ,

Vu l'avis de 'autorité environnementale en date du 25/10/2017 ;

Vu l'avis de la Commission départementale des Espaces naturels, Agricoles et Forestiers (COPENAF) en
date du 05/10/2017 ;

Vu 'arrété de Mme la Présidente de Saint-Brieuc Armor Agglomération en date du 19/10/2017  soumettant
le projet de PLU a enquéte publique qui s'est déroulée du 13/11/2017 au 13/12/2017 ;

Vu les observations émises par les personnes publiques associges consultées suite a I'arrét du projet de
PLU (L.153-16 du Code de I'Urbanisme) et versées au dossier d’enquéte publique ,

Vu le rapport et les conclusions favorables du Commissaire-Enquéteur ;
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Considérant que I'approbation de fa révision du PLU fera l'objet d'une délibération ultérieure du Conseil
d'Agglomération de Saint-Brieuc Ammor Agglomération ;

Considérant que les remarques eémises par les services consultés et les résultats de l'enquéte publique
justifient des adaptations mineures du PLU, telles que mentionnées ci-dessus ;

Considérant que les modifications du projet de révision du PLU arrété ne remettent pas en cause
Iéconomie générale du projet ;

Il est proposé au Conseil Municipal de formuler un avis favorable sur I'approbation de la révision du PLU
de Plédran tel qu'il est annexé a Ia présente délibération. Cet avis est formalisé par [a présente délibération
qui sera transmise au Préfet et & Mme la Présidente de Saint-Brieuc Armor Agglomération, fera Fobjet d'un
affichage en mairie durant un mois et sers publiée sur le site Intemet de la Commune durant une durée
minimum d'un mois.

Avis favorable & I'unanimité
Plédran, le 25 avril 2018

Le Maire,

Stéphane BRIEND o







