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[ ] Habitat collectif
|:| Habitat individuel
[ ] Habitat intermédiaire

o T
|:| Autres activités des secteurs
secondaires ou tertiaires

- Commerce et activité
de service

- Commerces, services et
artisanats

Secteur ou les activités
industrielles sont compatibles
avec I'habitat

Services, artisanats
ou industries
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[ ] Bati & préserver
I Batiment & démolir

Equipement d'intérét
collectif et service public

I Local commun
[ Zone de loisirs

== Bande inconstructible

smemsx |mplantation imposée du bati

+4 ¢+ Muret, soubassement
a préserver ou a créer

4—) Retrait imposé



Acces secondaire

r$ Carrefour a aménager

$ (

Carrefour a créer

Mutualisation des entrées

- \oie de desserte locale
9% 3 - 6

<= \/0ie primaire $

<=[>Voie secondaire [ ] Gestion Intégrée des

Eaux Pluviales
Aménagement d'un
trottoir pour sécuriser [ ] Zone humide
les flux piétons

*$ 3 -

== Cheminement doux a créer
. Elément végétal

*§ ponctuel a préserver

\!/ Perspective paysagére

Air tationnement > i
e de stationneme a valoriser

O Aire de retournement
#$ 8

[ ] Espace a végétaliser

[ ] Espace naturel
A Acces principal [ ] Espace a dominante végétale
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[ ] Espace public a
dominante végétale
[ Percées visuelles

Secteur d'habitat
d'espéces protégées

«-e=e: Alignement d'arbres a
préserver ou a créer

@ ® @ Aménagement paysager
en multi-strates

[> Connexions visuelles et
physiques avec l'espace vert
Frange naturelle paysagére

e Haie paysagére a
créer ou a conserver

= Talus bocager
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@ Aire de jeux
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PLUI de Saint-Brieuc Armor Agglomération
Programmation

Echéancier Court terme
Vocation Habitat
.
Plédran
R . Superficie 0.23 ha
Cite des Jardlns - Rue de Densité minimale 41 logements/ha
I'Eclise Nombre minimum de logements a créer 9
g dont nombre minimum de logements sociaux a créer 2
OAPnNn°14-1

-

e L

1) Enjeux d'aménagement

Promouvoir une opération d'habitat en densification par des formes
urbaines acceptables.

Opération d'aménagement sous la forme d'habitat diversifi¢, afin de
favoriser la mixité sociale et générationnelle. Créer des coutures avec les
tissus urbains environnants et assurer une cohérence batie avec
I'existant. Préserver I'ambiance et le style architectural propre au bourg.

e BRIEUC




PLUI de Saint-Brieuc Armor Agglomération
3) Principes urbanistiques et architecturaux

Les formes d'habitat seront diversifiées en privilégiant le logement
collectif. Des formes urbaines libres pourront étre proposées mais
# devront toutefois veiller a s'intégrer dans le paysage urbain environnant.
P | ed ran Le projet devra assurer une continuité architecturale avec
I'environnement existant.

OAPn°14-1

2) Principes d'acces et de desserte

L'accés viaire sera aménagé par la via la place Julien Tanguy.
L'emprise des voiries sera limitée au maximum et les voies partagées
seront privilégiées.

Acces voie douce via rue de I'Eglise et Cité des Jardins.

4) Principes paysagers et environnementaux

Les compositions paysageres et haies existantes devront étre intégrées
dans I'aménagement. Elles pourront étre restaurées et/ou complétées par
de nouvelles plantations d'essences locales.

Dans la mesure du possible, les arbres présents sur le site seront
préservés. Une frange paysagere boisée sera maintenue et complété au
sud est du site.

e SAINT
e BRIEUC
o ARMOR



PLUI de Saint-Brieuc Armor Agglomération

@i : r g s - - Cité des Jardins - Rue de
2 ' ' I'Eglise

A Accés principal
] Espace a végétaliser
- [ Habitat collectif

<J=[>Voie secondaire

y =——= Cheminement doux a créer




PLUI de Saint-Brieuc Armor Agglomération
Programmation

Echéancier Moyen terme
Vocation Mixte
.4

Plédran

Superficie 0.22 ha
- Densité minimale 18 logements/ha

Jacques Prevert Nombre minimum de logements a créer 4
dont nombre minimum de logements sociaux a créer 0

OAPnNn° 14 -2

1) Enjeux d'aménagement

Promouvoir une densification par des formes urbaines acceptables.
L'opération d'aménagement devra favoriser la mixité sociale et
générationnelle.

Créer des coutures avec les tissus urbains environnants et assurer une
cohérence batie avec I'existant. Préserver I'ambiance et le style
architectural propre au bourg.

e BRIEUC




PLUI de Saint-Brieuc Armor Agglomération
3) Principes urbanistiques et architecturaux

L'opération comprendra préférentiellement de I'habitat intermédiaire. Des
formes urbaines libres pourront étre proposées mais devront toutefois
veiller a s'intégrer dans le paysage urbain environnant.

Plédran

OAPn°14 -2

2) Principes d'acces et de desserte

L'accés viaire sera aménagé par la rue Jacques Prévert.
L'emprise des voiries sera limitée au maximum et les voies partagées
seront privilégiées.

4) Principes paysagers et environnementaux

Les compositions paysageres et haies existantes (notamment a I'est)
devront étre intégrées dans I'aménagement.

Elles pourront étre restaurées et/ou complétées par de nouvelles
plantations d'essences locales.

La zone humide devra étre préservée de tout aménagement. Les
aménagements a ses abords ne devront pas lui porter atteinte et
respecter les dispositions réglementaires.

e SAINT
e BRIEUC
o ARMOR



PLUI de Saint-Brieuc Armor Agglomération

Plédran

Jacques Prévert

Acces principal

] Espace a végétaliser

[ ] Habitat intermédiaire
= \/oie de desserte locale

msm Haie paysagére a
créer ou a conserver




PLUI de Saint-Brieuc Armor Agglomération
Programmation

Echéancier Moyen terme
Vocation Habitat
P L

Plédran

Superficie 0.66 ha
» » Densité minimale 27 logements/ha

Joseph Hervé - Abbé Thomas Nombre minimum de logements a créer ) 17

dont nombre minimum de logements sociaux a créer 5

OAPNn°14-3

1) Enjeux d'aménagement

L'opération d'habitat devra promouvoir une densification par des formes
urbaines acceptables et cohérentes avec I'environnement proche. Le
secteur devra étre aménagé de fagon a créer des connexions avec la rue
Joseph Hervé et le lotissement du Clos Bel Orient.

Créer des coutures avec les tissus urbains environnants et assurer une
cohérence batie avec I'existant. Préserver I'ambiance et le style
architectural propre au bourg.

L'opération comprendra un minimum de 25% de logements sociaux.

" SAINT
e BRIEUC

o, LRMOR




PLUI de Saint-Brieuc Armor Agglomération

3) Principes urbanistiques et architecturaux

Les formes baties devront s'insérer harmonieusement avec
I'environnement voisin (formes et gabarits).

# L'habitat sera mixte avec du logement pavillonnaire et du semi-collectif.
Plédran

OAPn°14 -3

2) Principes d'acces et de desserte

Acces viaire depuis la rue Joseph Hervé. Acces doux au Sud vers le
lotissement du Clos Bel Orient rue Abbé Thomas.

L'emprise des voiries sera limitée au maximum et les voies partagées
seront privilégiées.

" SAINT
e BRIEUC

y oMok

4) Principes paysagers et environnementaux

Les compositions paysageres et haies existantes devront étre intégrées
dans I'aménagement. Elles pourront étre restaurées et/ou complétées par
de nouvelles plantations d'essences locales.

Dans la mesure du possible, les arbres présents sur le site seront
préservés. Des plantations d’arbres devront étre prévues sur I'ensembles
des espaces libres du secteur afin de lutter contre les ilots de chaleur.



PLUI de Saint-Brieuc Armor Agglomération
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v ) A Accés principal

. === Cheminement doux & créer
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PLUI de Saint-Brieuc Armor Agglomération
Programmation

Echéancier Moyen terme
Vocation Habitat
.4

Plédran

Superficie 2.26 ha
. Densité minimale 27 logements/ha

La Maladrie Nombre minimum de logements a créer 61

dont nombre minimum de logements sociaux a créer 15

OAP n° 14 - 4

g S m e BRSO " 1) Enjeux d'aménagement

"""""" L'opération d'habitat sera réalisée sous la forme d'opérations
d'aménagement d'ensemble en 3 tranches successives.

Les 3 phases devront présenter une densité urbaine permettant de
dégager de larges espaces paysagers et naturels, supports de liaisons
douces et d'usages naturels et agricoles. L'opération d'habitat présentera
des typologies de logements variées pour favoriser la mixité sociale et

: générationnelle.

P "yl Au total, 'opération devra comporter au moins 25% de logements
sociaux.

e BRIEUC




PLUI de Saint-Brieuc Armor Agglomération

3) Principes urbanistiques et architecturaux

Les formes baties devront s'insérer harmonieusement avec
I'environnement voisin (formes et gabarits).
# Les formes baties pourront étre variables : maisons individuelles,
P | ed ran groupées, petits collectifs...
Les espaces dédiés au stationnement pourront étre mutualisés,
notamment ceux a destination des visiteurs.

OAPn°14 -4

2) Principes d'acces et de desserte

Les différents acces viaires seront aménagés depuis la rue du Menhir,

sous la forme de carrefours sécurisés.

L'aménagement de la zone devra favoriser les liaisons douces au sein de

la zone et pour relier la centralité et les équipements.

L'emprise des voiries sera limitée et les voies partagées seront

privilégiées. 4) Principes paysagers et environnementaux

L'aménagement de la zone devra comporter des plantations d'arbres sur
I'ensemble des espaces libres afin de lutter contre les ilots de chaleur.
La lisiére avec l'espace naturel au sud et a l'est devra étre paysagée et
plantée d'essences locales.

Les ouvertures paysageres sur la nature seront conservées, ainsi que le
milieu naturel au coeur du bourg. Dans la mesure du possible, les arbres
et haies présents sur le site seront préservés.

™ SAINT

e BRIEUC
T ARMOR



PLUI de Saint-Brieuc Armor Agglomération

" Plédran

La Maladrie

I:] Carrefour a aménager
- [] Espace naturel
] Habitat collectif

'[] Habitat individuel

everen Alignement d'arbres a
préserver ou a créer

== Cheminement doux a créer

- \/oie de desserte locale




PLUI de Saint-Brieuc Armor Agglomération
Programmation

Echéancier Moyen Terme
Vocation Habitat
.4

Plédran

Superficie 0.42 ha
- Densité minimale 10 logements/ha

Launay Prével Nombre minimum de logements a créer 4

dont nombre minimum de logements sociaux a créer 0

OAP n° 14 - 5

1) Enjeux d'aménagement

Il s'agit d'une opération d'habitat en densification du village de Launay
Prével. L'aménagement pourra se faire par tranches, sous réserve de
respecter la cohérence d'ensemble et la présente OAP.

Le projet devra créer des coutures avec les tissus urbains environnants et
assurer une cohérence batie avec I'existant.

Le projet comportera un minimum de 25 % de logements sociaux.

" SAINT
e BRIEUC
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PLUI de Saint-Brieuc Armor Agglomération

3) Principes urbanistiques et architecturaux

Les formes urbaines devront s'intégrer harmonieusement a
I'environnement bati immédiat.

Plédran

OAPn°14 -5

2) Principes d'acces et de desserte

Les acces viaires seront aménagés par la rue de Launey Prével.

L'emprise des voiries devra étre limitée et les voiries partagées seront
priviligiées.

4) Principes paysagers et environnementaux

Les compositions paysageres et haies existantes devront étre intégrées
dans I'aménagement.

Dans la mesure du possible les arbres présents sur site devront étre
préservés.

" SAINT
e BRIEUC

St ARMOR —



PLUI de Saint-Brieuc Armor Agglomération

Plédran

Launay Prével

A Acces principal

" Frange naturelle paysageére
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